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Xokfy;j laHkkx dk egRoiw.kZ ftyk eq[;ky; nfr;k eè;çns'k ds mÙkjh Hkkx esa 
Xokfy;j ls 25°40* mÙkjh v{kka'k ,oa 78°27*30’’ iwoÊ ns'kkarj ij fLFkr gSA ;g nf{k.k esa 
mÙkjçns'k ds >kalh ftys ls] mRrj dh vksj Xokfy;j ls] if'pe dh vksj f'koiqjh ls ,oa 
iwoZ dh vksj ls fHk.M ftys ls f?kjk gqvk gSA ;g uxj jk"Vªh; jktekxZ Øekad 44 ij 
mÙkj nf{k.k ;krk;kr dksjhMksj ij fLFkr gSA ns'k dk iwoZ&if'pe ;krk;kr dksjhMksj uxj 
ls 20 fd-eh- dh nwjh ls xqtjus ds dkj.k bldk laidZ ns'k ,oa çns'k ds çeq[k uxjksa ls 
æqrxfr ls gS A 
 
  nfr;k dh izFke fodkl ;kstuk o"kZ 2008 ls izHkko’khy dh xbZ FkhA ;g fodkl 
;kstuk o"kZ 2031 dh tula[;k ,oa v/kkslajpuk fodkl dks n`f"Vxr j[krs gq, rS;kj dh 
xbZ FkhA mDRk ;kstukof/k esa gq, ;kstuk fØ;kUo;u ds lkFk&lkFk tula[;k òf) ,oa 
Hkkoh fodkl dks nf̀"Vxr j[krs gq, o"kZ 2035 dh vuqekfur tula[;k 1-80 yk[k dks 
vk/kkj ekurs gq, mikarfjr fodkl ;kstuk rS;kj dh xbZ gSA 
 
 bl fodkl ;kstuk esa] Hkwfe ds ;qfDr;qDr mi;ksx rFkk vkoklh;] okf.kfT;d] 
vkS|ksfxd] lkoZtfud ,oa v)ZlkoZtfud] vkeksn&izeksn] ;krk;kr ifjogu] lkoZtfud 
mi;ksfxrk,sa vkSj lqfo/kk,as ds lkFk uxjh; v/kkslajpuk ds mUU;u gsrq izLrko fn;s x;s gSA 

 dsUnz ljdkj dh ve`r ;kstuk dh mi;kstuk ds varxZr nfr;k 'kgj dh fodkl 
;kstuk esa lqnwj laosnu rduhd ,oa HkkSxksfyd lwpuk iz.kkyh rFkk ver̀ ekudksa dk 
mi;ksx fd;k x;k gSA bu iz.kkfy;ksa ds ek/;e ls izkIr MkVk fo'oluh; gksdj fu;kstu 
ds egRoiw.kZ fu.kZ; ysus esa Hkh lgk;d gksrs gSaA vr% fodkl ;kstuk rS;kj djus ds bl 
dk;Z esa jk"Vªh; lqnwj laosnu dsUnz gSnjkckn rFkk e/;izns’k fodkl ,oa izks|kSfxdh ifj"kn 
Hkksiky ds oSKkfudksa dk Hkh lg;ksx fy;k x;k gSA bl dk;Z esa uxj ikfydk ifj"kn] yksd 
fuekZ.k foHkkx] e/; {ks= fo|qr forj.k daiuh fyfeVsM ,oa vU; lacaf/kr foHkkxksa] uxj ds 
fo"k; fo'ks"kKksa dk Hkh lg;ksx jgk gSA 

 mikarfjr nfr;k fodkl ;kstuk e-iz- uxj rFkk xzke fuos’k vf/kfu;e 1973 ds 
izko/kkuksa ds varxZr tulkekU; ,oa laLFkkvksa ls vkifRr@lq>ko vkeaf=r djus gsrq 
izdkf’kr dh tk jgh gSA izkIr lq>ko u dsoy fodkl ;kstuk izLrkoksa dks vafre :i nssus 
esa lgk;d gksaxs cfYd tu vkdka{kkvksa ds vuq:i uxj dks lqfu;ksftr :i nsus esa Hkh 
lgk;d gkasxsA 

 
 

¼vthr dqekj½ 
vk;qDr lg lapkyd 
uxj rFkk xzke fuos’k 

e/;izns’k Hkksiky 
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दितया िवकास योजना 2035 

 

1  

अ᭟ याय-1 

िनयोजन दिृ᳥कोण, उे᭫य एवं कायᭅ ᮧणाली 
 

 

भूिम स᭥पूणᭅ पयाᭅवरण का एक घटक ह ै एवं मानव बि᭭तयां बसाने हतेु भूिम कᳱ 

आव᭫यकता होती ह।ै िजस भूिम पर नगर कᳱ बसाहट ह,ै उसका संल न भूिम पर ᱟआ ᮧभाव, 

जो भूिम उपयोग पᳯरवतᭅन के फल᭭वᱨप होता ह,ै इस बात का ᮧमाण ह ैᳰक पयाᭅवरण के इस 

मह᭜वपूणᭅ घटक, अथाᭅत भिूम का उपयोग मानव स᭤यता ᳇ारा िनयोिजत दिृ᳥कोण से ᳰकया 

गया ह ैअथवा नही। नगरीय ᭃेᮢ के अ᭟ययन एवं िव᭫ लेषण से ᭭प᳥ ह ै ᳰक ᮤतुगित से एवं 

िनयोजन िसांतᲂ के िवपरीत नगरीय ᭃेᮢ का बेतरतीब फैलाव, जनसंया वृि के दबाव का 

कारण ह।ै िजसके फल᭭वᱨप अधोसंरचना सुिवधाᲐ मᱶ कमी आयी ह।ै दितया नगर म᭟यम 

᮰ेणी के नगर के ᱨप मᱶ तेजी से उभर रहा ह,ै िजस कारण नगर मᱶ िवकास कᳱ स᭥भावनायᱶ 

बढ़ी ह,ᱹ फल᭭वᱨप नगर कᳱ िवकास योजना के पुनᳶवᭅलोकन कᳱ आव᭫यकता ह।ै 
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पयाᭅवरण कᳱ दिृ᳥ से नगर िनयोजन, भूिम का उपयोग सुसंगत आधार पर ᳰकया जाना 

चािहये। उपरोᲦ संदभᭅ मᱶ नगर कᳱ िवकास योजना के पुनरीᭃण के समय आव᭫ यकता अनुसार 

संशोधन, जनसंया वृि तथा नागᳯरकᲂ को बेहतर जीवन ᭭तर उपल᭣ध कराने कᳱ दिृ᳥ से 

ᳰकया जाता ह।ै  

 दितया नगर कृिष ᮧधान ᮕामीण ᭃेᮢᲂ से िघरा ᱟआ ह ैिजसमᱶ मुयतः कृिष उपजᲂ का 

᳞ापार होता ह ैयᲂᳰक दितया ᳞ापाᳯरक के᭠ᮤ ह।ै यहाँ कᳱ मुय फसलᲂ मᱶ गᱠे,ँ चना, ग᭠ ना, 

सोयाबीन आᳰद ह ᱹिज᭠हᱶ आस-पास के ᭃेᮢᲂ से दितया नगर कᳱ कृिष म᭛डी मᱶ िवᮓय हतेु लाया 

जाता ह।ै यहाँ से फसलᱶ इ᭠दौर, वािलयर एवं अ᭠य नगरᲂ को भेजी जाती ह।ᱹ दितया उ᭜ तर-

म᭟ य रेलवे पर ि᭭थत ह ैतथा यह दशे के ᮧमखु उ᭜ तर-दिᭃण एवं पि᳟म यातायात कोरीडोर 

के मा᭟ यम से सड़क मागᭅ से अ᭠य नगरᲂ से जुड़ा ᱟआ ह।ै िवकास योजना मᱶ नगर के बढ़ते ᱟये 

ᭃेᮢीय मह᭜व को ᭟यान मᱶ रखते ᱟये इसकᳱ विृ कᳱ ᳰदशा तथा िवकास हतुे ᭃेᮢ का िनधाᭅरण 

ᮧ᭭तािवत ह।ै 

भारत सरकार आवास और शहरी कायᭅ मंᮢालय ᳇ारा “Atal Mission for 

Rejuvenation & Urban Transformation” (AMRUT) योजना कᳱ शुᱨआत जून 

2015 मᱶ रा᳦ीय ᮧाथिमकता के ᱨप मᱶ दशे के सभी शहरᲂ मᱶ पᳯरवारᲂ को बुिनयादी सेवायᱶ 

अथाᭅत जल-आपूᳶतᭅ, सीवरेज कने शन, िबजली, शहरी पᳯरवहन, हᳯरत ᭃेᮢ, सुख-सुिवधाएं 

मुहयैा कराने एवं अधोसंरचना 

का सृजन करने के उे᭫ य से कᳱ 

गई ह,ै िजससे िवशेषतया 

गरीबᲂ, वंिचतᲂ और सभी के 

जीवन ᭭तर मᱶ सुधार होगा। 

इस योजना कᳱ उपयोजना के 
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अ᭠तगᭅत म᭟यᮧदशे के चयिनत 34 शहरᲂ कᳱ िवकास योजना मᱶ सुदरू संवेदन (ᳯरमोट सᱶᳲसंग) 

एवं भौगोिलक सूचना पित (जी.आई.एस.तकनीक) का उपयोग कर, िवकास योजना तैयार 

करने हतेु मापद᭛ड (Design & Standards) ᳰदये गये ह।ᱹ 

िवकास योजनायᱶ तैयार करने हतुे सुदरू संवेदन (ᳯरमोट सᱶᳲसंग) एवं भौगोिलक सूचना 

पित (जी.आई.एस. तकनीक) का मह᭜वपूणᭅ योगदान ह।ै इन पितयᲂ से भूिम उपयोग, 

सवᱷᭃण तथा िविभ᭠ न ᮧकार के 

आंकड़ᲂ का संकलन तथा 

िव᭫ लेषण कम समय मᱶ, 

िव᭫ वसनीय एवं वै᭄ािनक 

तरीके से ᳰकया जा सकता ह ैएवं 

भावी िनयोजन हतुे िविभ᭠ न 

ᮧकार के िवक᭨प उपल᭣ध 

कराये जा सकते ह।ᱹ इसके आधार पर िनयोजकᲂ को सवᭅ᮰े᳧ िवक᭨प का चयन कर भावी 

िवकास हतेु भूिम उपयोगᲂ को ᮧ᭭तािवत करने मᱶ तथा िवकास मापद᭛डᲂ को िनधाᭅᳯरत करने 

मᱶ आसानी होती ह।ै 

1.1 िनयोजन हतुे ᮧयास 

नगर के सुिनयोिजत एवं समि᭠वत िवकास के िलये ᮧथम िवकास योजना वषᭅ 2018 

मᱶ ᮧभावशील कᳱ गई थी, िजसमᱶ वषᭅ 2031 कᳱ आव᭫यकताᲐ को दिृ᳥गत रखते ᱟये िनयोजन 

ᮧ᭭ताव ᳰदय ेगये थे। दितया नगर को अमृत योजना मᱶ स᭥ मिलत ᳰकए जाने के कारण अमृत 

कᳱ गाइड लाईन के अनुसार योजना को पुनरीिᭃत ᳰकया जाना आव᭫ यक ह।ै िवकास योजना 

2031 को अमृत ᳰदशा िनदᱷशᲂ के अनुसार तैयार ᳰकए जाने कᳱ आव᭫यकता के पᳯरᮧे᭯य मᱶ 

िवकास योजना 2031 के पुनᳶवᭅलोकन एवं उपांतरण कᳱ आव᭫यकता ह।ै अतः दितया िनवेश 
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7. वाहन िवराम ᭭थलᲂ के ᮧावधान। 
8. आपदा ᮧबंधन हतुे सुझाव। 

1.3 अमतृ मानकᲂ के अनुसार िवकास योजना तैयार करन ेमᱶ सदुरू सवंदेन एव ंभौगोिलक 
सूचना ᮧणाली का उपयोग 

1.3.1 अमतृ योजना 

भारत सरकार ᳇ारा “Atal 

Mission for Rejuvenation & Urban 

Transformation” (AMRUT) योजना 

कᳱ उपयोजना के अ᭠तगᭅत दशे के 500 

चयिनत शहरᲂ कᳱ िवकास योजना मᱶ सुदरू 

संवेदन तकनीक एवं भौगोिलक सूचना 

ᮧणाली का उपयोग करना सुिनि᳟त ᳰकया 

गया ह।ै इन 500 शहरᲂ मᱶ म᭟यᮧदशे के 34 

शहरᲂ का चयन ᳰकया गया ह,ै िजसमᱶ 

दितया शहर भी सि᭥मिलत ह।ै 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका  

 

 

 

(अमृत योजना के चयिनत शहर) 
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 ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका 

इस योजना के मुय उे᭫य ह-ᱹ 

 भौगोिलक सूचना ᮧणाली का उपयोग करते ᱟए भूिम उपयोग मानिचᮢ एवं 

िजयोᳯरफरᱶस कर आधार मानिचᮢ तैयार करना। 

 अमृत योजना के अ᭠तगᭅत चयिनत शहरᲂ कᳱ जी.आई.एस. आधाᳯरत िवकास योजना 

तैयार करना। 

1.3.2 सुदरू संवदेन 

इस अ᭟ययन तकनीक के अंतगᭅत भारतीय सुदरू संवेदन के᭠ᮤ से ᮧा᳙ व᭨ डᭅ᳞ू-II    

(World View-II) उ᭒ च  आवधᭅन उपगृह िचᮢᲂ का उपयोग थीमेᳯटक मानिचᮢ तैयार करने 

हतुे ᳰकया गया ह।ै उपᮕह िचᮢᲂ का उपयोग अमृत योजना के अ᭠तगᭅत आधार मानिचᮢ 

1:4000 पैमाने पर तैयार करने हतुे ᳰकया गया। अमृत योजना मᱶ उपᮕह िचᮢᲂ के मानक, 

सारणी ᮓमांक 1-सा-1 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ᱹ 

(अमृत योजना मᱶ दितया शहर) 
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सारणी 1-सा-1 Image Standards 

Sr.no. Description Value Remarks 

1 2 3 4 

1 
Spatial 
Resolution 0.5 Meters or Better  

2 
Spectral 
Resolution 

PAN Sharpened 
(Bands: Panchromatic, 
Red, Green, Blue and Near 
Infrared) 

IR band is optional 

3 
Band to band 
registration 

Less than 1/4th of pixel 
size 

 

4 Radiometry 10 bit or better  

5 
Image 
Resampling Nearest Neighbourhood  

6 

a. Monoscopic 
/Stereoscopic 

Plain Areas: Monoscopic 
Highly Hilly areas: 
Stereoscopic 

Need of Stereoscopic 
reviewed case. If the 
city is built on the 
terrain slope more 
than 15 degrees. 

b. Monoscopic 
data view angle 

Less than 10 degree from 
nadir 

In specific cases 
maximum up to15 
degrees view angle 
shall be allowed 

c. Stereoscopic 

One of the stereo image 
view angle should be less 
than 10 degrees from 
nadir 

Base to Height 
(B/H) 
 0.6<B/H< 0.8 

7 Product type 

Image data should be 
associated with 
corresponding  Rational  
Polynomial Coefficients 
(RPCs)  

Ortho-kit data with 
RPCs 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका 
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1.3.3 भौगोिलक सचूना ᮧणाली 

 यह ᮧणाली क᭥᭡यूटराईज पित से सभी भौगोिलक जानकाᳯरयᲂ को संयुᲦ ᱨप से 

उपल᭣ध कराती ह,ै िजसका व᭄ैािनक िव᭫ लेषण संभव ह।ै भौगोिलक सूचना ᮧणाली, ᮧाकृितक 

संसाधन एवं पयाᭅवरण के ᳞व᭭थापन एवं ᭃेᮢीय योजना ᮧ᭭ताव एवं अ᭠य भौगोिलक संदभᭅ 

मᱶ िनणᭅय लेने मᱶ उपयोगी ह।ै अमृत योजना मᱶ िविभ᭠ न ᭭पेिशयल लेयसᭅ (spatial layers) को 

लास एवं सब-लास (classes and sub-classes) मᱶ िवभािजत ᳰकया गया ह।ै इनका उपयोग 

िवकास योजना तैयार करने मᱶ ᳰकया गया ह,ै जो ᳰक सारणी ᮓमांक 1-सा-2 मᱶ दशाᭅयी गई 

ह।ै 

सारणी 1-सा-2 Geo-Spatial Data Content Standards 

Sr. 
No Spatial Layers Source for Spatial 

data generation 

Classification 
 based on Use 
& Attributes 

Classes Sub 
Classes 

1 2 3 4 5 

1 

Base layers 
Very High Resolution 
satellite data 3 16 Roads 

Bridges 
Water bodies 

2 Urban  Land  Use/Land 
cover 

Very High Resolution 
satellite data 22 48 

3 Building Footprints Very High Resolution 
satellite data 16 46 

4 

Digital Elevation 
Model(DEM) Type  : 
Digital Terrain Model 
(DTM) 

CARTO DEM – NRSC, ISRO 
 1 1 

5 Cadastral Layer State Revenue Department 1  
6 Boundaries 

 
1. Planning boundary Town & Country Planning 1 1 
2. Municipal Boundary Urban Local Bodies 1 1 
3. Hazard Prone Area Department of Seismology 1  

 ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका 
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1.4 अ᭟ययन ᭃेᮢ  एवं ि᭭थित 

वािलयर संभाग का मह᭜वपूणᭅ िजला मुयालय दितया म᭟यᮧदशे के उᱫरी भाग मᱶ 

वािलयर से 25°40’ उᱫरी अᭃांश एवं 78°27’30” पूवᱮ दशेांतर पर ि᭭थत ह।ै यह दिᭃण मᱶ 

उᱫरᮧदशे के झांसी िजले से, उ᭜ तर कᳱ ओर वािलयर से, पि᳟म कᳱ ओर िशवपुरी से एवं पूवᭅ 

कᳱ ओर से िभ᭛ ड िजले से िघरा ᱟआ ह ै। यह नगर रा᳦ीय राजमागᭅ ᮓमांक 44 पर उᱫर दिᭃण 

यातायात कोरीडोर पर ि᭭थत ह।ै देश का पूवᭅ-पि᳟म यातायात कोरीडोर नगर से 20 ᳰक.मी. 

कᳱ दरूी से गुजरने के कारण इसका संपकᭅ  दशे एवं ᮧदेश के ᮧमखु नगरᲂ से ᮤतुगित से ह ै। 

दितया भारत के म᭟यᮧदेश ᮧांत का बुंदलेख᭛ ड ᭃेᮢ मᱶ ि᭭थत िजला मु यालय ᭭ तर का 

शहर ह।ै दितया नगर को 16 वᱭ सदी मᱶ बुंदलेखंड के ᮧतापी बुंदलेा राजा बीर ᳲसंह दवे ने 

बसाया था। 

 दितया नगर झांसी से 28 ᳰक.मी. दरू, झांसी-वािलयर सड़क पर ि᭭थत ह।ै पुराने समय 

से ही यहाँ के ᭃिᮢय ᮧिस᳇ रह ेह।ᱹ यहाँ कई ᮧाचीन महल, डाक बंगला, अ᭭पताल, कारागृह, 

एवं अनेक िशᭃा सं᭭थाए ँह।ै 

 दितया का पुराना क᭭बा चारᲂ ओर से प᭜थर कᳱ दीवार से िघरा ᱟआ ह,ै िजसमे बᱟत 

से महल और उ᳒ान बने ᱟए ह।ᱹ 17 वᱭ शता᭣दी मᱶ बना वीर ᳲसंह महल उᱫर भारत कᳱ सबसे 

बेहतरीन इमारतᲂ मᱶ माना जाता ह।ᱹ यहा ँका पीता᭥बरा दवेी शिᲦपीठ भारत के ᮰े᳧तम और 

मह᭜वपूणᭅ शिᲦपीठᲂ मᱶ एक ह।ै ᮧितवषᭅ यहाँ बडी संया मᱶ ᮰᳇ालुᲐ का आवागमन लगा 

रहता ह।ै 
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1.5 ᳰᮓया᭠वयन पᳯरदृ᭫  य 

दितया िवकास योजना 2031 मᱶ ᳰᮓया᭠वयन कᳱ ᮧᳰᮓया के अंतगᭅत िव᭭तृत ᮧ᭭ताव 

तैयार कर नागᳯरकᲂ कᳱ सᳰᮓय सहभािगता अᳶजᭅत करना था, ᳰक᭠तु अपेिᭃत ल᭯य ᮧा᳙ नहᱭ 

हो सके। यह िवकास योजना मुय ᱨप से िन᭥ न िब᭠दᲐु के ᮧब᭠धन के अभाव मᱶ ᮧभािवत ᱟई 

ह:ै-  

1. िवकास ᮧािधकरण का गठन नहᱭ होना, सं᭭थागत संरचना के िलए भूिम आपूᳶतᭅ एवं 

 नगरीय भूिम ᮧबंधन व ᮧᳰᮓया का अभाव। 

2. नगरीय अधोसंरचना के िवकास के िलए ᭭थानीय िनकाय के पास संसाधनᲂ कᳱ पयाᭅ᳙ 

 ᱨप से एवं समय पर अनुपल᭣धता। 

3. िनवेश के िलए सं᭭थाᲐ को ᮧो᭜सािहत करने मᱶ अपेिᭃत ᮧणाली के िवकास का अभाव।  

4. पयाᭅवरण सुधार के िलए ᮧबंधन का अभाव। 

5. योजना ᳰᮓया᭠वयन का सतत् पयᭅवेᭃण न होना। 

6. िवकास योजना मᱶ ᮧ᭭तािवत भूिम उपयोग के िवपरीत िवकास/िनमाᭅण। 

1.6 िवकास योजना 2031 के ᳰᮓया᭠वयन का मू᭨याकंन  

वषᭅ 2019 के वतᭅमान भूिम उपयोग सवᱷᭃण से ᭄ात होता ह ैᳰक नगर मᱶ कुल 1118.98 

हेटेयर ᭃेᮢ का िवकास ᱟआ ह ै। दितया िवकास योजना 2031 मᱶ ᮧ᭭तािवत िवकास हतुे 

2504.08 हेटेयर भूिम िनिहत थी । उᲦ ᮧ᭭तावᲂ के ᳰᮓया᭠वयन संबंधी मू᭨यांकन को िन᭥ न 

सारणी ᮓमांक 1-सा-3 मᱶ दशाᭅयी गई ह ै। 
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सारणी 1-सा-3  िवकास योजना 2031 के ᳰᮓया᭠ वयन का मू᭨ याकंन (पु᭭ तक अनसुार) 

ᮓ. भूिम उपयोग 

ᮧ᭭ तािवत ᭃेᮢ   
2031  

(हे टेयर मᱶ)

िवकिसत ᭃेᮢ फल 
2019  

(हे टेयर) 

िवकास 
याेजना का 
ᳰᮓया᭠ वयन 
का ᮧितशत 

िवकास 
के िलए 
उपल᭣ ध 

भूिम ᭃेᮢ दर ᭃेᮢ दर 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 आवासीय 950.00 5.28 437.74 3.65 46.08 512.26 

2 िमि᮰त - - 31.28 0.26 - -31.28 

3 वािणि᭔यक 81.00 0.45 36.48 0.30 45.04 44.52 

4 औ᳒ोिगक 60.00 0.33 15.87 0.13 26.45 44.13 

5 अमोद-ᮧमोद 180.00 1.00 17.24 0.14 09.58 162.76 

6 
सावᭅजिनक एवं 
अᭅसावᭅजिनक 

160.00 0.89 289.79 2.41 181.12 -129.79 

7 
यातायात एवं 
पᳯरवहन 

333.00 0.20 276.97 2.31 83.17 56.03 

8 
सावᭅजिनक 
उपयोिगताए ंऔर 
सुिवधायᱶ 

36.00 1.85 13.61 0.11 37.81 22.39 

योग 1800.00 10.00 1118.98 9.32 62.17 681.02 

ᳫोत:- जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण  
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सारणी 1-सा-4 िवकास योजना 2031 के ᳰᮓया᭠ वयन का म᭨ू यांकन (मानिचᮢ अनसुार) 

ᮓ. भूिम उपयोग 

ᮧ᭭ तािवत ᭃेᮢ   
2031  

(हे टेयर मᱶ) 

िवकिसत ᭃेᮢ फल 
2019  

(हे टेयर) 

िवकास 
याेजना का 
ᳰᮓया᭠ वयन 
का ᮧितशत 

िवकास 
के िलए 
उपल᭣ ध 

भूिम ᭃेᮢ  दर ᭃेᮢ  दर 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 आवासीय 1407.42 7.82 437.74 3.65 31.10 969.68 

2 िमि᮰त - - 31.28 0.26 - -31.28 

3 वािणि᭔यक 126.55 0.70 36.48 0.30 28.83 90.07 

4 औ᳒ोिगक 74.37 0.41 15.87 0.13 21.34 58.50 

5 आमोद-ᮧमोद 285.34 1.59 17.24 0.14 06.04 268.10 

6 
सावᭅजिनक एवं 
अᭅसावᭅजिनक 

237.19 1.32 289.79 2.41 122.18 -52.60 

7 
यातायात एवं 
पᳯरवहन 

362.78 0.06 276.97 2.31 76.35 85.81 

8 
सावᭅजिनक 
उपयोिगताए ंऔर 
सुिवधाए ं

10.43 2.02 13.61 0.11 130.49 -03.18 

योग 2504.08 13.91 1118.98 9.32 44.69 1385.10 

टीप:-   

िवकास योजना 2031 के मू᭨ यांकन के िलए िवकास योजना (पु᭭ तक) एवं िवकास 

योजना (मानिचᮢ) दोनᲂ के ᮧ᭭ तािवत ᭃेᮢᲂ मᱶ िभ᭠ नताए ंिमलती ह।ᱹ लेᳰकन िवकास योजना 

का मानिचᮢ ही िवकास योजना ᳰᮓया᭠ वयन का मु य आधार होता ह,ै इस कारण से िवकास 

योजना 2031 के ᮧ᭭ तािवत मानिचᮢ के ᭃेᮢᲂ को आधार मानते ᱟए ᳰᮓया᭠ वयन का म᭨ू यांकन 

ᳰकया गया ह।ै 
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1.6.1 आवासीय 

दितया िवकास योजना 2031 मᱶ 1407.42 हेटेयर भिूम 7.82 कᳱ दर से िवकिसत 

करने का ᮧ᭭ताव था। आवासीय उपयोग अंतगᭅत समᮕ ᱨप से 3.65 कᳱ दर से 2019 तक 

437.74 हेटेयर ᭃेᮢ िवकिसत ᳰकया जा सका। दितया मᱶ आवासीय िवकास नगर पािलका, 

म᭟यᮧदशे गृह िनमाᭅण म᭛डल, सहकारी सं᭭थाᲐ एवं िनजी ᭃेᮢ ᳇ारा होता ह।ै भूिम के 

अिधᮕहण एवं सहकारी सं᭭थाᲐ के पास िवकास हतुे आव᭫यक पँूजी िनवेश कᳱ कमी एव ं

िवकास योजना ᮧ᭭तावᲂ के अनुसार जनसंया वृि नहᱭ होने के कारण ᮧ᭭तािवत िवकास के 

ल᭯य कᳱ ᮧाि᳙ नहᱭ हो सकᳱ ह।ै 

 िवकास योजना 2031 मᱶ ᮧ᭭तािवत 1407.42 हेटेयर ᭃेᮢ के िवᱧ 437.74 हेटेयर 

ᭃेᮢ िवकिसत ᱟआ ह,ै जो ᮧ᭭तािवत ᭃेᮢ का 31.10 ᮧितशत ह।ै इससे ᭭प᳥ ह ैᳰक नगर मᱶ 

आवासीय िवकास के िलए 969.68 हेटेयर भूिम उपल᭣ध ह।ै िवकास योजना 2031 मᱶ नगर 

कᳱ जनसंया 1.80 लाख अनुमािनत कᳱ गई थी, ᳰक᭠ तु िवकास कᳱ दर एवं जनसं या वृि 

अनुमान के अनुसार कम होने से वषᭅ 2035 कᳱ िवकास योजना 1.80 लाख कᳱ ही ᮧᭃेिपत 

जनसं या हतुे तैयार कᳱ जा रही ह।ै 

 वतᭅमान मᱶ िमि᮰त भूिम उपयोग अ᭠तगᭅत 31.28 हेटेयर ᭃेᮢ िवकिसत ह।ै 

1.6.2 वािणि᭔यक 

िवकास योजना 2031 मᱶ 126.55 हेटेयर भूिम वािणि᭔यक उपयोग हेतु ᮧ᭭तािवत 

थी, िजसमᱶ से 36.48 हेटेयर भूिम िवकिसत ᱟई ह।ै नगर मᱶ वािणि᭔यक िवकास मुयतः 

मुय मागᭅ के सामाना᭠तर दकुानᲂ के ᱨप मᱶ ᱟआ ह।ै वािणि᭔यक िवकास का कुल ᮧितशत 

28.83 ᮧितशत रहा ह।ै वािणि᭔यक कायᭅके᭠ᮤᲂ के ᳰᮓया᭠वयन कᳱ ि᭭थित िन᭥ न सारणी ᮓमांक 

1-सा-4 मᱶ दशाᭅयी गई हःै- 
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सारणी 1-सा-5  वािणि᭔यक कायᭅके᭠ᮤᲂ का ᳰᮓया᭠वयन 

ᮓमांक िववरण ᭭ थान िवकास कᳱ वतᭅमान 
ि᭭थित 2016 

1 2  3 5 

1 यातायात नगर झांसी मागᭅ अिवकिसत 

2 िवशेषीकृत वािणि᭔यक बायपास मागᭅ अिवकिसत 
ᳫोत:- नगर तथा ᮕाम िनवेश सवᱷᭃण  

1.6.3 औ᳒ोिगक 

 िवकास योजना 2031 मᱶ औ᳒ोिगक उपयोग के अंतगᭅत 74.37 हेटेयर ᭃेᮢ ᮧ᭭तािवत 

था। िजसमᱶ वतᭅमान मᱶ 15.87 हेटेयर ᭃेᮢ िवकिसत ᱟआ ह।ै वतᭅमान मᱶ औ᳒ोिगक िवकास 

के िलए 58.50 हेटेयर भूिम उपल᭣ध ह।ै 

1.6.4 आमोद-ᮧमोद 

िवकास योजना 2031 मᱶ इस उपयोग के अंतगᭅत 285.34 हेटेयर भूिम ᮧ᭭तािवत कᳱ 

गई थी। वषᭅ 2019 तक इस उपयोग के अंतगᭅत माᮢ 17.24 हेटेयर भूिम िवकिसत हो पाई 

ह।ै वतᭅमान मᱶ इस उपयोग के िवकास के िलए 268.10 हेटेयर भूिम उपल᭣ध ह।ै इस उपयोग 

के अंतगᭅत िवकास योजना का ᳰᮓया᭠वयन 6.04 ᮧितशत ह।ै 

1.6.5 सावᭅजिनक एवं अᭅ-सावᭅजिनक 

िवकास योजना 2031 मᱶ इस उपयोग के अंतगᭅत 237.19 हेटेयर भूिम ᮧ᭭तािवत 

थी। वषᭅ 2019 तक इस उपयोग अंतगᭅत 289.79 हेटेयर भूिम िवकिसत ᱟई ह।ै इस उपयोग 

के अंतगᭅत िवकास योजना का ᳰᮓया᭠वयन 122.18 ᮧितशत ह।ै  
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1.6.6 यातायात एव ंपᳯरवहन 

 िवकास योजना 2031 मᱶ इस उपयोग के अंतगᭅत 362.78 हेटेयर भूिम ᮧ᭭तािवत कᳱ 

गई थी। वषᭅ 2019 तक इस उपयोग के अतंगᭅत 276.97 हेटेयर भूिम िवकिसत ᱟई ह।ै इस 

उपयोग के अतंगᭅत िवकास योजना का ᳰᮓया᭠वयन 76.35 ᮧितशत ह।ै  

1.6.7 सावᭅजिनक सवेायᱶ एव ंसिुवधायᱶ 

 िवकास योजना 2031 मᱶ इस उपयोग के अतंगᭅत 10.43 हे टेयर भूिम ᮧ᭭ तािवत कᳱ 

गई थी। वषᭅ 2019 तक इस उपयोग के अंतगᭅत 13.61 हे टेयर भूिम िवकिसत ᱟई ह।ै इस 

उपयोग के अतंगᭅत िवकास योजना का ᳰᮓया᭠ वयन 130.49 ᮧितशत अिधक ᱟआ ह।ै  

1.7 ᳰᮓया᭠वयन सं᭭ थाᲐ ᳇ारा सपंाᳰदत िवकास कायᭅ 

1.7.1 दितया नगर पािलका 

दितया नगर पािलका कᳱ िवकास योजना ᳰᮓया᭠वयन मᱶ ᮧभावी भूिमका ह,ै पᳯरषद 

᳇ारा िन᭥ निलिखत ᮧमखु िवकास/िनमाᭅण कायᭅ ᳰकये गये ह:ᱹ- 

1. जल ᮧदाय योजना का उ᭠ नयन । 

2. शमशान घाट के समीप पाकᭅ  का िवकास । 

3. शॉᳲपंग कॉ᭥ पलै स का िनमाᭅण । 

4. सामुदाियक भवन का िनमाᭅण । 

5. सड़कᲂ का िनमाᭅण । 

6.   नालᲂ का िनमाᭅण ।  

7. सावᭅजिनक शौचालयᲂ का िनमाᭅण । 
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1.7.2 अ᭠य ᳰᮓया᭠वयन सं᭭थायᱶ 

ᳰᮓया᭠वयन सं᭭थाᲐ कᳱ िवकास योजना ᳰᮓया᭠वयन मᱶ ᮧभावी भूिमका ह,ै िवभाग 

᳇ारा िन᭥ निलिखत िवकास/िनमाᭅण कायᭅ ᳰकये गये ह:ᱹ- 

सारणी 1-सा-6 मुय मागᲃ का िवकास 

ᮓमांक मु य मागᭅ/ख᭛ ड मागᭅ ल᭥ बाई सं᭭  था ि᭭थित 
1 2 3 4 5 

1 पीता᭥ बरा मागᭅ 
(झांसी रोड से मडंी)  

3K.m  PWD िनमाᭅण पूणᭅ 

2 रा᭬ ᮝीय राजमागᭅ ᮓ. 44 8K.m. NHAI िनमाᭅण पूणᭅ 

3 ितघरा फाटक मागᭅ 2K.m. PWD िनमाᭅण पूणᭅ 

4 सᱶवढा बस ᭭ टै᭛ ड मागᭅ 3K.m. PWD िनमाᭅण पूणᭅ 

5 बायपास मागᭅ 8K.m. PWD 3 ᳰक.मी. िवकिसत शेष 
का भू-अजᭅन ᮧचिलत 

᭭ ᮢ ोत:- नगर तथा ᮕाम िनवेश सवᱷᭃण 

1.7.3 िनजी सं᭭थाएं/िवकासकताᭅ 

 िवकासकताᭅᲐ ᳇ारा आवासीय भू-ख᭛डᲂ का िवकास, आवासीय भवन एवं वािणि᭔यक 

दकुानᲂ का िनमाᭅण कायᭅ ᳰकया गया। 

1.8 असंगत भिूम उपयोग कᳱ पुन᭭ थाᭅपना 

 िविभ᭠ न गितिविधयᲂ के पुन᭭ थाᭅपना से संबंिधत तथा पुन᭭ थाᭅपना से ᳯरᲦ ᱟए ᭭थल के 

उपयोग के ᮧ᭭ताव िन᭥ न सारणी 1-सा-7 मᱶ दशाᭅयी गई ह:ᱹ- 

 

 

 



दितया िवकास योजना 2035 

 

17  

सारणी 1-सा-7  असंगत भिूम उपयोगᲂ कᳱ पनु᭭ थाᭅपना एव ंᳯरᲦ भूिम का उपयोग 

ᮓ. 
वतᭅमान भ-ू

उपयोग 
वतᭅमान ि᭭थित 

जहा ं᭭ थानातंᳯरत ᳰकया 
जाना ᮧ᭭ तािवत है 

ᳯर त होने पर 
भूिम का उपयोग 

1 2 3 4 5 

1 
मीट एवं 
मछली 
बाजार 

म᭟ य ᭃेᮢ कृिष पᳯरᭃेᮢ 
वािणि᭔यक (फल 
एवं स᭣ जी माकᱷ ट) 

2 दु ध डेयᳯरयाँ आवासीय ᭃेᮢ मᱶ कृिष पᳯरᭃेᮢ आवासीय 

3 
गोदाम एवं 

का᭬ ठा बाजार 
बस ᭭ टै᭛ ड के पास मंडी/यातायात नगर वािणि᭔यक 

4 
भवन िनमाᭅण 
सामᮕी एवं 

लोहा बाजार 
म᭟ य ᭃेᮢ यातायात नगर वािणि᭔यक 

5 
अᮕेषण 

अिभकरण 
म᭟ य ᭃेᮢ यातायात नगर वािणि᭔यक 

6 
कबाडी 
बाजार 

बस ᭭ टै᭛ ड के पास यातायात नगर वािणि᭔यक 

7 
सीतासागर 
बाजार के 

पास बसाहट 

सीता सागर 
तालाब के पूवᭅ मᱶ 

आवासीय ᭃेᮢ 
आमोद-ᮧमोद 
(वृᭃारोपण) 

  ᭭ ᮢ ोत:- नगर तथा ᮕाम िनवेश सवᱷᭃण 

1.9 योजना अवधारणा 

दितया नगर के ᭭वᱨप एवं संरचना कᳱ अवधारणा वतᭅमान नगरीय के᭠ᮤ के 

िवके᭠ᮤीकरण पर आधाᳯरत ह।ै नगर का वतᭅमान िवकास भा᭛ डेर एवं झांसी मागᭅ पर सड़क के 

समाना᭠ तर अिधक ᱟआ ह।ै यह इस बात का घोतक ह ैᳰक भिव᭬ य मᱶ भी नगरीय िवकास कᳱ 

ᳰदशा मᱶ यातायात संरचना का ᮧमुख योगदान रहगेा। रा᭬ ᮝीय राजमागᭅ ᮓ. 44 एवं भा᭛ डरे 

मागᭅ पर नगरीय दवाब अिधक रहगेा। रेलव ेओवर िᮩज के िनमाᭅण से रेलवे ᭭ टेशन के पि᳟मी 

ᭃेᮢ मᱶ भी नगरीय िवकास का दवाब रहगेा। नगरीय िवकास इस तरह से िनयंिᮢत करने का 
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ᮧयास ᳰकया गया ह ैᳰक मु य कायᭅके᭠ ᮤ  एवं गितिविधयᲂ का पर᭭ पर सम᭠ वय िवक᭨ पᲂ सिहत 

बना रह े। नगर के अ᭠ य कायᭅकलापᲂ को बाहरी ᭃेᮢ मᱶ ᭭ थानांतᳯरत ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत 

ᳰकया गया ह,ै िजससे नगर कᳱ बढ़ती जनसं या कᳱ आव᭫ यकता कᳱ पूᳶतᭅ अलग-अलग ᭃेᮢᲂ 

के अनुसार कᳱ जा सके। असंगत भूिम उपयोगᲂ को ᭭ थानांतᳯरत करना तथा यातायात नगर 

जैसे मह᭜ वपूणᭅ नवीन ᮧ᭭ ताव ᳰदए गए ह।ै  

रा᭬ ᮝीय राजमागᲃ एवं ᭃेᮢीय मागᲃ के समानांतर होने वाले िवकास को अंदर के ᭃेᮢᲂ 

मᱶ ᮧो᭜ सािहत करने के उे᭫ य से भूिम उपयोग ᮧ᭭ ताव ᳰदए गए ह।ै ᭃेᮢीय मागᲃ को पर᭭ पर 

वृ᭜ तीय मागᭅ संरचना ᳇ारा जोडा जाकर नगरीय मागᲃ पर ᭃेᮢीय यातायात को रोकने कᳱ 

᭪ यव᭭ था कᳱ जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै 
 

1.10 उे᭫ य एव ंकायᭅᮧणाली 

िवकास योजना ᮧ᭭ताव तैयार करने का मुय उे᭫ य ᭭थायी एवं पूणᭅ ᭃमता युᲦ 

उपल᭣ध नगरीय ᭃेᮢ का िवकास करना ह।ै तकनीकᳱ दिृ᳥ से सुदढ़ृ एवं पयाᭅवरण कᳱ दिृ᳥ से 

सुसंगत िवकास योजना तैयार करने हतुे पयाᭅवरण के सभी घटकᲂ पर िवचार, जो आज 

िव᳒मान ह ᱹअथाᭅत् नैसᳶगᭅक पयाᭅवरण, िनᳶमᭅत पयाᭅवरण एवं भिव᭬य मᱶ होने वाली बसाहट 

जो अ᭜याव᭫ यक ह ैपर िवचार करना आव᭫यक ह।ै भूिम उपयोग मानिचᮢ के ᮧावधान लचीले 

होना आव᭫यक ह ᱹिजससे बदलती पᳯरि᭭थितयᲂ का समायोजन हो सके। अतः ᭭थायी एवं पूणᭅ 

ᭃमता युᲦ भूिम उपयोग तैयार करने, नगर एवं पᳯरᭃेᮢ हतेु ᮧाकृितक, भौगोिलक, 

ऐितहािसक एवं सां᭭कृितक िवशेषताᲐ पर िवचार ᳰकया जाना चािहये। इसके साथ ही यह 

भी ल᭯य रखा गया ह ैᳰक ᮧ᭭ताव, भूिम उपयोग ᭃमता के आधार पर हो। एकᳱकृत िवकास 

योजना तैयार करने हतुे िन᭥ निलिखत घटकᲂ के संबंध मᱶ िव᭭तृत जानकारी आव᭫यक ह।ै 
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  ᭃेᮢ ीय िवशषेताएँ 

 भौितक ि᭭थित, कंटूर, सामा᭠य अथवा अ᭜यािधक ढ़लान, भूगभᭅ िवशेषताए,ँ िमᲵी कᳱ 

िवशेषताएँ एव ंगहराई, भूिमगत जल ᳫोत, जल᭡लिवत ᭃेᮢ, सघन कृिष भूिम, वन ᭃेᮢ, 

जलीय जीवन, तापमान, हवा, बाᳯरश एवं सूयᭅ के ᮧवास का मागᭅ ह।ै 

  भूिम उपयोग िवतरण 

 नगरीय िव᭭तार, कृिष एव ं अनुपयोगी भूिम, वन ᭃेᮢ के अधीन भूिम, उᱫम                 

भू-दृ᭫ यीकरण ᭭थल, नगरीय भूिम उपयोग जैसे आवासीय, वािणि᭔यक, सावᭅजिनक एवं अᭅ-

सावᭅजिनक, आमोद ᮧमोद, यातायात, ᳯरᲦ ᭃेᮢ जो आगामी िवकास हतुे उपल᭣ध ह ै। ᮧ᭜येक 

उपयोगᲂ के ᮧकार एवं सघनता ह।ै 

  जनसंया िवशषेताएँ 

 संया, आयु, ᳲलंगानुपात बढ़ने कᳱ ᮧᳰᮓया िवशेषताएँ, आᮯजन िवतरण, आगामी 

जनसंया, जनसंया घन᭜व, मजदरू/गैर मजदरू एवं ᳞वसाियक संरचना।  

  आᳶथᭅक गितिविधया ँ

 कृिष, उ᳒ािनकᳱ एवं अ᭠य भूिम आधाᳯरत गितिविधयाँ, आᳶथᭅक ᭃेᮢीय सम᭭याए ँएव ं

संभावनाएँ, वािणि᭔यक ᭃेᮢ का िवतरण, ᳞ापार का आकार, ᭭थानीय सं᭭था कᳱ िवᱫीय 

ि᭭थित, सं᭭थाएँ एवं आगामी िवकास हतेु संभावनाए।ँ 

  यातायात िवशेषताएँ 

 वतᭅमान सेवाᲐ के ᮧकार एवं ᭃमताए ँमाल वाहन, िनजी वाहन, सावᭅजिनक वाहन, 

साइकल पथ, पादचारी पथ, जलाशय, रेलवे, वायु सेवा, के᭠ᮤीय सुिवधायᱶ एवं यातायात 

संरचना। 
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  आवास िवशेषताए ँ

 उपल᭣ध संयाए व भवनᲂ कᳱ ि᭭थित, सᳰᮓय आव᭫यकता, झुगीवािसयᲂ कᳱ 

आव᭫यकतायᱶ एवं उसका िनराकरण, भूिम तथा िवᱫीय ि᭭थित। 

  सावᭅजिनक सवेाएँ 

 पेयजल िवतरण एवं आव᭫यकता मल वाहन ᮧणाली, िव᳒ुत ᮧदाय, संचार सेवाएँ। 

  सावᭅजिनक सिुवधाएँ 

 शैᭃिणक सं᭭थाए,ँ आमोद-ᮧमोद ᭃेᮢ, ᭭वा᭭᭝य सेवाएँ, वािणि᭔यक ᭃेᮢ, पूजा ᭭थल। 

 अतः जो जानकारी एकिᮢत कᳱ गयी ह ैवह एकᳱकृत ᮧᳰᮓया के अंतगᭅत, व᭨ डᭅ᭪ यू- II  (World 

View-II) उपᮕह िचᮢᲂ के आधार पर अमृत योजनानुसार िन᭥ निलिखत उे᭫य पर िनधाᭅᳯरत 

ह ैिजसमᱶ URDPFI कᳱ गाईड लाईन के अ᭠तगᭅत समावेशी िनयोजन अवधारणा सि᭥मिलत 

ह।ै 

1.10.1 उे᭫य 

 भूिम उपयोग मानिचᮢ तयैार करना 

 व᭨ डᭅ᭪ यू-II (World View-II) उ᭒ च आवधᭅन उपᮕह ᳇ारा ᮧा᳙ जानकारी जो ᮰ेणी- II 

को दशाᭅती ह,ै नगरीय भूिम उपयोग का मानिचᮢ तैयार करना, िजसमᱶ आवासीय, 

वािणि᭔यक, औ᳒ोिगक, सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक, आमोद ᮧमोद एवं यातायात भूिम 

उपयोग अंᳰकत हो। 

  बसाहट के िव᭭तार का मानिचᮢ 

 िविभ᭠ न ि᭭थितयᲂ पर उपᮕह से उपल᭣ध जानकारी के आधार पर नगर का िवकास, 

ᮓमशः िविभ᭠ न समयाविध मᱶ ᱟआ ह,ै का मानिचᮢ तैयार करना । 

1) संपूणᭅ दितया नगर के िलए यातायात मानिचᮢ तैयार करना। 
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2) नैसᳶगᭅक आपदाᲐ जैसे बाढ़, भूिम कटाव, भूक᭥प से संबिंधत ᭃेᮢ इ᭜याᳰद का 

 मानिचᮢ तैयार करना। 

3)   जल ᳫोत, नैसᳶगᭅक जल ᮧवाह ᮧणाली, जलाशय, ढ़लान, िमᲵी के ᮧकार का 

 मानिचᮢ तैयार करना। 

4)   नगरीय िवकास हतेु उपयुᲦ भूिम का मानिचᮢ तैयार करना एवं िजस भूिम का संरᭃण 

करना ह,ै उसका मानिचᮢ पर अंकन करना । 

5)   ᮧ᭭तािवत भूिम उपयोग का मानिचᮢ तैयार करना। 

  जनगणना के आकंड़े़ 

 अनुमािनत जनसंया का िनधाᭅरण करने हतेु जनगणना वषᭅ 1951, 1961, 1971, 

1981, 1991, 2001 एवं 2011 के आंकड़ᲂ का िवकास योजना मᱶ उपयोग ᳰकया गया ह।ै 

1.10.2   कायᭅᮧणाली 

दितया नगर कᳱ अमतृ उप योजना के अ᭠तगᭅत जी.आई.एस. आधाᳯरत िवकास योजना 

तैयार करने हतुे अंगीकृत कायᭅᮧणाली, िचᮢ मᱶ दी गई ह।ै अमृत योजना के अ᭠तगᭅत रा᳦ीय 

सुदरू संवेदन कᱶ ᮤ (एन.आर.एस.सी) हदैराबाद से ᮧा᳙ ᭭थल मानिचᮢ िजसमᱶ उपᮕह िचᮢ के 

साथ िबᳲ᭨डंग फुटᳲᮧंट अंᳰकत थे, का ᭭थल पर स᭜यापन कर, अमृत मानकᲂ के अनुसार आँकड़े 

एकिᮢत ᳰकये गये। सामािजक, आᳶथᭅक सवᱷᭃण के आधार पर जी.आई.एस. आधाᳯरत िवकास 

योजना हतुे आधार मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया। िवकास योजना तैयार करने हतुे कायᭅᮧणाली 

िववरण िन᭥ नानुसार ह:ै- 
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(कायᭅᮧणाली) 

1.10.3  जनसंया आकंलन पित 

सन् 2035 कᳱ भावी जनसंया का आंकलन करने हतुे वषᭅ 1951 से 2011 तक कᳱ 

जनगणना जानकारी एकिᮢत कᳱ गई एवं िविभ᭠ न सांियकᳱ पित के आधार पर                   

{(I) अंकगिणतीय वृि पित (II) ᭔यािमतीय वृि पित (III) वृिशील वृि पित (IV) 

घातांकᳱय पित } ᮧगिणत कᳱ गई ह।ै 



दितया िवकास योजना 2035 

 

23  

1.10.4 अमतृ मानकᲂ कᳱ ᳞ाया 

अमृत मानकᲂ के अनुसार शहर के िविभ᭠ न िवभागᲂ से आँकड़े एकिᮢत ᳰकये गये। इन 

आँकड़ो मᱶ शहर कᳱ भौगोिलक जानकारी, जनसांियकᳱ आँकड़े, औ᳒ोिगक पहलु, 

अधोसंरचना िजसमᱶ शैᭃिणक, ᭭वा᭭᭝य, संचार, जल ᮧदाय, जल-मल िनकास, ठोस अपिश᳥ 

ᮧबंधन, आपदा ᮧबंधन, पᳯरवहन, पयाᭅवरण, पयᭅटन एवं राज᭭व से संबंिधत जानकारी 

इ᭜याᳰद सि᭥मिलत ह।ै 

1.11 िथमᳯेटक मानिचᮢीकरण (Thematic Mapping) 

िवकास योजना तैयार करने हतुे ᳰकए जाने वाले िव᭫ लेषण मᱶ उपयोग ᳰकए जाने हतुे 

िविभ᭠ न िथमᳯेटक मानिचᮢ तैयार ᳰकए गये ह ᱹिजसकᳱ कायᭅᮧणाली आकृित मᱶ ᭭प᳥ कᳱ गई 

ह।ै 

1.11.1  यातायात सरंचना 

अमृत योजना के मानकᲂ के आधार पर उपᮕह िचᮢ आधाᳯरत वतᭅमान यातायात 

मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया, िजसमᱶ िन᭥ न मानकᲂ को आधार मानकर वगᱮकृत ᳰकया गया ह,ै 

िजसे सारणी ᮓमांक-1-सा-7, 1-सा-8 एवं 1-सा-9 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 1-सा-8 Road Geo-Spatial Data Content 
S.No CODE CLASS SUB-CLASS 

1 

01-01 

Road 

National Highway 
01-02 State Highway 
01-03 Major District Road 
01-06 By Pass 
01-07 Ring Road 
01-09 Major City Road 
01-11 Other Public Road 
01-12 Other Private Road 
01-15 Village Road 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार  



दितया िवकास योजना 2035 

 

24  

 

सारणी 1-सा-9 Rail Geo-Spatial Data Content 

S.No CODE CLASS SUB-CLASS 

2 02-01 Rail Broad Guage 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार  

 
सारणी 1-सा-10 Bridges Geo-Spatial Data Content 

S.No CODE CLASS SUB-CLASS 

3 03-01 Bridges Culvert 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार  

1.11.2  भिूम उपयोग/भूिम आ᭒छादन 

एन.आर.एस.सी. से ᮧा᳙ उ᭒ च आवधᭅन उपᮕह िचᮢᲂ पर आधाᳯरत िबᳲ᭨डंग फुटᳲᮧंट 

को आधार मानकर, ᭭थल स᭜यापन उपरांत दितया शहर का वतᭅमान भूिम उपयोग मानिचᮢ 

तैयार ᳰकया गया। भूिम उपयोग मानिचᮢ तैयार करते समय अमृत योजना मᱶ दी गई वगᱮकरण 

ᮧणाली को अंगीकृत ᳰकया गया। अमृत योजना के अंतगᭅत नगरीय भूिम उपयोग वगᱮकरण 

ᮧणाली सारणी ᮓमांक 1-सा-10 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 
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सारणी 1-सा-11  Building Footprint Geo-Spatial Data Content 

No. CODE CLASS SUB-CLASS 
1 2 3 4 

1 
06-04 

Residential 
House 

06-05 Group of Houses 

2 

07-01 

Commercial 

Retail 
07-03 General Business 
07-04 Hotel / Lodge / Restaurant 
07-13 Hostel 

3 

08-01 

Industrial 

Manufacturing 
08-08 Agro based & food processing 
08-09 Obnoxious 
08-11 OtherIndusrties  

4 09-01 Mixed Residential & Commercial 

5 
10-01 

Educational 
School 

10-05 Anganwari 

6 

11-01 

Health Services 

Govt. Hospital 
11-02 Private Hospital 
11-04 Clinic/Dispensary 

7 
12-01 Central Govt. 

Property 
Office 

12-02 Quarter 
8 13-01 State Govt.Property Office 

 
9 

15-02 

Public & Semi- 
public 

Banks 
15-05 Police Station 
15-06 Cantonment/Battalion 
15-08 Crematorium Burial Ground /Grave Yard 
15-09 Guesthouse/Resthouse 
15-11 Dharmashala 
15-12 Tourist Facility Centre 
15-15 Museum 
15-16 Public Library 
15-25 Public/Community Toilet 
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No. CODE CLASS SUB-CLASS 
1 2 3 4 

15-28 Old Age Home 
15-30 Fire Station 

10 

16-01 

Religious 

Temple 
16-05 Gurudwara 
16-09 Aashram/Math/Bhojanshala 

11 17-01 Recreational Garden 

12 

18-01-01 

Public Utilities 

Water Treatment Plant 
18-01-02 Water Pumping Station 
18-03-01 Sewage Treatment Plant 
18-04-02 Electric Sub-Station 

13 

21-01 

Heritage 

Monuments 
21-02 Fort 
21-03 Archaeological Site 

14 24-01 Transportation Bus stand /Terminus 
15 25-04 Traffic related Multi-Level Parking 

16 
26-02 

Rural 
House 

26-03 Group Of House 

17 

33-09 

Others 

Farm house 
33-10 Dairy farm 
33-17 Gaushala 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार  

1.11.3 ढ़लान 

भारतीय सवᱷᭃण िवभाग से ᮧा᳙ टोपोशीट के आधार पर एवं MAP-IT (Madhya 

Pradesh Agency for Promotion of Information Technology) से ᮧा᳙ Carto-DEM के 

आधार पर ढ़लान मानिचᮢ तैयार ᳰकया ह।ै इसका िव᭫ लेषण अ᭟याय-3 मᱶ ᳰकया गया ह।ै िᮕड 

पित से िन᭥ निलिखत समीकरण इसका आधार ह।ै 

 {ढलान का ᮧितशत =(ऊँचाई मᱶ अंतर/दरूी मᱶ अतंर)×100} 
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1.11.4  मदृा 

संपूणᭅ िजले कᳱ िमᲵी के ᮧकार का मानिचᮢ, भारत कᳱ मदृा और भूिम उपयोग सवᱷᭃण 

िवभाग (SLUSI) जो मृदा के सवᱷᭃण का कायᭅ करती ह,ै से जानकारी ᮧा᳙ कर तैयार ᳰकया 

गया ह।ै उᲦ मानिचᮢ तैयार करने मᱶ सुदरू संवेदन ᮧणाली एवं मृदा ᮧोफाईल के िव᭫ लषेण 

के आधार पर, मदृा के िविभ᭠ न घटकᲂ के आधार पर, भूिम का कटाव मानिचᮢ, िमᲵी कᳱ 

बनावट का मानिचᮢ तथा िमᲵी कᳱ गहराई का मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया ह।ै इसका 

िव᭫ लेषण अ᭟याय-3 मᱶ ᳰकया गया ह।ै 

1.11.5  बाढ़ आपदा 

उᲦ जानकारी हतुे ढ़लान, जलाशय मानिचᮢ से ᮧा᳙ आंकडᲂ तथा भौगोिलक सूचना 

ᮧणाली के उपयोग से, संभािवत बाढ़ ᭃेᮢᲂ का िनधाᭅरण कर मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया ह।ै 

1.11.6  जलाशय 

व᭨ डᭅ᭪ यू-II (World View-II) आवधᭅन उपᮕह िचᮢ एवं अमृत योजना कᳱ वगᱮकरण 

ᮧणाली को आधार मानकर दितया शहर मᱶ ि᭭थत जलाशयᲂ का मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया 

ह।ै अमृत योजना के अंतगᭅत जलाशयᲂ कᳱ वगᱮकरण ᮧणाली सारणी ᮓमांक 1-सा-11 मᱶ 

दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 1-सा-12  Water Bodies-Geo Spatial Data Content 

S.No CODE CLASS SUB-CLASS 
1 2 3 4 

5 
05-03 

Water Bodies 

Canal 

05-04 Drain 

05-05 Ponds 
᭭ ᮢ ोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार  
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1.11.7 भूक᭥प आपदा पᳯरᭃेᮢ  

भूगभᱮय ि᭭थित के ᮨेचसᭅ एव ंफॉ᭨ टस् (Fractures and Faults) तथा िमᲵी कᳱ 

जानकारी, ढ़लान कᳱ जानकारी एव ं िजयोलॉिजकल सवᱷ ऑफ इि᭛डया, एन.जी.आर.आई. 

(National Geophysical Research Institute) के आंकड़ᲂ के आधार पर भूक᭥प आपदा 

पᳯरᭃेᮢᲂ का मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया ह।ै 

1.11.8 भिूम मू᭨य 

म᭟यᮧदशे रिज᭭ᮝेशन एवं ᭭टा᭥प िवभाग से िनवेश ᭃेᮢ के अ᭠तगᭅत कुल वाडᭅ के 

अ᭠तगᭅत, भूिम म᭨ूय कᳱ जानकारी एकिᮢत कᳱ गई एवं मू᭨य के संदभᭅ मᱶ वगᱮकृत जानकारी 

का मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया ह।ै 

1.11.9  ᮕाम/वाडᭅ सीमा 

राज᭭व िवभाग से ᮧा᳙ िडिजटल खसरा मानिचᮢᲂ का उपयोग कर ᮕाम सीमा 

मानिचᮢ तैयार ᳰकया ह।ै भौगोिलक सूचना ᮧणाली का उपयोग कर खसरा मानिचᮢᲂ को 

Spatial Adjustment ᳰकया गया। ᮕाम मानिचᮢᲂ को Spatial Adjustment करने के 

प᭫ चात् िनवशे ᭃेᮢ सीमा िनधाᭅᳯरत कᳱ गयी ह।ै नगर पािलका से ᮧा᳙ वाडᭅ मानिचᮢ के 

आधार पर नगर का वाडᭅ मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया। अ᭠य सीमाᲐ हतुे भारतीय सवᱷᭃण 

िवभाग कᳱ 1:30000 का तथा 1:25000 मापमान पर तैयार टोपोशीट का उपयोग ᳰकया 

गया ह।ै उᲦ मानिचᮢ मᱶ िविभ᭠ न जानकारी को एकᳱकृत कर वाडᭅ आधाᳯरत जानकारी मᱶ 

दशाᭅयी गई ह।ै जनसंया के आंकड़े जो भारत कᳱ जनगणना 2011 से ᮧा᳙ ᳰकये गये, उनको 

ᮕाम मानिचᮢᲂ से संब ᳰकया गया ह।ै अमृत योजना के अंतगᭅत सीमाᲐ कᳱ वगᱮकरण ᮧणाली 

सारणी 1-सा-12 मᱶ दशाᭅयी गई  ह:ै- 
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सारणी 1-सा-13  Administrative, Planning & Municipal Boundaries 

Administrative Boundaries 
S.No. CODE CLASS SUB-CLASS 

1 2 3 4 

1. 
37-05 

Administrative 
Boundaries 

Village Boundary 
37-06 Forest Boundary 
37-07 Revenue Boundary 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार  

Planning Boundaries 

S.No. CODE CLASS SUB-CLASS 
1 2 3 4 

1. 
38-01 

Planning 
Boundaries 

Planning Area Boundary 
38-08 Nationalpark/Sanctuary 

/Conservation Area 
ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार । 
 

Municipal Boundaries 

S.No. CODE CLASS SUB-CLASS 
1 2 3 4 

1. 
37-05 

Municipal 
Boundaries 

Municipal Boundary 
37-06 Ward Boundary 
37-07 Zone Boundary 

ᳫोत:- अमृत मागᭅदᳶशᭅका अनुसार  

 

थीमᳯेटक मानिचᮢ भौगोिलक सूचना ᮧणाली के अंतगᭅत, उपᮕह िचᮢᲂ के िव᭫ लेषण के 

आधार पर रा᳦ीय ᭭तर पर A-1 Remote Sensing Classification का उपयोग कर 

िडजीटाईज ᳰकये ह ᱹएवं दितया िनवेश ᭃेᮢ के साथ समि᭠वत ᳰकये गये ह।ᱹ ᭃेᮢ के सांयकᳱय 

आँकड़े, भौगोिलक सूचना ᮧणाली के मा᭟यम से ही ᭄ात ᳰकये गये ह।ᱹ 
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1.12 नगरीय भिूम उपयोग उपयुᲦता 

नगरीय भूिम उपयोग उपयुᲦता मानिचᮢ तैयार करने कᳱ ᮧᳰᮓया मᱶ यह िनधाᭅᳯरत 

करना ह ै ᳰक कौन सी भूिम का िवकास ᳰकस ᮧकार ᳰकया जाये। इस कारण भूिम उपयोग 

उपयᲦुता मानिचᮢ तैयार करने कᳱ ᮧᳰᮓया मᱶ ᮧाकृितक िवशेषताए,ँ नैसᳶगᭅक अवरोध, 

सामािजक एव ंआᳶथᭅक समानताए ँमह᭜वपूणᭅ ह।ᱹ मूलतः इस ᮧᳰᮓया मᱶ भूिम कᳱ धारण ᭃमता 

के अतंगᭅत, भूिम उपयोग उपयुᲦता एवं ᭭थानीय भूिम का मू᭨य सि᭥मिलत ह।ै भूिम उपयुᲦता 

का िनधाᭅरण भूिम कᳱ ᮧाकृितक एवं नैसᳶगᭅक ᭃमता पर िनभᭅर ह।ै भूिम का म᭨ूय ᮧमुखतः तीन 

आधार पर िनभᭅर होना चािहए (1) भूिम का बाजार मू᭨य जो पूणᭅ िवᮓय के आधार पर होता 

ह ै(2) ᮧाकृितक संरचना का गुणा᭜मक म᭨ूयांकन (3) सं᭭पशᱮ ᭃेᮢ का भूिम मू᭨य। 

भूिम मू᭨य एवं भूिम उपयुᲦता को संयुᲦ मानिचᮢ के आधार पर सामािजक एव ं

आᳶथᭅक मू᭨य के संदभᭅ मᱶ वैकि᭨पक िवकास योजना ᮧ᭭ताव तैयार ᳰकये जा सकते ह।ᱹ िनवेश 

ᭃेᮢ मᱶ नगरीय िवकास हतेु उपयुᲦ भूिम का िनधाᭅरण मह᭜वपूणᭅ ह ैएव ंइसी आधार पर िवकास 

योजना ᮧ᭭ताव तैयार ᳰकये जाते ह।ᱹ भूिम कᳱ उपयु तता न िसफᭅ  ᮧाकृितक िवशेषता पर िनभᭅर 

ह ैअिपतु इसका आᳶथᭅक पहलू भी मह᭜वपूणᭅ ह।ै उᲦ दोनᲂ मापद᭛डᲂ का पᳯरणाम उपयुᲦता 

᮰ेणी का िनधाᭅरण करना ह ैएवं भूिम का िव᭭तृत वगᱮकरण, िविभ᭠ न िवकास हतुे करना संभव 

ह।ै इसके अितᳯरᲦ भूिम उपयोग उपयुᲦता िनधाᭅरण, वतᭅमान ि᭭थित जैसे भूिम पर दबाव 

मह᭜वपूणᭅ ह ैयᳰद भूिम पर आᳶथᭅक दबाव रहा तो उस दशा मᱶ, उᲦ भूिम जो उपयुᲦता के 

आधार पर ᮕा᳭ नहᱭ ह,ै का िवकास होगा। इससे यह ᭭प᳥ ह ैᳰक मापद᭛डᲂ कᳱ ᮰ेिणयाँ अिधक 

हᲂगी जो बाजार के संदभᭅ मᱶ ᮧभािवत होती ह।ᱹ अतः उपरोᲦ संदभᭅ मᱶ उपयोिगता िव᭫ लेषण 

ᮧᳰᮓया जो इस ᳯरपोटᭅ मᱶ उ᭨लेिखत ह,ै वरीयता के आधार पर नगरीय भूिम उपयोग हतेु 

िनधाᭅरण कᳱ दिृ᳥ से दखेा गया है।  
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 अतः इस अ᭟ययन मᱶ बᱟ ᮧणाली आधाᳯरत अ᭟ययन (᭭थल सवᱷᭃण, ᭭थल कᳱ 

वा᭭तिवकता, पुराने मानिचᮢ एवं सुदरू संवेदन इमेजरी) ᳰकया गया ह,ै िजसके पᳯरणाम 

᭭वᱨप भूिम उपयᲦुता िव᭫ लेषण संभव ᱟआ। दितया नगर के संदभᭅ मᱶ Composite land 

Suitability Analysis हतुे अपनाई गई इस ᮧᳰᮓया को अ᭟याय-3 मᱶ दशाᭅया गया ह।ै 

उदाहरण के ᱨप मᱶ, इस ᮧकार के िव᭫ लेषण से यह ᭭प᳥ होता ह ै ᳰक कौन सी भूिम 

िवकास/भवन िनमाᭅण हतेु उपयुᲦ ह ैएवं ᳰकस भूिम को हᳯरत ᭃेᮢ के ᱨप मᱶ अथवा िवकास 

हतुे ᮧितबंिधत/संरिᭃत रखा जाना ह।ै भूिम उपयुᲦता िनधाᭅरण करने हतुे िन᭥ निलिखत ᮰ेणी 

घटकᲂ पर िवचार ᳰकया गया ह।ै 

 वतᭅमान भूिम उपयोग 

 िमᲵी का ᮧकार  

 ढ़लान का ᮧितशत 

 बाढ़ आपदा  

 जलाशय 

 मागᭅ संरचना 

 िजयोमाफᲃलॅाजी 

 भूिम का मू᭨य (वाडᭅ अनुसार) 

उपरोᲦ घटकᲂ के म᭨ूयांकन के मा᭟यम से नगर िवकास हतेु भूिम के संदभᭅ मᱶ उपयोग सीमा 

िनधाᭅᳯरत होती ह।ै सीमा कᳱ अवधारणा, भूिम के गुणा᭜मक मू᭨यांकन से ह।ै अगर ढ़लान 

अिधक ह ैतो यह ᭭प᳥ है ᳰक, अिधक ढ़लान वाले ᭃेᮢ को िवकिसत करने हतुे ᳞ापक ᳫोत 

(पैसा, जनशिᲦ, सामᮕी) आव᭫यक हᲂगे। अतः उᲦ भूिम समतल भूिम से कम उपयोगी होगी। 

उᲦ अवधारणा सभी घटकᲂ के संदभᭅ मᱶ ᮧभावी ह।ै  
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उपरोᲦ सभी घटकᲂ के ᮧाकृितक िवचारणीय िब᭠द ुको नगर िवकास हेतु उपयुᲦ भूिम के 

िव᭫ लेषण मᱶ शािमल ᳰकया ह ैतथा पयाᭅवरण के िव᭫ लेषण मᱶ शािमल ᳰकया ह।ै इन घटकᲂ का 

िव᭫ लेषण कर, भौगोिलक सूचना ᮧणाली से सम᭠वय कर, संकेतक ᮧा᳙ ᳰकये ह।ᱹ 

1.13 भूिम उपयोग का आवंटन 

नगर िवकास हतेु उपयुᲦ भूिम का चयन करने के प᭫ चात् भूिम उपयोग ᭃेᮢ का 

िनधाᭅरण भारत सरकार के शहरी िवकास एव ं आवास मंᮢालय ᳇ारा ᮧसाᳯरत 

यू.आर.डी.पी.एफ.आई. गाईड लाईन एवं रा᭔य के िविधक ᮧावधानᲂ को ᭟यान मᱶ रखकर 

ᳰकया गया ह।ै 

 इस अ᭟याय मᱶ सुदरू संवेदन ᮧणाली, भौगोिलक सूचना ᮧणाली के उे᭫ य एव ंइसमᱶ 

अंगीकृत कायᭅᮧणाली िव᭭तार से ᮧ᭭तुत ह।ै पारंपᳯरक पित से ᳰकये गये सवᱷᭃण कायᭅ कᳱ 

तुलना मᱶ उपरोᲦ ᮧणाली अिधक उपयोगी एवं ᮧभावी ह।ै इसके अंतगᭅत, उपᮕह से ᮧा᳙ िचᮢᲂ 

कᳱ ᳞ाया करने के प᭫ चात् भूिम उपयोग मानिचᮢ, व᭭तुि᭭थित के अनुᱨप तैयार करना 

संभव ह।ै पयाᭅवरण के घटकᲂ का अ᭟ययन एवं िव᭫ लेषण संभव ह।ै इसी कायᭅᮧणाली के आधार 

पर दितया िनवेश ᭃेᮢ का िव᭫ लेषण तथा ᮧ᭭तािवत िवकास कᳱ ᳰदशा िनधाᭅरण, जो िविभ᭠ न 

घटकᲂ के िव᭫ लेषण के आधार पर िवकास हतुे भूिम चयन के वैकि᭨पक ᮧ᭭ताव ᮧ᭭तुत ह।ᱹ 
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अ᭟ याय-2 
अ᭟ ययन एवं िव᭫ लषेण 

 

 

2.1 ᭃेᮢ ीय एवं उपᭃेᮢ ीय सदंभᭅ 

2.1.1 ᭃेᮢ ीय पᳯरदृ᭫ य 

म.ᮧ. नगर तथा ᮕाम िनवेश अिधिनयम-1973 के ᮧावधानᲂ के अंतगᭅत घोिषत 

वािलयर कृिष पᳯरᭃेᮢ मᱶ िभ᭛ड, मरैुना, वािलयर, दितया, ᭫योपुर एवं िशवपुरी िजले 

सि᭥मिलत ह।ै िजसमᱶ छः िजलᲂ के अ᭠तगᭅत (1) िभ᭛ड िजले मᱶ िभ᭛ड एवं गोहद (2) मुरैना 

िजले मᱶ मुरैना, (3) वािलयर िजले मᱶ वािलयर एवं डबरा, (4) दितया िजले मᱶ दितया, (5) 

᭫योपुर िजले मᱶ ᭫योपुर, (6) िशवपुरी िजले मᱶ िशवपुरी, िवकास योजनाएं अंगीकृत होकर 

ᮧभावशील ह।ै 

 दितया नगर िजले का िजला मुयालय ह।ै यह पᳯरᭃेᮢ ᳲसंध नदी के ᳰकनारे पर ि᭭थत 

ह ैतथा म᭟यᮧदेश कᳱ उᱫरी सीमा का िनधाᭅरण करता ह।ै यह पᳯरᭃेᮢ सड़क मागᭅ ᳇ारा 
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म᭟यᮧदशे के अलावा उᱫरᮧदशे से जुड़ा ह।ै ᭃेᮢफल कᳱ दृि᳥ से इस पᳯरᭃेᮢ का सबसे बड़ा 

िजला मुरैना एवं सबसे छोटा िजला दितया ह।ै दितया नगर से᭠ᮝल रेलवे लाईन पर ि᭭थत ह।ै 

दितया नगर से वािलयर कᳱ दरूी लगभग 76 ᳰक.मी. ह।ै भौगोिलक दिृ᳥ से यह ᭭ थल 25°40’ 

उᱫरी अᭃांश एवं 78°27’30’’ पूवᱮ दशेांतर पर समुᮤ सतह से लगभग 420 मीटर ऊँचाई 

पर ि᭭थत ह।ै दितया नगर के समीप अ᭠य बडे़ शहर झांसी एवं वािलयर ह।ᱹ  

 यह नगर सड़क मागᭅ से म᭟यᮧदशे के वािलयर, िशवपुरी, िभ᭛ ड, सागर, ओरछा एव ं

उᱫरᮧदशे के झांसी शहरᲂ से सीधा जुड़ा ᱟआ ह।ै दितया शहर से जुड़े ᱟए अ᭠य नगरᲂ कᳱ दरूी 

सारणी ᮓमांक 2-सा-1 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-1. दितया नगर स ेअ᭠य नगरᲂ कᳱ दरूी 

Nearest Town Distance 
GWALIOR 76 km 

JHANSI (U.P.) 28 km 
SHIVPURI 104 km 

BHIND 126 km 
SAGAR 237 km 

ORCHHA 47 km 

 

2.2 िनवेश ᭃेᮢ  

नगर के सुिनयोिजत िवकास को दिृ᳥गत रखते ᱟये म᭟यᮧदेश नगर तथा ᮕाम िनवेश 

अिधिनयम, 1973 कᳱ धारा 13(1) के अंतगᭅत म᭟यᮧदशे शासन आवास एवं पयाᭅवरण  

िवभाग कᳱ अिधसूचना ᮓमांक 3041/I-86 /33/73 ᳰदनांक 28.11.1973 ᳇ारा दितया 

िनवेश ᭃेᮢ का गठन ᳰकया गया था। िनवेश ᭃेᮢ कᳱ सीमाᲐ को अिधिनयम कᳱ धारा 13(2) 

के अंतगᭅत आवास एवं पयाᭅवरण िवभाग कᳱ अिधसूचना ᮓमांक एफ-3-23-2006/ 

बᱫीस/ᳰदनांक 03.05.2006 के ᳇ारा पुनरीिᭃत ᳰकया गया। पुनरीिᭃत िनवेश ᭃेᮢ मᱶ दितया 

नगर के अितᳯरᲦ हमीरपुर, दीवान कᳱ ᱨंद, डगुरई एवं रामनगर ᮕाम सि᭥मिलत ᳰकये गये 
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ह।ै िनवेश ᭃेᮢ का कुल ᭃेᮢफल 8890.86 हेटेयर ह,ै उᲦ ᭃेᮢ मᱶ नगर पािलका का 554.19 

हेटेयर ᭃेᮢ भी शािमल ह,ै िजसका िववरण िन᭥ नानुसार ह ै:& 

सारणी 2-सा-2 दितया िनवेश ᭃेᮢ  

ᮓमाकं ᮕाम का नाम ᭃेᮢफल ( हेटेयर मᱶ ) जनसंया 2011 

(अ)  नगरीय ᭃेᮢ  

1 नगर पािलका (दितया िगदᭅ) 554.19 100284 

योग (अ) 554.19 100284 

(ब) ᮕामीण ᭃेᮢ 

1 दितया िगदᭅ 6593.67 - 

2 हमीरपुर 577.20 1011 

3 दीवान कᳱ ᱨंद 155.66 - 

4 डगरुई 358.93 1177 

5 रामनगर 651.21 444 

योग (ब) 8336.67 2632 

महायोग (अ+ब) 8890.86 102916 

ᳫोत:-भारत कᳱ जनगणना 2011 

टीप:- दितया िनवेश ᭃेᮢ हतेु ᮧभावशील िवकास योजना 2031 के िनवेश ᭃेᮢ मᱶ सि᭥मिलत 

ᮕामᲂ का ᭃेᮢफल राज᭭ व अिभलेखᲂ के अनुसार 8336.67  हे टयेर अंᳰकत ᳰकया गया था। 

वतᭅमान मᱶ िवकास योजना 2035 हतुे सेटेलाइट इमेज एवं ᮕाम सीमा के िडिजटल मानिचᮢ 

के आधार पर िनवेश ᭃेᮢ के कुल वा᭭ तिवक ᭃेᮢ को ᮧागिणत ᳰकया गया ह,ै िजसके अनुसार 

िनवेश ᭃेᮢ का कुल ᭃेᮢफल 8890.86 हे टेयर ᮧा᭡ त होता ह।ै यह िवकास योजना 

जी.आई.एस. पित पर ᭭ थल कᳱ वा᭭ तिवक ि᭭थत अनुसार तैयार कᳱ गई है, इसीिलए िवकास 

योजना तैयार करने के उे᭫  य से 8890.86 हे टयेर ᭃेᮢफल को मा᭠ य करते ᱟए िवकास 

योजना के ᮧ᭭ ताव ᳰदए गए ह।ᱹ 
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2.3 नगर पािलका ᭃेᮢ  

दितया नगर पािलका सिमित कᳱ ᭭थापना 1907 मᱶ कᳱ गई थी, इस समय सिमित का 

᳞य ᳯरयासत ᳇ारा वहन ᳰकया जाता था। सन् 1915-16 से नगर पािलका ᳇ारा कर उदᮕिहत 

ᳰकए गए। वतᭅमान नगर पािलका 36 वाडᲃ मᱶ िवभािजत ह।ै नगर पािलका का ᭃेᮢ 554.19 

वगᭅ ᳰकलोमीटर ह।ै 

2.4 नगर के मुय कायᭅकलाप 

नगर के िवकास मᱶ ᮧमुख कायᭅकलापᲂ कᳱ मह᭜वपूणᭅ भूिमका होती ह ैतथा भावी िवकास 

एवं िनयोजन कᳱ पृ᳧भूिम मᱶ ये ᮧभावी भूिमका िनभाते ह।ᱹ नगर के वतᭅमान कायᭅकलाप, ᭃेᮢीय 

संसाधनᲂ आᳰद के पᳯरᮧे᭯य मᱶ नगर के अपेिᭃत कायᭅकलापᲂ का िनधाᭅरण ᳰकया जा सकता ह।ै 

इस पᳯरवेश मᱶ दितया नगर के वतᭅमान कायᭅकलापᲂ का अ᭟ययन ᳰकया गया ह,ै जो िन᭥ नानुसार 

ह:ै- 

1 िजला मुयालय ᭭तरीय ᮧशासिनक के᭠ᮤ । 

2 कृिष उ᭜पादन के᭠ᮤ । 

3 कृिष आधाᳯरत औ᳒ोिगक के᭠ᮤ । 

4 िजला ᭭तरीय वािणि᭔यक के᭠ᮤ । 

2.5 नगरीय िव᭭तार 

दितया िनवेश ᭃेᮢ का नगरीय िव᭭तार ᮓम, अलग-अलग ितिथयᲂ पर सुदरू संवेदन 

ᮧणाली के मा᭟यम से एकिᮢत जानकारी के आधार पर ᳰकया गया ह।ै मानिचᮢ मᱶ नगर का 

ᮧाकृितक िवकास ᮓम एवं ᳰदशा ᭭प᳥ ह।ै ᮧाकृितक िव᭭तार समय एवं ᭃेᮢफल सारणी           

2-सा-3 मᱶ ᭭प᳥ ह।ै सारणी से यह ᭭प᳥ होता ह ैᳰक नगर िवकास/ िव᭭तार का ᮓम वषᭅ 2006-
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2019 मᱶ, तुलना᭜मक दिृ᳥ से वषᭅ 2006 तक कᳱ समयाविध मᱶ संप᭠ न िव᭭तार से अिधक एव ं

उ᭒ च ᭭तर का था। 

सारणी 2-सा-3 नगरीय िव᭭तार एवं ᭃेᮢ फल 

ᮓमाकं नगरीय िव᭭तार ᭃेᮢफल (ह.ेमᱶ.) ᭃेᮢफल % 

1 2006 685.00 59.82 

2 2006-2019 433.98 38.78 

 कुल 1118.98 100 

ᳫोतः- जी.आई.एस. सवᱷᭃण पर आधाᳯरत 

नगरीय िव᭭तार के मानिचᮢ एवं सारणी के आधार पर िन᭬कषᭅ िन᭥ नानुसार ह:ै- 

 वषᭅ 2006 के पूवᭅ नगरीय गितिविधयां ᮧमुखतः नगर पािलका ᭃेᮢ मᱶ केि᭠ᮤत थी। वषᭅ 

2006 से 2019 तक नगर का िव᭭तार ᮧमुखतः रा᳦ीय राजमागᭅ एवं रेलवे ᭭  टेशन के समीप 

ᱟआ ह।ै 

2.6 धाᳶमᭅक/दशᭅनीय ᭭ थल 

1. ᮰ी पीता᭥ बरा पीठ  
᮰ी पीता᭥बरा पीठ म᭟यᮧदेश 

रा᭔य के दितया शहर मᱶ ि᭭थत एक ᳲहदं ू
मᳰंदर पᳯरसर ह।ै यह कई पौरािणक 
कथाᲐ के साथ-साथ वा᭭तिवक जीवन मᱶ 

लोगᲂ कᳱ ‘तप᭭ थली’ (᭟यान का ᭭थान) ह।ै 

यहाँ ि᭭थत ᮰ी वनखंडे᳡र िशवᳲलंग को 
महाभारत के समकालीन के ᱨप मᱶ 
अनुमोᳰदत ᳰकया जाता ह।ै सबसे िनकटमत 

हवाई अ ेमᱶ वािलयर लगभग 75 ᳰकमी 

और झांसी 28 ᳰकमी दरू ि᭭थत ह।ै 
(᮰ी पीता᭥ बरा पीठ) 
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2. सोनािगᳯर 

 सोनािगᳯर वािलयर से 60 

ᳰक.मी. दरू एव ंदितया से 15 ᳰक.मी. दरूी 

पर ि᭭थत ह।ै यह ᭭थान मुयतः जैन तीथᭅ 

ह।ै सोनािगᳯर मᱶ 108 मᳰंदर ह,ᱹ िजनमे 

ᮓमांक 57 वां मᳰंदर मुय ह।ै इस मंᳰदर 

मे भगवन चंᮤᮧभु कᳱ 11 ᳰफट ऊँची मᳶूतᭅ 

᭭थािपत ह ैतथा यहाँ एक िवशाल हॉल ह,ै 

जहाँ ᭟यान ᳰकया जाता ह,ै और पास ही एक महा᭭त᭥भ ᭭थािपत ह,ै िजसकᳱ ऊँचाई 43 ᳰफट 

ह।ै 

3. दितया महल 

दितया महल, िजसे बीर ᳲसंह दवे महल भी 

कहा जाता ह,ै यह महल 7 मंिजला ह।ै वतᭅमान मᱶ 

यहाँ पर शाही पᳯरवार का कोई सद᭭य नहᱭ रहता 

ह।ै बुंदलेखंड मᱶ दितया सा᮫ा᭔य के सं᭭थापक- 

महाराज बीर ᳲसंह दवे ने दशे भर मᱶ ऐसे 52 ᭭मारक 

बनवाये थे। दितया के महल या सतखंडा महल को 

दितया महल भी कहा जाता ह,ै साथ ही इसे ही 

पुराण महल या ‘’पुराना महल’’ भी कहते ह।ै 

इितहासकार अ᭣दलु हािमद लाहोरी, शाहजहाँ के 

साथ 19 नवंबर 1635 इस शहर मᱶ आए थे। यह 

(सोनािगᳯर) 

(दितया महल)  
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महल लगभग 80 मीटर लंबा और बᱟत ही ᳞ापक ह।ै यह बᱟत ही सुंदर और मजबतू महलᲂ 

मे से एक माना जाता ह।ै 

इस महल के िनमाᭅण मᱶ नौ साल और 35 लाख ᱧपये कᳱ लागत आई थी। यह दितया 

शहर के पि᳟मी ᳰकनारे पर एक अलग चᲵान पर ि᭭थत ह।ै यह राजपूत वा᭭तुकला के साथ 

मुगल वा᭭तुकला का ᮧितिनिध᭜व करता ह।ै यह राजा बीर ᳲसंह दवे ᳇ारा िनᳶमᭅत सभी 52 

महलᲂ मᱶ से सबसे बड़ा और सबसे ᮧिस ह ैऔर इसे आसानी से दरू से भी दखेा जा सकता ह।ै 

4. राजगढ़ महल और सᮕंहालय 
पीता᭥बरा पीठ के िनकट बना राजगढ़ 

महल राजा शᮢुजीत बु᭠दलेा ᳇ारा बनवाया 

गया था। यह महल बु᭠दलेी भवन िनमाᭅण 

शैली मᱶ बना ह।ै इस ᭭थान पर ही एक 

संᮕहालय भी ह,ै जहाँ भौगोिलक और 

सां᭭कृितक मह᭜व कᳱ अनेक व᭭तुᲐ का संᮕह 

रखा गया ह।ै  

 

2.7 जनसािंयकᳱ एव ंसामािजक आᳶथᭅक िव᭫ लषेण (Demographic & Socio Analysis) 

2.7.1 जनसंया िव᭫ लषेण 

दितया नगर, म᭟यᮧदशे रा᭔य के वािलयर संभाग का िजला मुयालय होने से पᳯरᭃेᮢ 

के सं᭭पशᱮ पांच अ᭠य िजला मुयालयᲂ के जनसंया का िववरण, इस पᳯरᭃेᮢ के िनयोजन 

हतुे मह᭜वपूणᭅ ह।ै इसका िववरण सारणी ᮓमांक 2-सा-4 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

 

 

(राजगढ़ महल और संᮕहालय) 



दितया िवकास योजना 2035 

 

40  

सारणी 2-सा-4 जनसंया िववरण एवं ᳲलंग अनपुात (िजला) 

ᮓ. िजला एवं तहसील कुल जनसंया-2011 पᱨुष मिहला ᳲलगं 
अनुपात 

1- म᭟यᮧदशे 7]26]26]809 3]76]12]306 3]50]14]503 931 

2- वािलयर िजला 20]32]036 10]90]327 9]41]709 864 

3- दितया िजला 
4- िशवपुरी िजला 17]25]050 9]19]795 8]06]255 877 

5- मुरैना िजला 19]65]970 10]68]417 8]97]553 840 

6- िभ᭛ड िजला 17]03]005 9]26]843 7]76]162 837 

ᳫोतः- भारत कᳱ जनगणना 2011 

उपरोᲦ सारणी के अवलोकन से ᭭प᳥ ह ै ᳰक म᭟यᮧदशे रा᭔य मᱶ मिहला एवं पुᱨष 

ᳲलंग-अनुपात 1000 से कम ह।ै चंबल एवं वािलयर संभाग के अंतगᭅत छः िजले मᱶ सबसे कम, 

िभ᭛ड एवं सबसे अिधक िशवपुरी िजले का ᳲलंगानुपात ह।ै जबᳰक दितया का ᳲलंगानुपात 

िशवपुरी के बाद ि᳇तीय ᮓम पर ह।ै 

दितया नगर 

दितया नगर कᳱ जनसंया, वषᭅ 2011 कᳱ जनगणना के अनुसार 1,00,284 ह,ै जो 

वषᭅ 2001 मᱶ 82,742 थी। वाडᭅ वार कुल जनसंया, िशशु, अनुसूिचत जाित, अनुसूिचत 

जनजाित एवं साᭃरता कᳱ जानकारी िन᭥ नानुसार सारणी ᮓमांक 2-सा-5 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 
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सारणी 2-सा-5 वाडᭅ वार जनसंया 

Ward No. and 
Name 

Population 
Child Population (0-

6) SC Population ST Population Literates Population 

Total Male 
Femal

e Total M F Total M F 
Tota

l M F Total M F 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

1 राधासागर वाडᭅ 4531 2364 2167 733 357 376 873 446 427 289 155 134 1910 1218 692 

2 अ᭥बेडकर वाडᭅ 3192 1684 1508 454 250 204 1004 534 470 99 58 41 1967 1159 808 

3 ल᭯मण वाडᭅ 2778 1438 1340 429 226 203 1917 984 933 156 86 70 1686 991 695 

4 
बᱹक घर कᳱ हवेली 

वाडᭅ 
1993 1052 941 268 144 124 592 317 275 178 103 75 1278 753 525 

5 संजय वाडᭅ 2129 1135 994 235 132 103 127 70 57 1 1 0 1588 892 696 

6 िशवाजी वाडᭅ 1927 1026 901 234 135 99 160 85 75 4 3 1 1355 780 575 

7 िशविगर वाडᭅ 2349 1233 1116 246 132 114 78 35 43 12 7 5 1738 966 772 

8 अवधिबहारी वाडᭅ 2326 1186 1140 258 143 115 179 98 81 15 5 10 1840 964 876 

9 आनंद वाडᭅ 2408 1222 1186 275 128 147 323 170 153 0 0 0 1798 974 824 

10 भरतगढ वाडᭅ 2189 1131 1058 292 153 139 317 164 153 0 0 0 1364 757 607 

11 ितवारी वाडᭅ 1755 923 832 156 81 75 60 32 28 0 0 0 1436 797 639 

12 भैरवजी वाडᭅ 2354 1334 1020 292 160 132 397 235 162 13 9 4 1541 970 571 
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Ward No. and 
Name 

Population Child Population (0-
6) SC Population ST Population Literates Population 

Total Male Femal
e Total M F Total M F Tota

l M F Total M F 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

13 चूनगर फाटक वाडᭅ 2325 1201 1124 271 140 131 136 69 67 66 30 36 1643 910 733 

14 िबहारी जी वाडᭅ 1828 945 883 176 94 82 37 19 18 5 2 3 1540 816 724 

15 सायनीपरुा वाडᭅ 2139 1108 1031 263 139 124 17 7 10 2 0 2 1637 906 731 

16 
भदौᳯरया कᳱ 
िखडकᳱ वाडᭅ 

2295 1182 1113 313 156 157 678 354 324 2 0 2 1457 846 611 

17 होलीपुरा वाडᭅ 1896 972 924 190 98 92 446 220 226 7 2 5 1408 767 641 

18 पकेिडया महादेव 2096 1116 980 205 127 78 148 85 63 2 1 1 1783 958 825 

19 गणेश जी वाडᭅ 2215 1163 1052 225 140 85 32 17 15 6 2 4 1898 1012 886 

20 दगुाᭅ जी वाडᭅ 1648 854 794 163 87 76 109 61 48 1 1 0 1248 682 566 

21 राम लला वाडᭅ 2125 1094 1031 226 106 120 350 181 169 4 3 1 1555 899 656 

22 हरदौल जी वाडᭅ 3090 1624 1466 445 236 209 207 122 85 74 39 35 1700 1068 632 

23 
᮰ी भगवानदास 

माहौर वाडᭅ 
3091 1629 1462 418 225 193 1030 541 489 102 48 54 2173 1263 910 

24 गोिव᭠दगंज वाडᭅ 2416 1291 1125 281 152 129 595 317 278 27 15 12 1807 1040 767 

25 इंᳰदरा वाडᭅ 2051 1086 965 178 104 74 76 42 34 0 0 0 1767 957 810 
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Ward No. and 
Name 

Population Child Population (0-
6) SC Population ST Population Literates Population 

Total Male Femal
e Total M F Total M F Tota

l M F Total M F 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

26 सुभाष वाडᭅ 3273 1731 1542 374 211 163 445 238 207 102 55 47 2465 1381 1084 

27 शाᳫी वाडᭅ 2914 1505 1409 391 209 182 1436 752 684 44 24 20 1973 1108 865 

28 रावबाग वाडᭅ 2101 1093 1008 243 128 115 121 60 61 21 6 15 1574 863 711 

29 राजगढ वाडᭅ 3937 2090 1847 484 262 222 1210 651 559 305 147 158 2826 1603 1223 

30 
᮰ी हनुमानगढी 

वाडᭅ 
2156 1162 994 209 108 101 175 101 74 23 10 13 1721 993 728 

31 परशुराम वाडᭅ 2907 1568 1339 388 220 168 501 281 220 8 4 4 1893 1130 763 

32 
च᭠ᮤशेखर आजाद 

वाडᭅ 
3578 1912 1666 455 256 199 389 219 170 20 8 12 2488 1431 1057 

33 माँ पीता᭥बरा वाडᭅ 6545 3484 3061 841 418 423 781 425 356 298 150 148 4963 2855 2108 

34 संत सतराम वाडᭅ 5311 2814 2497 750 391 359 1129 596 533 268 153 115 3443 2022 1421 

35 पं. दीनदयाल वाडᭅ 1875 984 891 193 107 86 191 99 92 14 7 7 1595 853 742 

36 अशोक वाडᭅ 6541 3436 3105 827 441 386 1795 950 845 408 210 198 4761 2741 2020 

Total 100284 52772 47512 12381 6596 5785 18061 9577 8484 2576 1344 1232 70819 40325 30494 

᭭ ᮢ ोत:- भारत कᳱ जनगणना 2011









दितया िवकास योजना 2035 

 

44  

2.8 वाडᭅ वार जनसंया ᳲलगंानपुात 

दितया नगर पािलका के वाडᭅ ᮓमांक 12 मᱶ ᳲलंगानुपात 800 से कम ह ैतथा वाडᭅ 

ᮓमांक 3, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 27, 28 मᱶ ᳲलंगानुपात 950 से अिधक 

ह।ै िजसकᳱ जानकारी सारणी ᮓमांक 2-सा-6 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-6 वाडᭅ वार जनसंया ᳲलगंानपुात 

ᮓ. 
जनसंया ᳲलंगानुपात        

(1000 पुᱨष पर मिहला) 
वाडᭅ ᮓमांक 

कुल वाडᲄ कᳱ 
संया 

1 <800 12 01 

2 800-850 5, 6, 18, 24, 30, 31, 32, 33 08 

3 850-900 2, 4, 23, 25, 26, 29, 34 07 

4 900-950 1, 7, 11, 19, 22, 35, 36 07 

5 >950 
3, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 

27, 28 
13 

योग 36 

ᳫोतः& भारत कᳱ जनगणना 2011 

2.9 वाडᭅ वार िशशु जनसंया 

दितया शहर के वाडᭅ ᮓमांक 11, 14, 18, 20, 25, 30 कᳱ िशशु जनसं या का ᮧितशत 

10 से कम ह,ै जबᳰक वाडᭅ ᮓमांक 1, 2, 3, 22, 34 कᳱ िशशु जनसं या का ᮧितशत 14 से 

अिधक ह।ै िजसकᳱ जानकारी सारणी ᮓमांक 2-सा-7 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-7 वाडᭅ वार िशशु जनसंया 

ᮓ. 
िशशु जनसंया (0-6 वषᭅ) 

ᮧितशत 
वाडᭅ ᮓमांक 

कुल वाडᲄ कᳱ 
संया 

1 <10 11, 14, 18, 20, 25, 30 06 

2 10-12 5, 7, 8, 9, 13, 17, 19, 21, 24, 26, 28, 35 12 

3 12-14 
4, 6, 10, 12, 15, 16, 23, 27, 29, 31, 32, 

33, 36   
13 

4 >14 1, 2, 3, 22, 34 05 

योग 36 

ᳫोत:- भारत कᳱ जनगणना 2011 
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2.10 वाडᭅ वार अनसुूिचत जाित एवं जनजाित जनसंया 

दितया नगर के वाडᭅ ᮓमांक 5, 6, 7, 8, 11, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 22, 25, 

28, 30 मᱶ अनुसूिचत जाित-जनजाित जनसंया 10 ᮧितशत से कम ह ैएवं वाडᭅ ᮓमांक    3, 

27 अनुसूिचत जाित-जनजाित जनसं या 40 ᮧितशत से अिधक ह ै । अनुसूिचत जाित-

जनजाित जनसंया सारणी 2-सा-8  मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-8 वाडᭅ वार अनसूुिचत जाित एवं जनजाित जनसंया 

ᮓ. 
अनुसूिचत जाित/जनजाित 

जनसंया ᮧितशत 
वाडᭅ ᮓमांक 

कुल वाडᲄ कᳱ 
संया 

1 <10 
5, 6, 7, 8, 11, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 22, 

25, 28, 30 
15 

2 10-20 9, 10, 12, 21, 26, 31, 32, 33, 35 09 

3 20-30 1, 16, 17, 24, 34 05 

4 30-40 2, 4, 23, 29, 36 05 

5 >40 3, 27 02 

योग 36 

ᳫोतः& भारत कᳱ जनगणना 2011 

2.11 वाडᭅ वार साᭃरता 

दितया नगर के वाडᭅ ᮓमांक 1 मᱶ साᭃरता का ᮧितशत 50 से कम है, जबᳰक वाडᭅ 

ᮓमांक 11, 14, 18, 19, 25 एवं 35 का साᭃरता ᮧितशत 80 से अिधक ह।ै  दितया नगर 

ᭃेᮢ कᳱ साᭃरता 83.63 ᮧितशत ह।ै िविभ᭠ न वाडᲃ का साᭃरता ᮧितशत सारणी ᮓमांक  2-

सा-9 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 
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सारणी 2-सा-9 साᭃरता ᮧितशत 

ᮓ. साᭃरता ᮧितशत वाडᭅ ᮓमांक 
कुल वाडᲄ कᳱ 

संया 
1 <50 1 01 

2 50-60 22 01 

3 60-70 2, 3, 4, 10, 12, 16, 27, 31, 32, 34   10 

4 70-80 
5, 6, 7, 8, 9, 13, 15, 17, 20, 21, 23, 24, 

26, 28, 29, 30, 33, 36 
18 

5 >80 11, 14, 18, 19, 25, 35  06 

योग 36 

ᳫोतः- भारत कᳱ जनगणना 2011 

2.12 वाडᭅ वार कायᭅशील जनसंया 

दितया नगर कᳱ कुल जनसंया मᱶ कायᭅ शील ᮰िमको कᳱ सहभािगता संया के अ᭟ययन 

से ᭄ात होता ह ैᳰक वषᭅ 2011 कᳱ जनसंया मᱶ से ᮧ᭜ येक वाडᭅ मᱶ ᳰकतने ᭪ यिᲦयᲂ का ᮧितशत 

कायᭅकलापᲂ एवं ᳞वसायᲂ मᱶ संल न होकर जीिवकोपाजᭅन कर रहा ह,ᱹ वषᭅ 2011 कᳱ 

जनसंया के अनुसार नगर कᳱ कायᭅशील ᳞ावसाियक संरचना सारणी ᮓमांक   2-सा-10 मᱶ 

दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-10 कायᭅशील सहभािगता ᮧितशत 2011 

ᮓ. कायᭅ सहभािगता ᮧितशत वाडᭅ ᮓमांक 
कुल वाडᲄ कᳱ 

संया 
1 <30 1, 2,4, 7, 8, 10, 16, 25, 28, 29, 31, 36 12 

2 30-32 
12, 13, 18, 19, 22, 24, 26, 29, 32, 33, 

34, 35 
12 

3 32-34 9, 11, 14, 17, 20,21, 30 7 

4 34-36 3, 5, 15 3 

5 >36 6, 27 2 

योग 36 

ᳫोतः- भारत कᳱ जनगणना 2011 
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2.13 वाडᭅ वार जनसंया घन᭜व 

दितया िनवेश ᭃेᮢ मᱶ सकल जनसंया घन᭜व मुयतः समतल, उपजाऊ भूिम ᭃेᮢ एवं 

नदी-नाले के कारण आवासीय घन᭜व सामा᭠य ह।ै नगर कᳱ वाडᭅ वार जनसंया घन᭜व कᳱ 

जानकारी सारणी ᮓमांक 2-सा-11 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-11 वाडᭅ वार जनसं या घन᭜ व 

वाडᭅ 
ᮓमाकं 

वाडᭅ का नाम 
वाडᭅ का ᭃेᮢ फल 

(हेटेयर) 
जनसंया 

2011 
जनसंया धन᭜व 

᳞िᲦ/हेटर 

1 2 3 4 5 
1 राधासागर वाडᭅ 39.78 4531 114 
2 अ᭥बेडकर वाडᭅ 15.12 3192 211 
3 ल᭯मण वाडᭅ 30.98 2778 90 
4 बᱹक घर कᳱ हवेली वाडᭅ 7.31 1993 273 
5 संजय वाडᭅ 2.33 2129 918 
6 िशवाजी वाडᭅ 4.30 1927 448 
7 िशविगर वाडᭅ 7.48 2349 314 

8 अवधिबहारी वाडᭅ 7.84 2326 297 

9 आनंद वाडᭅ 5.54 2408 435 

10 भरतगढ वाडᭅ 10.55 2189 207 

11 ितवारी वाडᭅ 5.24 1755 336 

12 भैरवजी वाडᭅ 9.70 2354 243 

13 चूनगर फाटक वाडᭅ 18.24 2325 127 

14 िबहारी जी वाडᭅ 5.50 1828 332 

15 सायनीपुरा वाडᭅ 3.45 2139 622 

16 भदौᳯरया कᳱ िखडकᳱ वाडᭅ 5.01 2295 459 

17 होलीपुरा वाडᭅ 4.84 1896 423 

18 पकेिडया महादवे 6.44 2096 326 

19 गणेश जी वाडᭅ 5.96 2215 372 
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वाडᭅ 
ᮓमाकं 

वाडᭅ का नाम 
वाडᭅ का ᭃेᮢ फल 

(हेटेयर) 
जनसंया 

2011 
जनसंया धन᭜व 

᳞िᲦ/हेटर 

1 2 3 4 5 
20 दगुाᭅ जी वाडᭅ 3.73 1648 443 

21 राम लला वाडᭅ 8.29 2125 256 

22 हरदौल जी वाडᭅ 46.57 3090 66 

23 ᮰ी भगवानदास माहौर वाडᭅ 50.16 3091 62 

24 गोिव᭠दगंज वाडᭅ 8.79 2416 275 

25 इंᳰदरा वाडᭅ 7.15 2051 287 

26 सुभाष वाडᭅ 7.44 3273 441 

27 शाᳫी वाडᭅ 5.96 2914 489 

28 रावबाग वाडᭅ 9.69 2101 217 

29 राजगढ वाडᭅ 35.27 3937 112 

30 ᮰ी हनुमानगढी वाडᭅ 12.41 2156 174 

31 परशुराम वाडᭅ 25.69 2907 113 

32 च᭠ᮤशेखर आजाद वाडᭅ 53.07 3578 67 

33 माँ पीता᭥बरा वाडᭅ 33.46 6545 196 

34 संत सतराम वाडᭅ 21.27 5311 250 

35 पं. दीनदयाल वाडᭅ 18.91 1875 99 
36 अशोक वाडᭅ 10.73 6541 610 

ᳫोतः- नगर पािलका पᳯरषद 

उपरोᲦ सारणी मᱶ जनसंया घन᭜व के तुलना᭜मक अ᭟ययन से यह ᭭प᳥ ह ैᳰक, पुराने 

शहर एवं बाहरी आबादी मᱶ घन᭜व के संदभᭅ मᱶ काफᳱ अंतर ह।ै वाडᭅ ᮓमांक- 5 मᱶ सबसे अिधक 

जनसंया घन᭜व 918 ᳞िᲦ ᮧित हेटेयर ह ैएवं वाडᭅ ᮓमांक-23 का जनसंया घन᭜व सबसे 

कम 62 ᳞िᲦ ᮧित हेटेयर ह।ै 
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सारणी 2-सा-12 वाडᭅ वार जनसंया घन᭜व 

ᮓ. 
जनसंया घन᭜व 

(ᮧित हेटर) 
वाडᭅ ᮓमांक 

कुल वाडᲄ कᳱ 
संया 

1 <150 1, 3, 13, 22, 23, 29, 31, 32, 35 9 

2 150-250 2, 10, 28, 30, 33 5 

3 250-350 4, 8, 12, 21, 24, 25, 34 7 

4 350-450 7, 11, 14, 17, 18, 19 6 

5 450-550 6, 9, 16, 20, 26, 27 6 

6 >550 5, 15, 36 3 

योग 36 
ᳫोतः- भारत कᳱ जनगणना 2011 

2.14 नगर जनसंया पᳯरवतᭅन 

भारत कᳱ जनगणना-2011 अनुसार दितया नगर कᳱ वषᭅ 1951 मᱶ जनसंया 26447 

थी, िजसकᳱ दशकᳱय विृ दर 19.75 ᮧितशत रही। जनसंया मᱶ दशकᳱय वृि 1991 से 

2001 के दशक मᱶ 28.33 ᮧितशत थी। वषᭅ 2001 से 2011 मᱶ दशकᳱय जनसंया वृि 

21.20 ᮧितशत रह गई। सारणी मᱶ 2-सा-13 नगर कᳱ जनसंया एवं दशकᳱय वृि दशाᭅयी 

गई ह।ै 

सारणी 2-सा-13 जनसंया पᳯरवतᭅन 

ᮓ. वषᭅ जनसं या दशक वृि दर (Decadal Growth Rate) 
1 2 3 4 
1 1951 26447 19.75 

2 1961 29430 11.28 

3 1971 37436 27.20 

4 1981 49386 31.92 

5 1991 65565 32.76 

6 2001 82742 28.33 

7 2011 100284 21.20 

ᳫोतः- भारत कᳱ जनगणना  
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उपरोᲦ सारणी से ᭭प᳥ ह ैᳰक दितया नगर कᳱ जनसंया वृि दर वषᭅ 1971 से 1991 

तक वृि रही, जबᳰक वषᭅ 2001 से 2011 तक वृि दर घटकर 21.20 तक रह गई। 

 

 
  

2.15 िनवेश ᭃेᮢ कᳱ अनुमािनत जनसंया 

दितया नगर मᱶ दशकᳱय जनसंया वृि के आधार पर वषᭅ 2021 कᳱ जनसंया 

1,40,000 आंकिलत कᳱ गई ह ैतथा िवकास योजना 2035 के ᮧ᭭ताव औसतन जनसंया 

1,80,000 के आधार पर तैयार ᳰकए गये ह।ै वषᭅ 2021, 2031 एवं 2041 मᱶ जनसंया विृ᳇ 

का आंकलन िविभ᭠ न गिणतीय प᳇ित से ᳰकया गया ह ैजो सारणी ᮓमांक 2-सा-14 मᱶ दशाᭅयी 

गई ह।ै 
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सारणी 2-सा-14 जनसंया का आकंलन 

ᮓ. जनसंया अनमुािनत पित 
2021 

जनसंया 
2031 

जनसंया 
2041 

जनसंया 
1 2 3 4 5 

1 अकंगिणत वृि पित 
(Arithmetic Progression Method) 

1,12,590 1,24,896 1,37,203 

2 ᭔यािमितय वृि पित 
(Geometric Progression Method) 

1,21,243 1,46,583 1,77,219 

3 विृशील वृि पित 
(Incremental Increase Method) 

1,15,502 1,33,632 1,54,673 

4 घाताकंᳱय वृि पित 
(Exponential Method) 

1,25,156 1,56,275 1,95,133 

 

उपरोᲦ तािलका के आधार पर वषᭅ 2031 एवं वषᭅ 2041 के म᭟य आंकिलत जनसंया 

वृि के मान से वषᭅ 2035 के िलए जनसंया का अनुमान लगाया गया ह ैजो िन᭥ नानुसार 

हःै- 

सारणी 2-सा-15 जनसंया का आकंलन 

ᮓ. जनसंया अनमुािनत पित 
2035 

जनसंया 
1 2 3 

1 अकंगिणत वृि पित (Arithmetic Progression Method) 1,29,819 

2 ᭔यािमितय वृि पित (Geometric Progression Method) 1,58,145 

3 विृशील वृि पित (Incremental Increase Method) 1,41,699 

4 घाताकंᳱय वृि पित (Exponential Method) 1,70,792 
 

 दितया िवकास योजना 2035 मᱶ नगर ᭃेᮢ कᳱ कुल जनसं या का आंकलन चार 

गिणतीय पित अनुसार ᳰकया गया ह।ै इसमᱶ से घातांकᳱय वृि पित आंकलन अनुसार 

सबसे अिधक जनसं या 1,70,792 एवं सबसे कम अंकगिणतीय जनसं या 1,29,819 

आंकिलत कᳱ गई ह।ै दितया िवकास योजना 2035 के िलए ᭔ यािमितय पित से ᮧा᭡ त नगर 

जनसं या एवं िनवेश ᭃेᮢ के गाँवᲂ को सि᭥मिलत कर कुल जनसं या 1 लाख 80 हजार 
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अनुमािनत कᳱ गई ह।ै दितया नगरीय ᭃेᮢ कᳱ दशकᳱय जनसं या वृि दर 1991 से 2011 

तक मᱶ िगरावट का आंकलन पाया गया अथाᭅत् नगरीय ᭃेᮢ मᱶ अपेिᭃत वृि नहᱭ ᱟई ह।ै इस 

कारण से दितया िवकास योजना 2035 के िलए जनसं या का आंकलन करने हतुे ᭔ यािमित 

वृि पित का चयन ᳰकया गया ह।ै 

 

 

2.16     गदंी बि᭭तया ं

दितया नगरीय ᭃेᮢ मᱶ नगर पािलका ᳇ारा अिधसूिचत 06 गंदी बि᭭तयां ह।ै नगर 

पािलका दितया ᳇ारा इन गंदी ब᭭ ती ᭃेᮢᲂ मᱶ मूलभूत सामुदाियक सुिवधाᲐ का िवकास 

ᳰकया गया ह।ै गंदी बि᭭तयᲂ के पयाᭅवरण सुधार हतुे यह आव᭫ यक ह ैᳰक इनकᳱ रोकथाम] 

िवकास िनमूᭅलन एवं पुन᭭ थाᭅपना हतेु एकᳱकृत कायᭅᮓम चलाया जावे। इस हतेु िन᭥ नानुसार 

ᮧयास ᳰकया जाना ᮧ᭭तािवत ह:ै-  

 भवन िनमाᭅण उपिविध मᱶ संशोधन एवं पᳯरᭃेᮢक िनयमᲂ का िनधाᭅरण एवं उनका 

पालन। 

 आᳶथᭅक ᱧप से कमजोर वगᭅ हतुे आरिᭃत भूिम का िनि᳟त समय-सीमा मᱶ उसी वगᭅ के 

िलए िवकास। 
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 गंदी ब᭭ती ᭃेᮢ मᱶ पयाᭅवरण सुधार हतुे सावᭅजिनक सुिवधाᲐ का िवकास।  

 िजन गदंी ब᭭ती ᭃेᮢᲂ को वतᭅमान ᭭थान पर पयाᭅवरण सुधार कर रखा जाना संभव 

नहᱭ हो, उनको ᭭थानांतᳯरत कर नवीन ᭭थल पर पुन᭭थाᭅपना करना। 
 

सारणी 2-सा-16 अिधसूिचत ᭭लम/गंदी ब᭭ती 

ᮓ. वाडᭅ ᮓ. वाडᭅ का नाम घोिषत ᭃेᮢ  का नाम  जनसं या  
1 2 3 4 5 

1 2 अ᭥ बेडकर वाडᭅ अ᭥बेडकर ब᭭ती 3,192 

2 3 ल᭯ मन वाडᭅ चूनगर फाटक हᳯरजन ब᭭ती 2,778 

3 27 शा᭭ ᮢ ी वाडᭅ ᳯरसाला मंᳰदर हᳯरजन ब᭭ती 2,914 

4 23 
᮰ी भगवान दास 

माहौर वाडᭅ 
लाला के ताल के पास हᳯरजन ब᭭ती 3,091 

5 34 संत सतराम वाडᭅ ᳰदनारा रोड मिलन ब᭭ती 5,311 

6 31 परशुराम वाडᭅ भा᭛डरे रोड मिलन ब᭭ती 2,907 

योग 20,193 
᭭ ᮢ ोत:- नगर पािलका पᳯरषद  

2.17 नगरीय भिूम उपयोग उपयुᲦता 

अ᭟याय एक मᱶ वᳶणᭅत कायᭅᮧणाली का 8 ᮧाकृितक घटकᲂ के पर᭭पर मह᭜व के आधार 

पर, ᮧ᭜येक घटक के मह᭜व एवं संयुᲦ ᮧभाव का म᭨ूयांकन ᳰकया ह।ै इन ᮧाकृितक एवं नैसंᳶगᭅक 

घटकᲂ का िववरण, िव᭫ लेषण के पᳯरणाम के साथ ᮧ᭭तुत ह।ै 

2.17.1 वतᭅमान भिूम उपयोग मानिचᮢ 

दितया शहर का भूिम उपयोग मानिचᮢ नगर मᱶ िनᳶमᭅत इकाईयᲂ एवं ᳯरᲦ भूिम के 

वतᭅमान उपयोग पर आधाᳯरत ह।ै सारणी 2-सा-17 मᱶ उ᭨लेिखत वगᱮकरण ᮧणाली के आधार 

पर िडजीटल िव᭫ लेषण एवं ᭭थल स᭜यापन करने के प᭫ चात् िनवेश ᭃेᮢ का भूिम उपयोग 

मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया ह।ै िजसका िव᭭तृत िववरण िन᭥ निलिखत ह:ै- 
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सारणी 2-सा-17 वतᭅमान भूिम उपयोग ᭃेᮢ फल (वषᭅ 2019) 

ᮓ. भूिम उपयोग 
िवकिसत ᭃेᮢ फल 2019 

(हे टेयर मᱶ) 
भूिम उपयोग 

य.ूआर.डी.पी.एफ.आई. 
मागᭅदᳶशᭅका अनसुार ᭃेᮢ फल ᮧितशत 

1 2 3 4 5 

1 आवासीय 437.74 38.59 43-48 

2 िमि᮰त 31.28 2.73 - 

3 वािणि᭔यक 36.48 4.44 4-6 

4 औ᳒ोिगक 15.87 2.02 7-9 

5 सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक 289.79 24.99 6-8 

6 
सावᭅजिनक उपयोिगता एवं 

सुिवधायᱶ 
13.61 1.30 - 

7 आमोद-ᮧमोद 17.24 1.74 12-14 

8 यातायात एवं पᳯरवहन 276.97 24.19 10-12 

 योग (अ) 1118.98 100 - 

9 कृिष भूिम 3771.52  - 

10 वन ᭃेᮢ 3758.79  - 

11 जलाशय 241.57  - 

 योग (ब) 7771.88  - 

 योग (अ) + (ब) 8890.86  - 

᭭ ᮢ ोत:- नगर तथा ᮕाम िनवेश 

2.17.2 भू-संरचना िव᭄ान (िजओमॉफᲃजीकल) उपख᭛ड 

दितया िनवेश ᭃेᮢ को भू-आकृित कᳱ दिृ᳥ से भागᲂ मᱶ िवभािजत ᳰकया गया ह।ै िनवेश 

ᭃेᮢ को पेडी᭡लेन तथा शेष भाग िव᭒छेᳰदत पहािडयां व संरचना᭜ मक घाटी मᱶ िवभािजत ᳰकया 

गया ह,ै िजसकᳱ जानकारी सारणी 2-सा-18 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 
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सारणी 2-सा-18 िजओमॉफᲃजीकल उपख᭛ड एव ंᭃेᮢफल 

ᮓ. िजओ मॉफᲃलॉजीकल ᭃेᮢ फल (हेटेयर मᱶ) 
1 2 3 
1 Active Quarry 7.59 
2 Dam and Reservoir 55.05 
3 FluOri - Older Alluvial Plain 313.75 
4 Inselberg 7.77 
5 Pediment-Corestone-Tor Composite 5936.86 
6 Pediplain 2500.56 
7 Ridge 69.28 
8 Grand Total 8890.86 

ᳫोतः- भारतीय भू-वै᭄ािनक सवᱷᭃण 

2.17.3 िमᲵी कᳱ जानकारी 

दितया िनवेश ᭃेᮢ मᱶ िमᲵी कᳱ जानकारी MPCST (Madhya Pradesh Council 

of Science & Technology) भोपाल के आधार पर अ᭟ ययन कर ᮧ᭜ येक ᮧकार कᳱ िमᲵी 

को िवभािजत ᳰकया गया ह।ै इससे िमᲵी कᳱ संरचना संबंधी मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया ह।ै 

सारणी 2-सा-19 िमᲵी कᳱ संरचना 

ᮓ. िमᲵी कᳱ संरचना ᭃेᮢ फल (हेटेयर मᱶ) 
1 2 3 
1 Coarse Loamy 2183.78 
2 Fine 2651.32 
3 Fine Loamy 1110.19 
4 Habitation Mask 1217.77 
5 Laomy 1455.55 
6 Loamy Skeletal 272.25 
 Grand Total 8890.86 

ᳫोतः- भारतीय भू-वै᭄ािनक सवᱷᭃण 
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2.17.4 ढ़लान 

िनवेश ᭃेᮢ मᱶ, ᮧाकृितक संरचना के अ᭠तगᭅत ढ़लान के िविश᳥ पहलुᲐ का अ᭟ययन, 

भूिम उपयुᲦता िनधाᭅरण करने मᱶ मह᭜वपूणᭅ ह।ै ऊंचाई के आधार पर िनधाᭅᳯरत ढ़लान कᳱ 

िवशेषताएं दशाᭅने वाला मानिचᮢ Contour एव ंDigital Elevation Model के आधार पर 

तैयार ᳰकया ह।ै जो सारणी-2-सा-20 पर दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-20 ढ़लान के िविभ᭠ न ᮰ेणी के अ᭠तगᭅत ᭃेᮢ फल 

ᮓ. ढ़लान ढलान (ᮧितशत) ᭃेᮢ फल (हेटेयर मᱶ) 

1  2 3 
1 Nearly Level 0-1% 0.18 
2 Very Gently Sloping 1-3% 7991.86 
3 Gently Sloping 3-5% 388.55 
4 Moderately Sloping 5-10% 323.08 
5 Strongly Sloping 10-15% 138.31 
6 Moderately Steep to 

Steep Slope 
15-35% 48.88 

Total 8890.86 
᭭ ᮢ ोत:- भारतीय भू-वै᭄ािनक सवᱷᭃण 
 

2.17.5 भूकंप (आपदा) पᳯरᭃेᮢ  

            ᭃेᮢ के सू᭯म अ᭟ययन से भूक᭥प (आपदा) पᳯरᭃेᮢ का ᭭वᳯटय मानिचᮢ, िजसमᱶ फा᭨ट 

तथा छोटे म᭟यम एवं वृहद ᮨेचर पᳯरᭃेᮢ के आधार पर, िमᲵी कᳱ ि᭭थित, भूगभᱮक फॉ᭨ टस 

का अ᭟ययन एवं िव᭫ लेषण ᳰकया गया ह।ै उᲦ आधार पर िनवेश ᭃेᮢ का भूक᭥प स᭥भावना युᲦ 

ᭃेᮢ का मानिचᮢ तैयार ᳰकया गया ह।ै दितया िनवश ᭃेᮢ भूकंप तीवृता भू-वै᭄ािनक सवᱷᭃण के 

अनुसार ज़ोन II मᱶ वगीकृत ᳰकया गया ह।ै 
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2.17.6 जल ᳫोत बफर 

दितया िनवेश ᭃेᮢ मᱶ मुयतः नहर तथा नाले तथा तालाब सि᭥मिलत ᳰकये गये ह ै

िजसका कुल ᭃेᮢफल 685.96 हे टयेर ह।ै िजनके दोनᲂ ओर 15 से 60 मी0 कᳱ दरूी तक 

िनमाᭅण/िवकास कायᭅ, पूवᭅ िवकास योजना 2031 अनुसार ᮧितबंिधत ᳰकया गया है, ताᳰक 

जल ᭭ ᮢ ोतो के मलू ᭭वᱨप को यथावत बनाया रखा जा सके। भू-जल संभावना एवं जल ᳫोत 

बफर कᳱ जानकारी सारणी 2-सा-21 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 2-सा-21 जल ᳫोत बफर ᭃेᮢ फल 

ᮓ. जल बफर (मीटर मᱶ) ᭃेᮢ फल (हेटेयर मᱶ) 
1 2 3 

1 15 351.78 

2 30 117.27 

3 45 111.59 

4 60 105.32 

Grand Total 685.96 

᭭ ᮢ ोत:- भारतीय भू-वै᭄ािनक सवᱷᭃण 

2.17.7 मागᭅ सरंचना 

 मागᭅ संरचना िनवेश ᭃेᮢ के अ᭠तगᭅत भावी िवकास के ᭃेᮢᲂ को िवकिसत करने हतुे 

मह᭜वपूणᭅ मा᭟यम ह।ै नगरीय भूिम उपयुᲦता का िव᭫ लेषण करने हतेु इन दोनᲂ मागᲄ को 

सि᭥मिलत ᳰकया गया ह ैएवं बफर ज़ोन मागᭅ के दोनᲂ ओर िनधाᭅᳯरत ᳰकए गये ह।ै ज़ोन के 

अ᭠तगᭅत बफर मागᭅ संरचना कᳱ जानकारी सारणी 2-सा-22 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 
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सारणी 2-सा-22 मागᭅ संरचना बफर ᭃेᮢ फल 

ᮓ. मागᭅ बफर (मीटर मᱶ) ᭃेᮢ फल (हेटेयर मᱶ) 
1 2 3 

1 100 805.80 

2 200 643.16 

3 500 1729.30 

Grand Total 3178.26 
᭭ ᮢ ोत:- भारतीय भू-वै᭄ािनक सवᱷᭃण 

2.17.8 रेलव े᭭टेशन 

िनवेश ᭃेᮢ मᱶ िनकटतम रेलवे ᭭टेशन दितया रेलवे ᭭टेशन ह ैजो नई ᳰद᭨ली-मु᭥बई 

रेलवे लाईन एवं वािलयर-झांसी रेलवे  लाईन पर ि᭭थत ह।ै 

2.17.9 भूिम मू᭨य 

दितया िनवेश ᭃेᮢ के अ᭠तगᭅत 36 वाडᭅ सि᭥मिलत ह ै। भूिम म᭨ूय कᳱ गणना नगरीय 

भूिम उपयोग उपयुᲦता के िलए कᳱ गई ह।ै िनवशे ᭃेᮢ के अ᭠तगᭅत ᳯरहायशी ᭃेᮢ एवं 

᳞ावसाियक ᭃेᮢ मᱶ भूिम के मू᭨यᲂ कᳱ ᮰ेणी को गणना के िलए िलया गया ह।ै 

2.18 नगरीय भिूम उपयुᲦता िवक᭨प 

िनवेश ᭃेᮢ के अ᭠तगᭅत राज᭭व भूिम सीिमत होने के कारण नगरीय भूिम उपयुᲦता 

िवक᭨पᲂ का िव᭫ लेषण कर उपयुᲦ िवक᭨प ᮧ᭭तािवत ᳰकया गया ह।ै 
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सारणी 2-सा-23 Weighted Index For Composite Land Suitability [Model-1] 
S.NO. THEME 

THEME 
WEIGHT 

CLASS 
CLASS 

WEIGHT 
1  

 
LANDUSE 

25 

Agriculture 7 
2 Vacant Land 9 
3 Built-up 0 
4 Roads 0 
5 Forest 0 
6 Water body 0 
1  

 
 

GEOMORPHOLOGY 20 

Active Quarry 5 
2 Pediment 7 
3 Pedi plain 9 
4 Fluori- Older Alluvial Plain 6 
5 Dam and Reservoir 0 
6 Ridge 0 
7 Inselberg 0 
1  

 
 

GROUND WATER 
PROSPECTS 

10 

Excellent 5 
2 Moderate To Poor 8 
3 Good 7 
4 Poor 9 
5 Very Good 3 
6 Water body 0 
1  

 
 

SOIL TEXTURE 5 

Fine 5 
2 Fine loamy 6 
3 Coarse Loamy 8 
4 Loamy 7 
5 Loamy Skeletal 9 
6 Habitation Mask 0 
7 Water Body Mask 0 
1  

ROAD BUFFER 10 
100 m 9 

2 200 m 7 
3 500 m 5 
1  

 
WATER BODIES BUFFER 

10 

15 m 1 
2 30 m 3 
3 45 m 5 
4 60 m 7 
1  

 
SLOPE 

10 

0-1 % 9 
2 1-3 % 8 
3 3-5 % 7 
4 5-10 % 6 
5 10-15% 5 
6 15-30% 4 
1  

LAND VALUE 
10 

2400 9 
2 2400-5000 8 
3 5000-10000 7 
4 45000-50000 0 

ᳫोतः- जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण 
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सारणी 2-सा-24 Weighted Index For Composite Land Suitability [Model-2] 

S.NO. THEME 
THEME 

WEIGHT 
CLASS 

CLASS 
WEIGHT 

1 

LANDUSE 20 

Agriculture 7 
2 Vacant Land 9 
3 Built-up 0 
4 Roads 0 
5 Forest 0 
6 Water body 0 
1 

 
GEOMORPHOLOGY 

10 

Active Quarry 5 
2 Pediment 7 
3 Pedi plain 9 
4 Fluori- Older Alluvial Plain 6 
5 Dam and Reservoir 0 
6 Ridge 0 
7 Inselberg 0 
1 

 
 
 

GROUND WATER 
PROSPECTS 

10 

Excellent 5 
2 Moderate To Poor 8 
3 Good 7 
4 Poor 9 
5 Very Good 3 
6 Water body 0 
1 

 
 
 

SOIL TEXTURE 

05 

Fine 5 
2 Fine loamy 6 
3 Coarse Loamy 8 
4 Loamy 7 
5 Loamy Skeletal 9 
6 Habitation Mask 0 
7 Water Body Mask 0 
1 

 
ROAD BUFFER 

15 
100 m 9 

2 200 m 7 
3 500 m 5 
1 

 
 

WATER BODIES BUFFER 
15 

15 m 3 
2 30 m 1 
3 45 m 3 
4 60 m 5 
1 

 
 

SLOPE 
15 

0-1 % 7 
2 1-3 % 9 
3 3-5 % 9 
4 5-10 % 8 
5 10-15% 7 
6 15-30% 6 
1 

 
LAND VALUE 

10 

2400 9 
2 2400-5000 8 
3 5000-10000 7 
4 45000-50000 0 

ᳫोतः- जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण 
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सारणी 2-सा-25 Weighted Index For Composite Land Suitability [Model-3] 

S.NO. THEME THEME 
WEIGHT 

CLASS CLASS 
WEIGHT 

1  
 

LANDUSE 
14 

Agriculture 7 
2 Vacant Land 9 
3 Built-up 0 
4 Roads 0 
5 Forest 0 
6 Water body 0 
1  

 
 

GEOMORPHOLOGY 12 

Active Quarry 5 
2 Pediment 7 
3 Pedi plain 9 
4 Fluori- Older Alluvial Plain 6 
5 Dam and Reservoir 0 
6 Ridge 0 
7 Inselberg 0 
1  

 
 

GROUND WATER 
PROSPECTS 

12 

Excellent 5 
2 Moderate To Poor 8 
3 Good 7 
4 Poor 9 
5 Very Good 3 
6 Water body 0 
1  

 
 

SOIL TEXTURE 12 

Fine 5 
2 Fine loamy 6 
3 Coarse Loamy 8 
4 Loamy 7 
5 Loamy Skeletal 9 
6 Habitation Mask 0 
7 Water Body Mask 0 
1  

ROAD BUFFER 14 
100 m 9 

2 200 m 7 
3 500 m 5 
1  

 
WATER BODIES BUFFER 12 

15 m 3 
2 30 m 1 
3 45 m 3 
4 60 m 5 
1  

 
SLOPE 

12 

0-1 % 7 
2 1-3 % 9 
3 3-5 % 9 
4 5-10 % 8 
5 10-15% 7 
6 15-30% 6 
1  

LAND VALUE 
10 

2400 9 
2 2400-5000 8 
3 5000-10000 7 
4 45000-50000 0 

ᳫोतः- जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण 

टीपः-िवक᭨प 2 [LSRW (Land Survey Record Work)]:-भूिम उपयोग, ढलान, 

जलाशय बफ़र एवं मागᭅ बफ़र को मू᭨यांकन मᱶ वरीयता ᮧदान कᳱ गई ह।ै 
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सारणी 2-सा-26  नगरीय उपयᲦुता आधार (म᭨ूयांकन ᮧणाली) 

WARD NAME WARD NO RESIDENTIAL COMMERCIAL OVERALL RANGE 
Radha Sagar ward 1 2400 3200 2400 2400-5000 

Ambedkar ward 2 2400-3200 3200-4000 3200 2400-5000 

Laxman ward 3 2400-2800 3200-3600 2800 2400-5000 

Bankghar ward 4 2400 3200 2400 2400-5000 

Sanjay ward 5 2400-48000 3200-72000 48000 45000-50000 

Shivaji ward 6 2400-3600 3200-5200 3600 2400-5000 

Shivgir ward 7 2800 3600 2800 2400-5000 

Awadh Bhiari ward 8 2800-48000 3600-72000 48000 45000-50000 

Anand ward 9 3600-48000 5200-72000 48000 45000-50000 

Bharat Gadh ward 10 2400-3200 3600-4000 3200 2400-5000 

Tiwari ward 11 2400-48000 3200-72000 48000 45000-50000 

Bhairav Ji ward 12 2400-3600 3200-4400 3600 2400-5000 

Chungadh Fatak ward 13 2400-48000 3600-72000 48000 45000-50000 

Bihari ji ward 14 3600-48000 4400-72000 48000 45000-50000 

Shayanipura ward 15 2800-48000 3600-72000 48000 45000-50000 
Bhadoria ki khidki 
ward 

16 2400-2800 3600 2800 2400-5000 

Holipura ward 17 2400-48000 3600-72000 48000 45000-50000 
Pakediamahadev 
ward 

18 2400-48000 3600-72000 48000 45000-50000 

Ganesh Ji ward 19 4800-48000 6400-72000 48000 45000-50000 

Durga ji ward 20 2400-48000 3600-72000 48000 45000-50000 

Ramlala ward 21 2400-4400 3600-6400 4400 2400-5000 

Hardol ji ward 22 2800-4400 3600-6400 4400 2400-5000 
Bhagwandas Mahor 
ward 

23 3600-5200 4400-7600 5200 5000-10000 

Govind Ganj ward 24 2400-48000 3600-72000 48000 45000-50000 

Indra ward 25 3600-48000 5200-72000 48000 45000-50000 

Shubhas ward 26 2400-48000 3600-72000 48000 45000-50000 

Shastri ward 27 3600 5200 3600 2400-5000 

Rao wagh ward 28 3600 4400 3600 2400-5000 

Rajgadh ward 29 3600-6400 5200-9200 6400 5000-10000 

Hanuman Gali ward 30 4800-6800 6400-10000 6800 5000-10000 

Parashram ward 31 2800-9600 3600-12000 9600 5000-10000 
Chandra Shekhar 
Azad ward 

32 3000-5200 3200-6800 5200 5000-10000 

Maa pitambra ward 33 3600-8400 4400-12400 8400 5000-10000 

SANT SATRAM ward 34 3600-6800 5200-10000 6800 5000-10000 
Pandit Deendayal 
Upadhaya ward 

35 4400-8800 6400-12400 8800 5000-10000 

Ashok ward 36 3600-5200 5200-7600 5200 5000-10000 

 ᭭ ᮢ ोत:- िजला पंजीयन कायाᭅलय 
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घटकᲂ को नगरीय उपयुᲦता के आधार पर म᭨ूयांकन के बाद ᮰ेणी ᮧदान कᳱ गई ह,ै 

जो मानिचᮢᲂ के एकᳱकरण पᳯरणाम ह।ै मानिचᮢᲂ के संयुᲦ पᳯरणाम के कारण कई ि᭭लवर 

पॉलीगॉन िनᳶमᭅत ᱟए। उᲦ पॉलीगोन के सं᭭पशᱮ पॉलीगोन मᱶ िवसᳶजᭅत ᳰकया गया िजसका 

आधार ᭭थल संदᳶभᭅत ि᭭थित एवं ᭠यूनतम मानिचᮢ खंड (Minimum Mappable Unit) ह।ै 

एकजाई आकृित मᱶ संयुᲦ भूिम उपयुᲦता ᮰ेणी ह ैएवं ᮧ᭜येक ᮰ेणी मᱶ सभी घटकᲂ के चᳯरᮢ 

िव᳒मान ह ैजो भूिम उपयᲦुता हतुे आव᭫ यक ह।ै ᮧ᭜येक ᮰ेणी कᳱ मू᭨यांकन वरीयता उᲦ 

घटक के मह᭜व के आधार पर एवं एक दसूरे से तुलना के आधार पर कᳱ ह।ै 

संयुᲦ उपयोिगता संकेतक (Composite Suitability Index) कᳱ गणना 8 घटकᲂ 

के मू᭨यांकन को उनकᳱ ᮰ेणी से गुणा कर ᮧा᳙ ᳰकया ह।ै सी.एस.आई. को 4 ᮰ेणी मᱶ िवभािजत 

ᳰकया गया ह।ै इस ᮧᳰᮓया मᱶ ᮧ᭜येक ᮰ेणी इस बात का सूचक ह ैᳰक सᭃमता कᳱ सीमा ᮧ᭜येक 

वगᭅ के संदभᭅ मᱶ ᳰकतनी ह,ै अथाᭅत ᭠यूनतम, अिधकतम, सी.एस.आई. का औसत एवं ᭭तरीय 

िडिवएशन (Standard Deviation) का उपयोग वगᱮकरण हतुे ᳰकया गया ह।ै  

सी.एस.आई. मू᭨यांकन िजतना अिधक होगा नगरीय िवकास हतुे उ᭒ चवᳯरयता का 

᳒ोतक ह।ै कम सी.एस.आई. मू᭨यांकन का संदभᭅ नगर िवकास हतेु कम म᭨ूयांकन परंतु संरᭃण 

हतुे उ᭒ च वᳯरयता होगी। अंततः संयुᲦ ᮰ेणी के संयᲦु पᳯरणाम हते,ु नगरीय भूिम उपयोग 

उपयᲦुता कᳱ 3 ᮰ेणी मᱶ िवभािजत ह।ै 

सारणी 2-सा-27 Land Suitability Area [Model-1] 

Suitability Class Area Ha. % 
1 2 3 

NOT SUITABLE 5458.79 61.40 
LESS SUITABLE  63.36 0.71 
MODERATLY SUITABLE 1860.26 20.92 
HIGHLY SUITABLE 1508.45 16.97 

TOTAL 8890.86 100.00 
ᳫोतः- जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण 
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सारणी 2-सा-28 Land Suitability Area [Model-2] 
Suitability Class Area Ha. % 

1 2 3 
NOT SUITABLE 5458.79 61.40 
LESS SUITABLE  191 2.15 
MODERATLY SUITABLE 1980.09 22.27 
HIGHLY SUITABLE 1260.98 14.18 

TOTAL 8890.86 100.00 
ᳫोतः- जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण 

सारणी 2-सा-29 Land Suitability Area [Model-3] 
Suitability Class Area Ha. % 

1 2 3 
NOT SUITABLE 5458.78 61.40 
LESS SUITABLE  168.46 1.89 
MODERATLY SUITABLE 2222.44 25.00 
HIGHLY SUITABLE 1041.18 11.71 

TOTAL 8890.86 100.00 

ᳫोतः- जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण 

नगरीय भूिम उपयोग उपयुᲦता हतेु [Model-1], [Model-2] or [Model-3] तैयार 

ᳰकये गये ह,ᱹ िजसे ऊपर उ᭨लेिखत सारणी मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

उᲦ िव᭫ लेषण मᱶ कोमल ढ़लान कᳱ ᮧितशत अिधक होने के कारण Model-2 एवं 

Model-3 का चयन ᳰकया जाना संभव नही ह।ᱹ  

अतः नगरीय भूिम उपयोग उपयुᲦता के संदभᭅ मᱶ [Model-1] का चयन अंितम ᱨप से 

दितया िवकास योजना 2035 तैयार करने हतेु ᳰकया गया ह।ै 

 

 
 









दितया िवकास योजना 2035 

 

65  

अ᭟ याय-3 
ᮧ᭭ तािवत पᳯरवहन तंᮢ  तथा नगरीय अधोसंरचना

 

3.1 यातायात संरचना 

पᳯरवहन संरचना शहर कᳱ मूल आव᭫ यकता का आधार होने से वाहन, जल, मल, 

अपिश᭬ ट, िव᳒ुत, टेलीफोन आᳰद जन-सुिवधाᲐ के संबंध का कायᭅ पᳯरवहन संरचना के सापेᭃ 

ही होता ह ै। 

नगरीय िवकास/िव᭭तार के िलये ᮧभावपूणᭅ पᳯर᮪मण संरचना कᳱ आव᭫ यकता होती 

ह,ै ताᳰक नगरीय आबादी को सुरिᭃत एवं सुिवधाजक आवागमन कᳱ ᳞व᭭था ᮧा᳙ हो सके, 

ᮧ᭭तािवत पᳯर᮪मण संरचना नगर के भावी आकार एवं ᭭वᱨप का िनधाᭅरण करती ह,ै कुशल 
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यातायात ᮧबंधन से याᮢा का समय, दरूी तथा वाहन चालन मू᭨य आᳰद को कम ᳰकया जा 

सकता ह।ै ᮧ᭭तािवत पᳯर᮪मण संरचना िन᭥ निलिखत अवधारणा पर आधाᳯरत ह:ै- 

 ᭃेᮢीय यातायात एव ंनगरीय यातायात का पृथᲥरण। 

 नगर के ᮧ᭭तािवत िवकास एवं िव᭭तार हतुे उपयुᲦ पᳯर᮪मण संरचना। 

 नगर के कायᭅ के᭠ᮤᲂ का पर᭭पर संबंध ᭭थािपत करना। 

 नगर कᳱ बसाहटᲂ का आपस मᱶ साम᭠ज᭭य ᭭थािपत करना। 

 िमि᮰त यातायात के अनुᱨप सुसंगᳯठत मागᭅ संरचना। 

यातायात ᮧणाली कᳱ कायᭅ-कुशलता का आंकलन िन᭥ न घटकᲂ के आधार पर ᳰकया जाता ह:ै- 

(1)अंतनᭅगरीय यातायात      (2)नगरीय यातायात 

3.2 अंतनᭅगरीय एव ंअंतराᭅ᭔यीय यातायात 

(1) रेल मागᭅ 

दितया नगर रेल यातायात से 

उ᭜ तर-म᭟ य रेल लाइन पर ि᭭थत होने के 

कारण दशे के िविभ᭠ न ᭃेᮢᲂ से जुडा ᱟआ 

ह,ै िजससे इसकᳱ ᭃेᮢीय यातायात कᳱ 

आव᭫ यकता कᳱ पूᳶतᭅ वतᭅमान मᱶ हो 

सकेगी, पयᭅटन कᳱ दिृ᳥ से दितया रेलवे 

᭭ टेशन को अिधक िवकिसत करने हतुे 

पयाᭅ᭡ त ᭭ थान उपल᭣ ध ह ै। 

(रेल मागᭅ) 
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(2) सडक मागᭅ 

दितया रा᭬ ᮝीय राजमागᭅ 44 पर 

ि᭭थत होने से माल का आयात-िनयाᭅत मागᭅ 

यातायात ᳇ारा देश एवं ᮧदशे के िविभ᭠ न 

िह᭭ सᲂ से होता ह ै। इस ᮧकार ᭃेᮢीय मागᲄ 

पर यातायात का काफᳱ दबाब रहता ह ै । 

ᭃेᮢीय यातायात के दबाब को दिृ᳥गत रखते ᱟए पूवᱮ बायपास मागᭅ का िनमाᭅण ᳰकया जाना 

आव᭫ यक ह ै। भावी यातायात कᳱ दिृ᳥ से ᭃेᮢीय मागᲃ का ᮧ᭭ ताव ᳰकया गया ह ै। 

(3) हवाई यातायात 

दितया मᱶ छोटी हवाई पᲵी उपल᭣ ध ह,ै िजस पर चाटᭅर ᭡ लेन के उतरने कᳱ सुिवधा ह।ै 

हवाई यातायात के िलए  वािलयर हवाई अा नगर से 92.8 ᳰक.मी. कᳱ दरूी पर उपल᭣ ध ह।ै 

दितया हवाई पᲵी का िव᭭ तार ᳰकया जाकर छोटे पᳯरवहन िवमानᲂ के उतरने कᳱ सुिवधा 

ᮧदान कᳱ जाकर पयᭅटन गितिविधयᲂ को बढाया जाना ᮧ᭭ तािवत है। 

 

(सडक मागᭅ) 

(हवाई पᲵी) 
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3.3 नगरीय यातायात 

नगरीय यातायात कᳱ पᳯर᮪मण संरचना वतᭅमान एवं ᮧ᭭ तािवत दोनᲂ ही ᮧकार के 

ᮧमुख कायᭅ के᭠ ᮤ ᲂ तथा यातायात अवसान के᭠ ᮤ ᲂ को दिृ᳥गत रखते ᱟये ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह,ै 

इसके ᳇ारा ᭃेᮢीय यातायात एवं नगरीय यातायात का पृथ करण हो सकेगा। ᮧ᭭ तािवत 

पᳯर᮪मण संरचना से नगर के ᮧमुख कायᭅ के᭠ ᮤ  जैसे- कले ᮝेट, क़िष उपज म᭛ डी, यातायात 

नगर, औ᳒ोिगक ᭃेᮢ वािणि᭔यक के᭠ ᮤ  से सीधा स᭥ पकᭅ  हो सकेगा । ᮧ᭭ तािवत यातायात 

संरचना हतुे अपनाई गई िनयोजन नीित िन᭥ न िब᭠ दᲐु पर आधाᳯरत ह:ै- 

 नगर के आबादी ᭃेᮢᲂ एवं मु य गितिविध ᭃेᮢᲂ तक सुिवधाजनक एव ं सुरिᭃत 

यातायात ᮧणाली का िवकास। 

 मु य कायᭅ के᭠ ᮤ ᲂ जैसे यातायात के᭠ ᮤ , वािणि᭔यक के᭠ ᮤ , शैᭃिणक आᳰद के᭠ ᮤ ᲂ मᱶ 

पदचारी मागᲄ का िवकास। 

 िविभ᭠ न संरचना इकाईयᲂ के म᭟ य ᮧभावी पᳯरवहन तंᮢ का िवकास। 

 सम᭭ याᮕ᭭ त ᭃेᮢᲂ के यातायात एवं ᮧबंधन कᳱ तकनीकᳱ पहल । 

 नगर कᳱ भावी जनसं या हतुे दᭃ एवं सुदढृ पᳯरवहन ᮧणाली कᳱ ᭪ यव᭭ था । 

3.4 मागᲄ का ᮰ेणी ᮓम एव ंमागᲄ कᳱ ᮧ᭭ तािवत चौड़ाई   

3.4.1 (अ) ᭃेᮢ ीय मागᭅ 

दितया नगर से रा᭬ ᮝीय राजमागᭅ ᮓमांक- 44 गुजरता ह,ै िजसके फल᭭ वᱧप नगर का 

िविभ᭠ न नगरᲂ एवं ᮕामीण ᭃेᮢᲂ मᱶ संपकᭅ  ᭭ थािपत होता ह ै। 

3.2.2  नगरीय मागᭅ 
(ब)  बायपास मागᭅ 

दितया नगर के आंतᳯरक यातायात दबाब एवं दघुᭅटनाᲐ को कम करने हतुे पूवᱮ 
बायपास मागᭅ का िवकास ᮧ᭭ तािवत ᳰकया गया ह,ै िजसकᳱ चौड़ाई 60 मीटर ᮧ᭭ तािवत कᳱ 
गई ह ै। 
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(स)  ᮧमखु नगर मागᭅ 

नगर का ᮧमुख यातायात नगर के᭠ ᮤ , ᮧमुख कायᭅ के᭠ ᮤ , िशᭃा सं᭭ थायᱶ, ᭭ वा᭭ ᭝ य 

के᭠ ᮤ  इ᭠ हᱭ मागᲄ पर ि᭭थत होने से इन मागᲄ कᳱ यातायात ᭃमता को दिृ᳥गत रखते 

ᱟये चौड़ाई 30-40 मीटर ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह ै। 

(द)  व᭜ृ त ख᭛ ड मागᭅ 

यह मागᭅ आवासीय ख᭛ डᲂ एवं भूिम उपयोग ᭃेᮢᲂ कᳱ सीमा पर ᮧ᭭ तािवत ᳰकये 

गये ह,ै ये िविभ᭠ न आवासीय ᭃेᮢᲂ के म᭟ य पर᭭ पर संबधं ᭭  थािपत करᱶग,े इनकᳱ चौड़ाई 

24-30 मीटर ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह ै। 

(इ)  उपव᭜ृ त ख᭛ ड मागᭅ 

इन मागᲄ ᳇ारा ख᭛ ड मᱶ ि᭭थत आबादी कᳱ यातायात िवषयक आव᭫ यकतायᱶ 

पूरी होती रहᱶगी तथा इन मागᲄ को वृ᭜ त ख᭛ ड ᭭ तरीय मागᲄ से जोडा जाएगा । इन 

मागᲄ कᳱ चौड़ाई 18-24 मीटर ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह ै। 

(फ) ᭭ थानीय मागᭅ 

यह मागᭅ मु यत: आवासीय ख᭛ डᲂ मᱶ पᳯर᮪मण उपल᭣ ध करवाने हतुे ᮧ᭭ तािवत 

ह,ै इन मागᲄ के ᳰकनारे फुटपाथ, भूिमगत मल िनकास एव ंिव᳒तु ᮧदाय हतेु लाईन 

का ᮧावधान होता ह।ै इनकᳱ चौड़ाई 12-18 मीटर ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह।ै 

3.5 मागᲄ कᳱ ᮧ᭭ तािवत चौड़ाई 

यातायात के ᮧकार व उनकᳱ िवशेषता के अनुᱧप एव ंभिव᭬ य कᳱ आव᭫ यकता को दखेते 

ᱟए मागᲄ कᳱ चौड़ाई िनधाᭅᳯरत कᳱ गई है, सारणी 3-सा-1 मᱶ नगर के िवकास हतेु िविभ᭠ न 

ᭃेᮢीय मागᲄ कᳱ ᮧ᭭ तािवत चौड़ाई एवं सारणी 3-सा-2 मᱶ िवघमान नगरीय मागᲄ कᳱ 

ᮧ᭭ तािवत चौड़ाई िनधाᭅᳯरत कᳱ गई ह ै। 
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सारणी 3-सा-1 ᮧ᭭तािवत मागᲄ कᳱ चौड़ाई 

ᮓ. मागᲃ का नाम िवकास योजना 2031 मᱶ 
चौड़ाई (मीटर) 

िवकास योजना 
2035 मᱶ 
ᮧ᭭ तािवत 
चौड़ाई 

(मीटर मᱶ) 

1 2 3 4 

ᭃेᮢ ीय मागᭅ 
1  वािलयर-झाँसी मागᭅ (NH-44) 80 80 

2 दितया भा᭛ डेर मागᭅ 40 40 

3 दितया कोटा-िशवपुरी मागᭅ 40 40 

4 दितया सेवढा मागᭅ 40 40 

5 उ᭠ नाव मागᭅ 40 40 

6 बडौनी- ितडोला मागᭅ 30 30 

7 चूनगर फाटक मागᭅ 30 30 

8 दितया-डगुरई मागᭅ 30 30 

9 पूवᱮ बायपास मागᭅ 60 60 

᭭ ᮢ ोत:- नगर तथा ᮕाम िनवेश ᳇ारा ᮧ᭭ तािवत  
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सारणी 3-सा-2 नगरीय मागᲄ कᳱ ᮧ᭭ तािवत चौड़ाई 

ᮓ. मागᲃ का नाम 
ᮧ᭭ तािवत चौड़ाई 

(मीटर मᱶ) 
उे᭫  य 

1 2 3 4 

1 वृᱫीय मागᭅ 

ᮓमांक-1 पीता᭥ बरा मागᭅ से डगरई मागᭅ  

ᮓमांक-2 हमीरपुर से उ᭠ नाव मागᭅ 

ᮓमांक-3 रामनगर से हमीरपुर मागᭅ 

ᮓमांक-4 रावतपुरा कालेज से लरायता मागᭅ तक 

 

30 

30 

30 

30 

 

नगर यातायात 
नगर यातायात 
नगर यातायात 
नगर यातायात 

2 ख᭛ड ᭭तरीय मागᭅ 24 ख᭛ड ᭭तरीय 
यातायात 

3 उपख᭛ड ᭭तरीय मागᭅ 18 उपख᭛ड ᭭तरीय 
यातायात 

4 ᭭थानीय मागᭅ 12 ᭭थानीय यातायात 

5 कनेᳲटंग ᭭ᮝीट 09 - 

6 सायकल एवं पादचारी मागᭅ 7.5 - 
᭭ ᮢ ोत:- नगर तथा ᮕाम िनवेश ᳇ारा ᮧ᭭ तािवत  

टीप:-  (1) वतᭅमान मागᲄ कᳱ उपल᭣ ध चौड़ाई उपख᭛ ड मᱶ ᮧ᭭ तािवत से अिधक उपल᭣ ध होगी  

               उसे कम न करते ᱟये भूिम का उपयोग वाहन िवराम हतुे सुरिᭃत रखा जावेगा। 

(2) ᮧ᭭ तािवत चौड़ाई का ᳰᮓया᭠ वयन भूिम के उपल᭣ ध होने, आवासᲂ के पुनᭅिनमाᭅण 

अथवा नवीनीकरण के समय ᳰकया जावेगा । 

3.6 यातायात अवसान के᭠ ᮤ  (माल / याᮢी) 

(अ)  रेलवे ग᭙ुस याडᭅ  

भिव᭬ य कᳱ आव᭫ यकता के मान से वतᭅमान मᱶ रेलवे ᭭ टेशन पर ग᭙ुस याडᭅ हतुे ᭭ थान 

पयाᭅ᭡ त ह।ै 
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(ब)  यातायात नगर 

 दितया नगर के म᭟ य ᭃेᮢ मᱶ ᭪ या᭡ त यातायात सम᭭ याᲐ के िनदान हतुे ᮧ᭭ तािवत 

बायपास मागᭅ एवं रा᭬ ᮝीय राजमागᭅ ᮓमांक-44 के जं शन पर यातायात नगर हतुे 7.78 

हे टेयर भूिम आरिᭃत कᳱ गई ह ै। िजसमᱶ थोक ᭪ यवसाईयᲂ लोहा म᭛ डी एवं भवन िनमाᭅण 

सामᮕी के ᭪ यवसाय के िलये भूख᭛ डᲂ का िवकास तथा माल वाहनᲂ कᳱ पाकᲈ ग के िलये 

सुिवधाᲐ का िवकास ᳰकया जाएगा । 

3.6.1  आवसान के᭠ ᮤ  (याᮢी) 

(अ)  रेलवे ᭭ टेशन  

 वतᭅमान मᱶ दितया रेलव े᭭ टेशन नगर के पि᳟म मᱶ ि᭭थत ह,ै नगर के म᭟ य से व अ᭠ य 

ᭃेᮢ से पᱟचं मागᭅ उपल᭣ ध ह ै। रेलव े᭭ टेशन पर यािᮢयᲂ हतेु पयाᭅ᭡ त सुिवधा उपल᭣ ध ह ै। 

रेलव ेओवर िᮩज का िनमाᭅण कायᭅ ᮧगित पर ह ै। 
 
(ब)  ᭃेᮢ ीय बस ᭭ टे᭛ ड एव ंबस िडपो 

दितया नगर मᱶ वतᭅमान मᱶ लगभग 200 बसᲂ ᳇ारा 400 याᮢी फेरे िलए जाते ह ै । 

वतᭅमान मᱶ दितया का ᭃेᮢीय बस ᭭ टे᭛ ड नगर पािलका कायाᭅलय के पास कायᭅरत ह ैतथा इससे 

ᮧाइवेट बस ᭭ टे᭛ ड भी लगा ᱟआ ह ै। नगर िव᭭ तार तथा नये रेलव े᭭ टेशन ᭃेᮢ के िवकास को 

᭟ यान मᱶ रखते ᱟए आधुिनक बस ᭭ टे᭛ ड िवकिसत ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह ै। इसके िलए रेलव े

᭭ टेशन के समीप िवकास योजना मᱶ भूिम ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह ै। 

3.7 पाकᲈ ग ᮧ᭭ ताव 
 

वतᭅमान मᱶ पाकᲈ ग कᳱ सम᭭ या नगर के म᭟ य ᭃेᮢ एवं अ᭠ य कायᭅ के᭠ ᮤ ᲂ एवं पीता᭥ बर 

मागᭅ के मि᭠दर के समीप बᱟत अिधक ह ै। आने वाले समय मᱶ यह सम᭭ या और भी बढेगी, 

इसका एकमाᮢ हल यही होगा ᳰक ᮧभावी पᳯरवहन ᭪ यव᭭ था िवकिसत कᳱ जावे एवं यातायात 

के ᮧबंधन हतुे कायᭅ योजना तैयार कᳱ जावे । साथ ही ᭭ थायी िनराकरण के िलये यह आव᭫ यक 
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ह ैᳰक नगर पािलका ᳇ारा पा᳸कᭅ ग कᳱ िव᭭ तृत योजना बनाई जाकर उसका ᳰᮓया᭠ वयन ᳰकया 

जावे। 
 

3.8 यातायात ᮧबधंन योजना 

 दितया मᱶ पंजीकृत वाहनᲂ कᳱ सं या 50 हजार से अिधक ह ै। िवगत दशक मᱶ इनकᳱ 

सं या मᱶ काफᳱ वृि ᱟई ह ै। अत: नगर के म᭟ य ᭃेᮢ मᱶ ि᭭थत कायᭅके᭠ ᮤ ᲂ के बढते ᭭ वᱧप तथा 

िवघमान मागᭅ संरचना कᳱ सीिमत ᭃमता को दिृ᳥गत रखते ᱟये यातायात ᮧबंधन योजना 

तैयार कᳱ जाकर उसका ᳰᮓया᭠ वयन ᳰकया जाना आव᭫ यक ह ै। यातायात ᮧबंधन योजना के 

घटकᲂ मᱶ मागᭅ संगमᲂ पर ᮝैᳰफक िस नल, रोटरी, ᭔ यािमितय संरचना, मागᭅ िवभाजन, जन 

पᳯरवहन वाहनᲂ को यातायात मᱶ ᮧाथिमकता, पैदल यािᮢयᲂ के िलए फुटपाथ, चौराहᲂ 

फुटपाथ पर रेᳲलंग ᭪ यव᭭ था, सडकᲂ पर यातायात के िलये िच᭠ ह अंᳰकत करना, नागᳯरकᲂ को 

यातायात कᳱ जानकारी, ᭭ कूल एवं कॉलेजᲂ मᱶ यातायात ᮧिशᭃण आᳰद को सि᭥मिलत ᳰकया 

जाना आव᭫ यक ह ै। 

3.8.1  चौराहᲂ का िवकास 

 नगर के ᭪ य᭭ तम मागᭅ संगमᲂ पर यातायात िस नल लगाये जाकर उ᭠ हᱶ िस᭠ ᮓोनाइज 

ᳰकया जावे तथा इनके िनयंᮢण हतेु के᭠ ᮤ ीय यातायात िनयंᮢण योजना तैयार कᳱ जाना 

ᮧ᭭ तािवत ह ै । भिव᭬ य कᳱ आव᭫ यकताᲐ, यातायात दबाव तथा ᭭ थल िवशेष कᳱ वतᭅमान 

पᳯरि᭭थितयᲂ को मददेनजर रखते ᱟये ᮧमुख मागᭅ संगमᲂ को सुधार कर िवकिसत ᳰकया जाना 

ᮧ᭭ तािवत ह ै। 
 

3.8.2  पलुᲂ का िनमाᭅण 

 नगर से गुजरने वाली नदी/ नालᲂ तथा रेलवे लाइन के उपर िव᳒मान पुलᲂ का 

चौडीकरण एवं नवीन पुलᲂ का िनमाᭅण ᮧ᭭ तािवत ह ै। 
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3.9 जल ᮧदाय 
 

 दितया नगर कᳱ वतᭅमान जल आपूᳶतᭅ ᭪ यव᭭ था संतोषजनक ह।ै नगर पािलका ᳇ारा 

रामसागर तालाब से 5 एम.एल.डी. अँगूरी बैराज से एम.एल.डी. एवं नगर मᱶ ि᭭थत 22 

Ჷूबबैलᲂ से लगभग तीन एम.एल.डी. जल ᮧा᭡ त कर नगर कᳱ लगभग एक लाख जनसं या 

को 130 लीटर ᮧित ᭪ यिᲦ ᮧितᳰदन के मान से लगभग 13 एम.एल.डी. जल ᮧदाय ᳰकया 

जाता ह ै। यह िनधाᭅरण 135 लीटर ᮧित ᭪ यिᲦ ᮧितᳰदन के मापद᭛ ड से थोडा कम ह।ै वषᭅ 

2035 कᳱ ᮧ᭭ तािवत लगभग 1.80 लाख जनसं या के िलए लगभग 25 एम.एल.डी. पानी 

कᳱ ᮧितᳰदन आव᭫ यकता होगी । िजसके िलए वतᭅमान रामसागर तालाब एवं अॅगूरी बैराज 

कᳱ ᭃमता मᱶ वृि करने के साथ ही नगर के पास से गुजरने वाली राजघाट नहर से भी पानी 

िलया जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै नगर के जलशोधन संयंᮢ कᳱ ᭃमता को 30 एम.एल.डी. ᮧितᳰदन 

तक बढाया जाना आव᭫ यक ह।ै इसके साथ ही नये आबादी ᭃेᮢ मᱶ पाईप लाईन का िव᭭ तार 

एवं टंᳰकयᲂ का िनमाᭅण ᳰकया जाना भी ᮧ᭭ तािवत ह।ै 
 

3.10 जल-मल िनकास 
 

 दितया नगर मᱶ जल-मल िनकासी कᳱ उिचत ᭪ यव᭭ था नहᱭ होने से जल मल का 

अिधकांश भाग सेि᭡टक टᱹकᲂ से छोटे नालᲂ /नािलयᲂ से होता ᱟआ नगर के म᭟ य से नाले से 

गुजरता है । 

 नगर पािलका ᳇ारा तैयार कᳱ गई जल-मल िनकास योजना का ᳰᮓया᭠ वयन ᳰकया 

जाकर नगर के जल-मल को तालाबᲂ मᱶ ᮧवािहत होने से पूवᭅ 10 एम.एल.डी. ᭃमता के जल-

मल शोधन संयंᮢ का िनमाᭅण ᳰकया जाकर शोिधत ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह ै। 
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3.10.1 नािलया ंतथा मल उपचार  

घरेलू मल िनकासी हतेु ᭭ वा᭭ ᭝ य रᭃा नािलयां तथा वषाᭅ जल कᳱ िनकासी हतेु वषाᭅ 

जल ᮧवाह नािलयां इस ᮧकार पृथक-पृथक नािलयां उपल᭣ ध कराई जायᱶगी । शहर मᱶ मल 

िनकासी कᳱ ᭪ यव᭭ था हतुे िन᭥ निलिखत दिृ᳥कोण बनाए गए ह:ै- 

1. खुले मᱶ शौच स ेमु त शहर हतुे सभी मकानᲂ/भवनᲂ मᱶ शौचालय । 

2. 100 ᮧितशत नगर को सि᭥मिलत करती ᱟई नाली ᭪ यव᭭ था ।  

3. नाली ᭪ यव᭭ था से स᭥ पकᭅ  बनाए रखने हतेु सुिवधाएं एव ंᮧो᭜ साहन । 

4. ᭭ वतंᮢ ᭭ वशासी तथा सᭃम संगठन । 

5. नाली ᮧणाली/रीित का िनधाᭅरण तथा सेवाᲐ पर िनगरानी । 

6. उपचाᳯरत गंदे पानी का पुनचᭅᮓᳱकरण व पुन: उपयोग । 

7. वािणि᭔यक ᭭  थानᲂ, बागीचᲂ तथा लोक ᭭  थानᲂ पर सु᭪ यवि᭭थत स:शु᭨ क शौचालय। 

8. आᳶथᭅक ᱨप से वहन ᳰकए जाने यो य नाली ᭪ यव᭭ था । 

3.10.2 अपिश᭬ ट जल ᮧवाह 

अपिश᭬ ट जल ᮧवाह कᳱ दर, जनसामा᭠ य को ᮧदाय कᳱ गई जल कᳱ दर तथा भू-जल 

ᳯरसावᲂ कᳱ दर िनभᭅर करती ह।ै सामा᭠ य ᭪ यवहार के अनुसार, अनुमानत: जल उपभोग का 

80 ᮧितशत अपिश᭬ ट जल ᮧवाह मᱶ पᳯरवᳶतᭅत होता ह।ै अिधकांश ᭃेᮢ मᱶ पाईप लाईनᲂ का, 

भूिम जल ᭭ तर के उपर होना ᮧ᭭ तािवत ह ैऔर इसिलए भूिम जल ᳯरसाव को अनदखेा कर 

ᳰदया जाता ह,ै ᳰक᭠ तु सबसे खराब पᳯरि᭭थितयᲂ मᱶ, भूिम जल ᳯरसाव के िलए िव᭭ तृत ᮧोजे ट 

तैयार करते समय वै᭄ािनक तथा तकनीकᳱ अ᭟ ययन आव᭫ यक ह।ै 
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3.10.3 मागं का आंकलन (Demand & Gap Analysis) 

दितया शहर कᳱ वषᭅ 2011 के जनसं या के अनुसार 10 एम.एल.डी. (लीटर ᮧितᳰदन) 

अपिश᭬ ट जल के शोधन कᳱ आव᭫ यकता ह।ै शहर के िवकास को ᭟ यान मᱶ रखते ᱟए वषᭅ 2035 

कᳱ ᮧ᭭ तािवत जनसं या अनुसार 15 एम.एल.डी. (लीटर ᮧितᳰदन) अपिश᭬ ट जल उपचार 

हतुे शोधन संयंᮢ कᳱ आव᭫ यकता ह।ै इसकᳱ जानकारी सारणी 3-सा-4 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै  

सारणी 3-सा-3 मल शोधन सयंंᮢ मागं का आंकलन 
 For Current Population of 1.00 

lakh (2011) 80% of Water 
Supply 

For Projected Population of 
1.80 Lakh (2035) 80% of 

Water Supply 

Demand 10 Million Litres Per Day 15 Million Litres Per Day 

Availability NIL NIL 

᭭ ᮢ ोत:- नगर पािलका दितया एवं नगर तथा ᮕाम िनवेश 

 उपरो त सारणी का अवलोकन अनुसार, वांिछत ᭃमता मᱶ नवीन संयंᮢ ᭭ थािपत करने 

कᳱ भी आव᭫ यकता ह।ै 
 

3.11 ठोस अपिश᭬ ट ᮧबंधन 

 दितया नगर मᱶ ठोस अपिश᭬ ट के ᮧमुख ᭭ ᮢ ोत आवासीय बसाहट, वािणि᭔यक सं᭭ थान, 

होटल एव ंजल-पान गहृ ह ै। इस ठोस अपिश᭬ ट का ᮧबंधन करने कᳱ िज᭥ मदेारी नगर पािलका 

दितया कᳱ ह ै। जबᳰक हॉ᭭ पीटल एवं औ᳒ोिगक कचरे के िन᭬ पादन कᳱ िज᭥ मदेारी संबंिधत 

सं᭭ थान कᳱ होती ह ै। वतᭅमान मᱶ नगर से 500 ᮕाम ᮧितᳰदन ᮧित ᭪ यिᲦ के मान से लगभग 

50 टन कचरा ᮧितᳰदन िनकलता ह ै। नगर पािलका ᳇ारा लगभग 70 ᮧितशत कचरा उठाया 

जाता ह ै। शेष 30 ᮧितशत कचरा गिलयᲂ एव ंखुले ᭭ थानᲂ पर पयाᭅवरण ᮧदषूण उ᭜ प᭠ न होता 

ह,ै िजससे आवासीय ᭃेᮢ का पयाᭅवरण ᮧदिूषत होता ह ै। अत: कचरे का वै᭄ािनक ढंग से 

ᮧबंधन एवं उपचार ᳰकया जाना आव᭫ यक ह ै। िवकास योजना मᱶ कचरा ᮧबंधन के िलये भूिम 

ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह ै। 
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3.12 िव᳒ुत आपᳶूतᭅ 
 

 दितया नगर िव᳒ुत िᮕड से 220 के.᭪ ही. ᭃमता कᳱ लाइनᲂ से जुडा ᱟआ ह।ै नगर मᱶ 

220/33 के.᭪ ही. ᭃमता का एक िव᳒ुत के᭠ ᮤ  ᭭ थािपत ह।ै िव᳒ुत के᭠ ᮤ  मᱶ िव᳒ुत स᭡ लाई बीना 

एवं  वािलयर के रा᭬ ᮝीय िᮕड के मा᭟ यम से होती ह।ै नगर मᱶ 33/11 के.᭪ ही. ᭃमता के 4 

उपके᭠ ᮤ  भी ᭭ थािपत ह।ै यह िव᳒ुत के᭠ ᮤ  वतᭅमान िव᳒ुत आव᭫ यकताᲐ कᳱ पूᳶतᭅ हतुे पयाᭅ᭡ त 

ह ै। वषᭅ 2035 कᳱ िव᳒ुत आव᭫ यकताᲐ कᳱ पूᳶतᭅ के िलये 132/33 के.᭪ ही. ᭃमता का एक 

िव᳒ुत के᭠ ᮤ  एवं 33/11 के.᭪ ही. ᭃमता के तीन उपके᭠ ᮤ ᲂ हतुे भूिम ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह।ै 
 

3.13 सामािजक अधोसरंचना 
 

 सामािजक संिवधाᲐ के िवकास मᱶ िशᭃा, ᭭  वा᭭ ᭝ य, सुरᭃा, मनोरंजन, बाजार सुिवधा, 

संचार सेवा आᳰद सि᭥मिलत ह ै। 

3.13.1 िशᭃा 

 ᭭ थानीय एव ंᭃेᮢीय आव᭫ यकताᲐ कᳱ पूᳶतᭅ हतेु नगर मᱶ िव᭄ान, कला एवं वािणि᭔यक 

महािव᳒ालय तथा ᮧबंधन सं᭭ थान उपल᭣ ध ह ै। 

 ᭭ कूल ᭭ तर कᳱ शैᭃिणक सुिवधाᲐ के िलए अनेक िव᳒ालय संचािलत ह।ै नगर मᱶ 

शैᭃिणक एवं कोᳲचंग गितिविधयां आवासीय ᭃेᮢᲂ मᱶ संचािलत होने से पाकᲈ ग कᳱ सम᭭ यायᱶ 

पैदा होती ह ै। िवकास योजना 2035 कᳱ आव᭫ यकताᲐ के िलये शैᭃिणक गितिविधयᲂ के 

िव᭭ तार के िलये भूिम ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह।ै 

3.13.2 ᭭ वा᭭ ᭝ य  

दितया नगर के नगरीय एवं ᭃेᮢीय ᭭ वा᭭ ᭝ य आव᭫ यकताᲐ कᳱ पूᳶतᭅ का ᮧमुख के᭠ ᮤ  

दितया िजला अ᭭ पताल ह।ै इसमᱶ 200 िब᭭ तरᲂ कᳱ सुिवधा उपल᭣ ध ह।ै िजसमᱶ जन सं या 

वृि के साथ ᭭ वा᭭ ᭝ य सेवाᲐ का िवकास नहᱭ होने के फल᭭ वᱧप ᭭ वा᭭ ᭝ य आव᭫ यकताᲐ कᳱ 
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पूᳶतᭅ नहᱭ हो पाती ह।ै िजसके कारण आवासीय ᭃेᮢᲂ मᱶ िनजी नᳺसᲈग होम िवकिसत हो रह ेहै। 

िजला िचᳰक᭜ सालय कᳱ ᭃमता 500 िब᭭ तर ᳰकये जाने एवं सेवाᲐ कᳱ गुणव᭜ ता बढाने एवं 

ह᳒ रोग, कᱹसर जैसी गभंीर बीमाᳯरयᲂ कᳱ जांच एवं उपचार हतुे अ᭜ याधुिनक उपकरण ᮧदाय 

ᳰकये जाने कᳱ आव᭫ यकता ह।ै इसके साथ ही 500 िब᭭ तर ᭃमता के एक अ᭠ य िचᳰक᭜ सालय 

का िनमाᭅण ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै 

3.13.3 सचंार 
 

 नगरीय अथᭅ᭪ यव᭭ था मᱶ संचार का एक मह᭜ वपूणᭅ ᭭ थान ह।ै इ कᳱसवᱭ सदी मᱶ दशे कᳱ 

संचार सेवाᲐ मᱶ ᮓांितकारी पᳯरवतᭅन ᱟआ ह।ै मोबाइल टेलीफोन, अब ᮧ᭜ येक ᭪ यिᲦ कᳱ 

अिनवायᭅ आव᭫ यकता बन चुका ह।ै लै᭛ ड लाइन पर ᮩाडबै᭛ ड कᳱ सुिवधा ᳇ारा संचार स᭥ पूणᭅ 

भूम᭛ डल को सेवाᲐ से जोडने मᱶ सᭃम हो गया ह।ै 

 दितया नगर मᱶ आ᭡ टीकल फाइबर केवल का िवकास भारतीय दरूसंचार िनगम तथा 

िनजी क᭥ पनी ᳇ारा ᳰकया गया ह।ै मोबाइल क᭥ पिनयᲂ ᳇ारा टॉवर लगाये जाकर मोबाइल 

टेलीफोन सेवा उपल᭣ ध कराई गई ह।ै दितया नगर मᱶ 2035 कᳱ आव᭫ यकताᲐ के िलये 

दरूसंचार सेवाᲐ से संबंिधत िन᭥ न मापद᭛ ड ᮧ᭭ तािवत ह ै। 

1. 2 लाख कᳱ जनसं या के िलय ेएक एकड ᭃेᮢ का एक दरूभाष के᭠ ᮤ । 

2. एक लाख कᳱ जनसं या के िलय े1000 वगᭅमीटर का एक सामुदाियक संचार के᭠ ᮤ । 

3. मु य डाकघर सह ᮧशासिनक एवं िवतरण के᭠ ᮤ  के िलये 2500 वगᭅमीटर ᭭ थान। 

4. उप डाकघर हतुे 15 हजार कᳱ जनसं या के िलय े600 वगᭅमीटर ᭭ थान। 
 

3.13.4 अिᲨशमन सवेा  

 दितया नगर मᱶ अिᲨशमन सेवा नगर पािलका दितया ᳇ारा संचािलत ह।ै यह सेवा आग 

लगने कᳱ दघुᭅटनायᱶ, मकानᲂ के िगरने आᳰद आपात ि᭭थितयᲂ कᳱ आव᭫ यकता कᳱ पूᳶतᭅ करती 

ह ै। नगर पािलका ᳇ारा नगर पािलक ᭃेᮢ कᳱ सीमा से बाहर के िलये भी यह सुिवधा उपल᭣ ध 
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कराई जाती ह ै। वतᭅमान मᱶ इस सेवा मᱶ नगर पािलका के पास दो वाहन ह।ै यह अिᲨशमन 

के᭠ ᮤ  शहर कᳱ जनसं या एवं भवनᲂ कᳱ उंचाई के मान से अपयाᭅ᭡ त ह ै। 

 वषᭅ 2035 कᳱ जनसं या एवं भवनᲂ कᳱ उंचाई के िलए नगर मᱶ एक अिᲨशमन के᭠ ᮤ  

तथा एक उपके᭠ ᮤ  कᳱ आव᭫ यकता होगी। िजसमᱶ ᮧ᭜ येक के᭠ ᮤ  के िलये आवासीय सुिवधा सिहत 

एक हे टेयर भूिम कᳱ आव᭫ यकता होगी। 

3.13.5 दु ध िवतरण सवेा  

  वतᭅमान मᱶ दितया नगर मᱶ दधू का िवतरण  वािलयर दु ध संघ, िनजी डेयᳯरयᲂ एवं 

दु ध िवᮓेताᲐ ᳇ारा ᳰकया जाता ह,ै एव ंअनुमान के अनुसार 2035 तक नगर मᱶ 80 हजार 

लीटर दधू िवतरण कᳱ आव᭫ यकता होगी। िवकास योजना मᱶ ᮧ᭜ येक िनवेश इकाई के सेवा 

के᭠ ᮤ ᲂ मᱶ दु ध उ᭜ पादन एवं िवतरण के᭠ ᮤ ᲂ कᳱ आव᭫ यकता को दिृ᳥गत रखते ᱟये ᮧावधान 

करना आव᭫ यक होगा। नगर कᳱ आव᭫ यकता अनुसार नगर सेवा के᭠ ᮤ ᲂ एवं ᮕामीण उपयोग 

मᱶ दु ध उ᭜ पादन संयंᮢᲂ एव ंडयेᳯरयᲂ हतेु ᭭ थान आरिᭃत ᳰकया जाना होगा। 

 दितया नगर मᱶ मु य िवतरण के᭠ ᮤ  के िलये 150 वगᭅमीटर तथा अ᭠ य िवतरण के᭠ ᮤ ᲂ के 

िलये 5 वगᭅमीटर ᭃेᮢ कᳱ आव᭫ यकता होगी। 

3.13.6 सरुᭃा सवेायᱶ 

   नगर मᱶ बढती ᱟई आपरािधक गितिविधयो के कारण सुरᭃा ᭪ यव᭭ था कᳱ मांग बढ 

गई ह।ै िनवेश ᭃेᮢ मᱶ एक पुिलस थाना एवं पुिलस चौᳰकयां ह।ै पुिलस बल कᳱ कमी एवं शासन 

मᱶ उ᭒ च पद᭭ थ ᭪ यिᲦयᲂ कᳱ ᭪ यिᲦगत सुरᭃा कᳱ मांग से जनसामा᭠ य एवं पयᭅटकᲂ कᳱ सुरᭃा 

ᮧभािवत हो रही ह ै। नगर कᳱ वतᭅमान एवं भिव᭬ य कᳱ आव᭫ यकताᲐ कᳱ पूᳶतᭅ हतुे सामुदाियक 

᭭ तर पर एक लाख कᳱ जनसं या पर एक पुिलस थाना तथा ᭭ थानीय के᭠ ᮤ  पर 10 से 15 हजार 

कᳱ जनसं या पर एक पुिलस चौकᳱ कᳱ ᭭ थापना ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह ै। 
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3.13.7 सामािजक एव ंसावᭅजिनक सिुवधायᱶ  

दितया नगर सामािजक िविवधताᲐ का के᭠ ᮤ  रहा ह।ै दितया िवकास योजना मᱶ दितया 

नगर कᳱ कला एवं सां᭭ कृितक के᭠ ᮤ ᲂ कᳱ गणुव᭜ ता वृि हतेु िवचार ᳰकया गया ह।ै िवकास 

योजना कालाविध 2035 के िलये नगर मᱶ एक बᱟ आयामी कला एव ंसां᭭ कृितक के᭠ ᮤ  का 

िनमाᭅण ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह ै । सामुदाियक ᭭ तर मᱶ 25 हजार कᳱ जनसं या पर एक 

सामािजक के᭠ ᮤ  का िनमाᭅण ᮧ᭭ तािवत ह ै। 

3.13.8 सी.एन.जी. गैस िवतरण सवेा   

 वतᭅमान मᱶ दितया नगर मᱶ खाना बनाने के िलए एल.पी.जी. गैस िसले᭛ डरो के मा᭟ यम 

से घरो मᱶ पᱟचँाई जाती ह।ै ᮧ᭭ तािवत िवकास योजना 2035 मᱶ सी.एन.जी. गैस पाइप लाइन 

᳇ारा गैस कᳱ स᭡ लाई दी जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै 
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अ᭟ याय-4 
िवकास योजना ᮧ᭭ ताव- 2035 

 

4.1 िवकास योजना 2031 का पनुᳶवᭅलोकन 

दितया िवकास योजना 2031, वषᭅ 2018 मᱶ ᮧभावशील कᳱ गई थी । िवकास योजना 

2031 अनुसार दितया शहर कᳱ ᮧ᭭ तािवत जनसं या 1.80 अनुमािनत कᳱ गई थी। िजसमᱶ 

एक हे टेयर ᮧित 72 ᭪ यिᲦ के मान से 1.80 लाख कᳱ जनसं या हेतु भूिम उपयोग का 

िनधाᭅरण ᳰकया गया था। वषᭅ 2011 कᳱ जनगणना अनुसार दितया कᳱ जनसं या 1,00,284 

थी। अंकगिणत वृि पित, ᭔ यािमितय वृि पित, वृिशील विृ पित, घातांक वृि 

पित तथा अनुपाितय वृि पित के आधार पर वषᭅ 2031 एवं 2035 कᳱ जनसं या का 

᭪ यवहाᳯरक आधार पर अनुमान लगाया गया ह।ै अनुमािनत जनसं या के आधार पर यह 

िनणᭅय िलया गया ह ैᳰक दितया िवकास योजना 2035 को अनुमािनत जनसं या 1.80 लाख 
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के आधार पर तैयार ᳰकया जाये। िजसमᱶ िनवेश ᭃेᮢ के गांवो कᳱ 0.20 लाख अनुमािनत 

जनसं या भी स᭥ मिलत कᳱ गई ह,ै िवकास योजना 2035 मᱶ 1.80 लाख जनसं या हतुे 14.39 

हे टेयर ᮧित हजार कᳱ दर से भूिम का आरᭃण ᮧ᭭ तािवत ᳰकया गया है।  

दितया िवकास योजना 2031 मᱶ 2504.08 हे टेयर भूिम, नगरीय उपयोग हतुे 

ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई थी। िजसमᱶ वषᭅ 2019 तक 1118.98 हे टयेर भूिम पर िवकास कायᭅ ᱟआ 

ह।ै िवकास योजना 2035 मᱶ कुल 2589.59 हे टेयर भूिम िवकास हतेु ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह।ै 

म᭟ यᮧदशे नगर तथा ᮕाम िनवेश अिधिनयम- 1973 कᳱ धारा 23(क)(1) के अतंगᭅत नगर का 

कोई भूिम उपयोग पᳯरवतᭅन/उपांतरण 3 नही ᳰकया गया था। इस ᮧकार 2031 कᳱ िवकास 

योजना मᱶ ᳰᮓयांवयन का ᮧितशत वषᭅ 2019 के उपᮕह िचᮢᲂ के िव᭫ लेषण के आधार पर 

44.69 ᮧितशत रहा। 

4.2 ᮧ᭭ तािवत भूिम उपयोग का भ ूआवटंन 

िवकास योजना मᱶ नगर के संतुिलत एवं िनयोिजत िवकास को दिृ᳥गत रखते ᱟए  

14.35 हे टयेर ᮧित हजार ᭪ यिᲦ कᳱ भ-ूउपयोिगता दर से नवीन ᭃेᮢ मᱶ नगरीय िवकास 

ᮧ᭭ तािवत ह।ै िवकास योजना 2031 मᱶ भूिम उपयोग दर 13.91 हे टयेर ᮧित हजार ᭪ यिᲦ 

ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई थी, जबᳰक वतᭅमान मᱶ य ह दर 9.32 हे टेयर ᮧित एक हजार ᭪ यिᲦ ᮧा᭡ त 

ᱟई ह ै िजससे नगरीय घन᭜ व मᱶ कमी एवं सेवा सुिवधाᲐ मᱶ बᱟलता पᳯरलिᭃत होती ह।ै 

िवकास योजना 2035 मᱶ आवासीय भूिम उपयोग अंतगᭅत 998.67 हे टयेर ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई 

ह,ै िमि᮰त उपयोग के अंतगᭅत 223.35 हे टेयर, वािणि᭔यक उपयोग के अतंगᭅत 128.25 

हे टेयर, औ᳒ोिगक उपयोग के अंतगᭅत 64.56 हे टयेर, सावᭅजिनक एवं अ᳇ᭅसावᭅजिनक 

उपयोग के अतंगᭅत 386.27 हे टयेर, सावᭅजिनक उपयोिगता एवं सुिवधाᲐ के अंतगᭅत 20.25 

हे टेयर, आमोद-ᮧमोद के अंतगᭅत 372.39 हे टेयर तथा यातायात एवं पᳯरवहन उपयोग के 

अंतगᭅत 395.85 हे टेयर ᭃेᮢ ᮧ᭭ तािवत ᳰकया गया ह।ै इस ᮧकार िवकास योजना मᱶ कुल 
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2589.59 हे टेयर भिूम उपयोग के ᮧ᭭ ताव उपदᳶशᭅत ᳰकए गए ह।ै नगरीय ᭭ तर पर ᮧ᭭ तािवत 

भूिम उपयोग िवतरण िन᭥ न सारणी मᱶ दशाᭅयी गई है।  

सारणी 4-सा-1 दितया ᮧ᭭ तािवत भ-ूउपयोग 2035 (हे टेयर मᱶ) 

ᮓ भ-ूउपयोग 

ᮧ᭭ तािवत ᭃेᮢ 2031 िवकिसत ᭃेᮢ  2019 ᮧ᭭ तािवत ᭃेᮢ 2035 

ᭃेᮢफल ᮧितशत 
भ-ू

उपयोग 
दर 

ᭃेᮢफल ᮧितशत 
भू-

उपयोग 
दर 

ᭃेᮢफल ᮧितशत 
भू-

उपयोग 
दर 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 आवासीय 1407.42 56.21 7.82 437.74 39.12 3.65   998.67   38.56  5.55 

2 िमि᮰त - - - 31.28 02.80 0.26  223.35  08.62  1.24 

3 वािणि᭔यक 126.55 5.05 0.70 36.48 03.26 0.30  128.25  04.95  0.71 

4 औ᳒ोिगक 74.37 2.97 0.41 15.87 01.42 0.13  64.56  02.49  0.36 

5 आमोद-ᮧमोद 285.34 11.40 1.59 17.24 01.52 0.14  372.39  14.38  2.07 

6 
सावᭅजिनक  
एवं 
अᭅसावᭅजिनक 

237.19 9.47 1.32 289.79 25.90 2.41  386.27  14.92  2.15 

7 
यातायात एवं 
पᳯरवहन 

362.78 14.49 2.02 276.97 24.75 2.31  395.85  15.29  2.20 

8 
सावᭅजिनक 
उपयोिगतायᱶ 
एवं सुिवधायᱶ 

10.43 0.42 0.06 13.61 1.22 0.11  20.25  0.78  0.11 

योग 2504.08 100 13.91 1118.89 100 9.32  2589.59  100  14.39 

4.2.1 आवासीय 

आवासीय ᭃेᮢ का िव᭭ तार नगर के पूवᱮ एवं दिᭃणी ᭃेᮢ मᱶ अिधक रहगेा। उपांतᳯरत 

दितया िवकास योजना 2035 मᱶ आवासीय उपयोग हतुे 998.67 हे टेयर ᭃेᮢ ᮧ᭭ तािवत 

ᳰकया गया है। इसमᱶ वतᭅमान मᱶ िवकिसत 437.74 हे टेयर ᭃेᮢ स᭥ मिलत ह।ै िवकिसत ᭃेᮢ 

के अतंगᭅत आने वाले जलᮕहण ᭃेᮢ के समीप के ᭃेᮢ मᱶ आवासीय घन᭜ व मᱶ कमी करते ᱟये 

᭭ वीकृित दी जा सकेगी। ᮕामीण आबादी के िव᭭ तार हतुे मानिचᮢ मᱶ ᭃेᮢ िनधाᭅᳯरत ᳰकया गया 
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ह।ै इस ᭃेᮢ मᱶ ᮕामीण आबादी के िव᭭ तार हतेु आवासीय/सामािजक/सावᭅजिनक एवं 

अᭅसावᭅजिनक उपयोग के िवकास मा᭠ य हᲂगे। 

4.2.2 िमि᮰त 

नगर के म᭟ य ᭃेᮢ एवं मु य मागᭅ/राजमागᭅ के समीप िमि᮰त भूिम उपयोग िवकिसत 

होता ह।ै िमि᮰त उपयोग के भवनᲂ मᱶ सामा᭠ यत: भूतल पर ᭪ यवसाियक, ᭭ कूल,  लीिनक 

आᳰद ᮧदषूणकारी गितिविधयां संचािलत होती ह ैएवं ऊपर के तल आवासीय उपयोग के 

अंतगᭅत िवकिसत होते ह।ै िमि᮰त उपयोग के कारण कायᭅ ᭭ थत पर जाने-आने मᱶ समय कᳱ 

बचत होती ह।ै साथ ही यातायात संरचना पर भी दबाव मᱶ कमी आती ह।ै इस कारण िमि᮰त 

उपयोग के अंतगᭅत िवकास को बढावा ᳰदया जाना तब तक उिचत माना जाना चािहये, जब 

तक ᳰक आवासीय ᭃेᮢ के िलए कोई ᮧदषूण पैदा नहᱭ होता ह।ै दितया िवकास योजना 2035 

मᱶ िमि᮰त उपयोग के अंतगᭅत 223.35 हे टेयर ᭃेᮢ ᮧ᭭ तािवत ᳰकया गया ह।ै िमि᮰त उपयोग 

के िनयमन अ᭟ याय- 5 मᱶ ᳰदये गये ह।ै   

4.2.3 वािणि᭔यक 

 वािणि᭔यक उपयोग के अंतगᭅत वतᭅमान मᱶ िवकिसत 36.48 हे टयेर सिहत कुल 

128.25 हे टयेर ᭃेᮢ ᮧ᭭ तािवत ᳰकया गया ह,ै जो कुल िवकिसत ᭃेᮢ का 4.95 ᮧितशत ह।ै 

वािणि᭔यक ᭃेᮢ का िव᭭ तार नगर के म᭟ यᭃेᮢ मᱶ यातायात का दबाव कम करने के उे᭫ य से 

नवीन िवकिसत आवासीय ᭃेᮢᲂ के समीप ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै िवकास योजना  मᱶ रेलव े

᭭ टेशन, कले ᮝेट एवं बायपास मागᭅ समीप आवासीय ᭃेᮢ को दिृ᳥गत रखते ᱟए वािणि᭔यक 

उपयोग ᮧ᭭ तािवत ᳰकए गए ह।ै  
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4.2.4 औ᳒ोिगक 

वतᭅमान मᱶ नगर मᱶ एक औ᳒ोिगक के᭠ ᮤ  झाँसी मागᭅ पर ि᭭थत ह।ै तकनीकᳱ जनशिᲦ 

कᳱ कमी एवं पानी कᳱ उपल᭣ धता मᱶ कमी के कारण दितया नगर मᱶ औ᳒ोिगक के᭠ ᮤ  

आव᭫ यकतानुᱨप िवकिसत नही हो सका है। तदािप सरकार कᳱ उदार आᳶथᭅक एवं औ᳒ोिगक 

नीित को दिृ᳥गत रखते ᱟये रा᭬ ᮝीय राजमागᭅ ᮓमांक 44 पर नगर कᳱ ि᭭थित तथा पूवᭅ-पि᳟मी 

यातायात कोरीडोर के 20 ᳰक.मी. से गुजरने के कारण भिव᭬ य मᱶ औ᳒ोिगक गितिविधयᲂ मᱶ 

वृि होने कᳱ संभावना ह।ै आबादी ᭃेᮢ मᱶ कायᭅरत औ᳒ोिगक इकाईयᲂ को भी पयाᭅवरण 

ᮧदषूण के कारण आबादी ᭃेᮢ से ᭭ थानांतᳯरत ᳰकये जाने कᳱ आव᭫ यकता के कारण औ᳒ोिगक 

उपयोग हते ु64.56 हे टेयर भूिम ᮧ᭭ तािवत कᳱ गयी ह,ै िजसमᱶ वतᭅमान मᱶ िवकिसत 15.87 

हे टेयर ᭃेᮢ भी सि᭥मिलत ह।ै यह कुल िवकिसत ᭃेᮢ का 2.49 ᮧितशत ह।ै औ᳒ोिगक ᭃेᮢ 

के िलये ᮧ᭭ तािवत भूिम के िवकास से नगर मᱶ चल रह ेलघु उ᳒ोगᲂ के ᭭ थानांतᳯरत होने से 

नगर के ᮧदषूण मᱶ भी कमी होगी एवं नगर कᳱ आᳶथᭅक गितिविधयᲂ मᱶ वृि होगी। 

4.2.5 सावᭅजिनक एव ंअᭅसावᭅजिनक 

सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक उपयोग के अंतगᭅत िवकास योजना मᱶ 386.27 हे टयेर 

भूिम ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह।ै यह कुल िवकिसत ᭃेᮢ का 14.92 ᮧितशत ह।ै शैᭃिणक  एवं 

᭭ वा᭭ ᭝ य गितिविधयᲂ का िव᭭ तार  वािलयर मागᭅ एवं बायपास मागᭅ पर केि᭠ᮤत होने कᳱ 

संभावनाᲐ के कारण इन ᭃेᮢᲂ मᱶ सावᭅजिनक एव ंअᭅसावᭅजिनक उपयोग के ᮧ᭭ ताव ᳰदये गये 

ह।ै 

4.2.6 सावᭅजिनक उपयोिगतायᱶ एवं सवेायᱶ 

िवकास योजना मᱶ सावᭅजिनक उपयोिगता एवं सेवाᲐ के िलए 20.25 हे टयेर ᭃेᮢ 

ᮧ᭭ तािवत ᳰकया गया ह।ै यह कुल िवकिसत ᭃेᮢ का 0.78 ᮧितशत ह।ै साव जᭅिनक उपयोिगता 
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के अंतगᭅत बस ᭭ थानक, जल ᮧदाय, जल-मल शोधन संयंᮢ,िव᳒ुत उपके᭠ ᮤ , मरघट, किᮩ᭭ तान 

एवं कचरा ᮧबंधन ᭃेᮢ आᳰद सुिवधायᱶ स᭥ मिलत ह।ै नवीन मरघट एवं किᮩ᭭ तान का िनधाᭅरण 

कृिष उपयोग के अंतगᭅत ᭭ थानीय िनकाय एवं िजला ᮧशासन ᳇ारा ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै 

4.2.7 आमोद-ᮧमोद 

िवकास योजना मᱶ आमोद-ᮧमोद उपयोग के अंतगᭅत 372.39 हे टयेर भूिम ᮧ᭭ तािवत 

कᳱ गई है, िजसमᱶ वतᭅमान मᱶ िवकिसत 17.24 हे टेयर ᭃेᮢ भी सि᭥मिलत ह।ै यह कुल 

िवकिसत ᭃेᮢ का 14.38 ᮧितशत ह।ै इस उपयोग के अतंगᭅत तालाबᲂ के ᳰकनारे 15.0 तथा 

नालᲂ के ᳰकनारे 9.0 मीटर का ᭃेᮢ वृᭃारोपण के िलए ᮧ᭭ तािवत ᳰकया गया ह।ै सामािजक 

वािनकᳱ, वृᭃारोपण, नगर ᭭ तरीय पाकᭅ  एवं ᭭ टेिडयम भी ᮧ᭭ तािवत ᳰकए गए ह।ै 

4.2.8 यातायात एव ंपᳯरवहन 

उपांतᳯरत िवकास योजना मᱶ यातायात के अंतगᭅत 395.85 हे टयेर भूिम ᮧ᭭ तािवत 

कᳱ गई ह,ै िजसमᱶ वतᭅमान मᱶ िवकिसत 276.97 हे टेयर ᭃेᮢ भी सि᭥मिलत ह।ै यह भूिम कुल 

िवकास के िलए ᮧ᭭ तािवत भूिम का 15.29 ᮧितशत ह।ै यातायात एवं पᳯरवहन उपयोग के 

अंतगᭅत नगरीय मागᲃ के िव᭭ तार के साथ बायपास मागᭅ के िनमाᭅण तथा ᭭ थानीय मागᲃ कᳱ 

यातायात संरचना पदानुᮓम मᱶ िवकास के िलए ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह।ै 

4.3 आवास आव᭫ यकता 

नगरᲂ मᱶ अिधकतम भू-उपयोग आवासीय होता ह।ै यह उपयोग नगर कᳱ आकृित तथा 

᭭ वᱨप िनधाᭅरण मᱶ मह᭜ वपूणᭅ होता ह।ै आवासीय संरचना मᱶ नगर के सामािजक एवं सां᭭ कृितक 

जीवन कᳱ झलक दखेी जा सकती ह।ै  
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दितया नगरीय ᭃेᮢ मᱶ जनगणना 2011 अनुसार 12,896 आवास ह,ै जबᳰक पᳯरवारᲂ 

कᳱ सं या 19,758  ह।ै इस ᮧकार वतᭅमान मᱶ कुल  6,882 आवासᲂ कᳱ कमी ह।ै इ᭠ हᱶ िमलाकर 

2035 तक 24,394 अितᳯर त आवासीय इकाईयᲂ कᳱ आव᭫ यकता होगी। 

नगर मᱶ आवासीय आव᭫ यकताᲐ कᳱ पूᳶतᭅ हतुे िन᭥ नानुसार कायᭅवाही कᳱ जाना 

ᮧ᭭ तािवत ह:ै- 

(1) नगरीय अधोसरंचना तथा जन सुिवधाᲐ के िवकास हतुे भूिम का उपल᭣ धता सुिनि᳟त 

करना। 

(2) िनजी सं᭭ थाᲐ तथा सामुदाियक समूहᲂ ᳇ारा भूिम के िवकास मᱶ आने वाली ᱨकावटᲂ 

को दरू करना। 

(3) िनयोजन एवं िवकास अनु᭄ा कᳱ ᮧᳰᮓया का सरलीकरण।  

(4) उपयु त आवासीय ᭃेᮢᲂ/कालोिनयᲂ के िनयिमतीकरण कᳱ कायᭅवाही शीᮖ करना।  

4.4 आवासीय ᭃेᮢ  का िनयोजन एव ंᱨपातंरण 

4.4.1  िनवेश इकाईयां  

दितया िनवेश ᭃेᮢ  को दो िनवशे इकाईयᲂ मᱶ िवभ त ᳰकया गया ह।ै  

 दितया िवकास योजना 2031 मᱶ िनवेश ᭃेᮢ को दो िनवेश इकाईयᲂ मᱶ िवभ त ᳰकया 

गया था। वािणि᭔यक, िशᭃा एव ं᭭ वा᭭ ᭝ य सुिवधायᱶ इनके कायᭅ के᭠ ᮤ ᲂ के संदभᭅ मᱶ ᮧ᭜ येक इकाई 

का एका᭜ मकता पूवᭅक कायᭅ सुिनि᳟त ᳰकया था। िवकास योजना 2035 मᱶ भी दो िनवेश 

इकाईयᲂ कᳱ सीमायᱶ यथावत रखी गयी ह।ᱹ िनवेश इकाईयां सारणी 4-सा-2 मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 
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सारणी 4-सा-2 िनवेश  इकाईयᱼ : ᮧ᭭ तािवत भूिम उपयोग एव ंभ-ूआवंटन 

ᮓ. आवासीय िमि᮰त वािणि᭔यक औ᳒ोिगक 
सावᭅजिनक 

अᭅ 
सावᭅजिनक 

सेवा 
सुिवधाएं 

आमोद-
ᮧमोद 

यातायात योग कृिष/जलाशय 
इ᭜ याᳰद 

कुल 
िनवशे 
इकाई 

ᭃेᮢफल 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1 613.19 192.91 93.27 48.70 284.83 13.39 231.33 236.64 1714.26 2547.44 4261.7 

2 385.48 30.44 34.98 15.86 101.44 6.86 141.06 159.21 875.33 3753.83 4629.16 

योग 998.67 223.35 128.25 64.56 386.27 20.25 372.39 395.85 2589.59 6301.27 8890.86 

᭭ ᮢ ोत: जी.आई.एस. आधाᳯरत िव᭫ लेषण 

4.5 असंगत भिूम उपयोगᲂ कᳱ पनु᭭ थाᭅपना 

िविभ᭠ न गितिविधयᲂ कᳱ पुन᭭ थाᭅपना से संबंिधत तथा पुन᭭ थाᭅपना से ᳯर त ᱟए ᭭ थल 

के उपयोग के ᮧ᭭ ताव िन᭥ न सारणी मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै 

सारणी 4-सा-3 असंगत भिूम उपयोगᲂ कᳱ पुर᭭ थाᭅपना 

ᮓ. LFkku ifjorZu ,oa mi;ksx dk {ks= izLrkfor LFkku fjDr gksus ij LFky 
dk mi;ksx 

1 2 3 4 

1 मीट एवं मछली बाजार कृिष पᳯरᭃेᮢ वािणि᭔यक (फल एवं 
स᭣ जी माकᱷ ट) 

2 दु ध डेयᳯरयᱼ कृिष पᳯरᭃेᮢ आवासीय 

3 गोदाम एवं का᭬ ठा बाजार मंडी/यातायात नगर वािणि᭔यक 

4 भवन िनमाᭅण सामᮕी एवं लोहा बाजार यातायात नगर वािणि᭔यक 

5 अᮕेषण अिभकरण यातायात नगर वािणि᭔यक 

6 कबाडी बाजार यातायात नगर वािणि᭔यक 

7 सीतासागर बाजार के पास बसाहट आवासीय ᭃेᮢ 
आमोद-ᮧमोद 
(वᭃृारोपण) 

ᳫोत:-नगर तथा ᮕाम िनवेश 

4.5.1 कायᭅ के᭠ ᮤ  

वािणि᭔यक, औ᳒ोिगक तथा ᮧशासिनक गितिविधयां, नगर कᳱ आᳶथᭅक एव ंसामािजक 

ि᭭थित को ᮧितᳲबंिबत करती ह।ै यह गितिविधयां यातायात के मु य उᳰदत के᭠ ᮤ  होने से इनका 
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िनयोजन इस ᮧकार ᳰकया गया ह ैᳰक िजससेआवासीय ᭃेᮢ से इनके म᭟ य᭠ यूनतम याᮢा समय 

᳇ारा सुिवधाजनक सुरिᭃत एवं तीᮯ गित ᳇ारा पᱟचं सुिन᭫ चत हो सके। 

4.5.2 ᭪ यापार एवं वािणि᭔यक 

वािणि᭔यक गितिविध के᭠ ᮤ ᲂ का वगᱮकरण नगर एवं  िनवेश इकाई  ᭭ तर पर ᳰकया 

गया ह।ै इसके अितᳯर त ᮧमुख चयिनत मागᲃ को गितिविध कोरीडोर के ᱨप मᱶ िचि᭠हत 

ᳰकया गया है। इनमᱶ आवासीय उपयोग के साथ-साथ ᭭ थल िवशेष एवं भिव᭬ य कᳱ आव᭫ यकता 

अनुसार अ᭠ य ᭪ यवसाियक गितिविधयᲂ जैसे- शैᭃिणक, सं᭭ थागत, वािणि᭔यक एवं सेवा 

उ᳒ोग आᳰद ᭭ वीकायᭅ होगी। 

4.5.3 नगर ᭭ तरीय वािणि᭔यक के᭠ ᮤ  

नगर ᭭ तर कᳱ वािणि᭔यक गितिविधयां वतᭅमान मᱶ म᭟ य ᭃेᮢ एवं उससे संल न ᭃेᮢ मᱶ 

केि᭠ᮤत ह।ै म᭟ य ᭃेᮢ मᱶ भीड-भाड के कारण नगर ᭭ थत कᳱ गितिविधयां नवीन 

नगरीय/उपनगरीय के᭠ ᮤ ᲂ एवं सामदुाियक के᭠ ᮤ ᲂ मᱶ ᮧ᭭ तािवत कᳱ गई ह।ै 

4.5.4 कायाᭅलय 

कुछ तहसील ᭭ तरीय एवं ᭭ थानीय सं᭭ थाᲐ के कायाᭅलय वतᭅमान मᱶ सघन बᱟ आयामी 

िवकिसत ᭃेᮢ मᱶ कायᭅरत ह,ै िजसके कारण इन ᭃेᮢᲂ मᱶ यातायात पा᳸कᭅ ग आᳰद सम᭭ यायᱶ पैदा 

होती ह।ै अत: इन कायाᭅलयᲂ को ᭭ थानांतᳯरत ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै 

4.5.5 नगरीय धरोहर एव ंसंरिᭃत ᭃेᮢ  

 दितया िनवेश ᭃेᮢ मᱶ ि᭭थत वा᭭तुकला, ऐितहािसक मह᭜व एवं ᮧाकृितक पᳯरदृ᭫ यᲂ के 

ᭃेᮢᲂ को संरिᭃत एवं संबᳶधᭅत ᳰकए जाने कᳱ आव᭫यकता ह।ै ᮧ᭭तािवत संरिᭃत ᭃेᮢ 

िन᭥ नानुसार दशाᭅया गया ह।ै 
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सारणी 4-सा-4   नगरीय धरोहर एव ंसंरिᭃत ᭃेᮢ  

Ø- lajf{kr {ks= vuq'kalk 

1 2 3 

1 बीर ᳲसंह दवे महल 
दितया नगर के ऐितहािसक नगर ᭭ तरीय ᭃेᮢ का 
संरᭃण ᳰकये जाने हतुे पुरात᭜ व िवभाग को सᲅपा 
जावे।  

2 राजगढ़ महल 
᭭ थल का संरᭃण एवं आसपास के असंगत िवकास 
को रोकना ᮧ᭭ तािवत ह ैतथा पुरात᭜ व िवभाग को 
सᲅपा जाना ᮧ᭭ तािवत है।  

3 पीता᭥ बरा पीठ 
भारत कᳱ ᮰े᭬ ठतम और मह᭜ वपूणᭅ शिᲦपीठᲂ मᱶ से 
एक होने के कारण दितया नगर मह᭜ वपूणᭅ धाᳶमᭅक 
᭭ थलᲂ मᱶ से एक ह।ै  

 

4.6 अनौपचाᳯरक से टर 

बेरोजगार एवं सीिमत ᱨप से रोजगार से जुड ेकमᱮ जो रोजगार कᳱ तलाश मᱶ ह,ᱹ 

अथवा आᳶथᭅक उ᭠ नित के िलए आशाि᭠वत ह,ै अनौपचाᳯरक वगᭅ के अंतगᭅत आते ह।ै ये वगᭅ 

शहर कᳱ आᳶथᭅक गितिविधयᲂ मᱶ मह᭜ वपूणᭅ भूिमका अदा करते ह ैतथा आवासीय ᭃेᮢ के िलये 

सेवा जनसं या के ᱨप मᱶ भी कायᭅ करते ह।ै 

अनौपचाᳯरक गितिविधयां मु य ᱨप से कायᭅ के᭠ ᮤ ो, वािणि᭔यक के᭠ ᮤ ᲂ, शैᭃिणक एवं 

᭭ वा᭭ ᭝ य सुिवधाᲐ के बाहर, यातायात के᭠ ᮤ ᲂ एवं बड ेआवासीय समूहᲂ के आस-पास ᭭ थािपत 

हो जाती ह।ै चूंᳰक आᳶथᭅक गितिविधयᲂ मᱶ उनकᳱ एक मह᭜ वपूणᭅ भूिमका होती ह,ै इसिलये 

औपचाᳯरक वगᭅ के साथ-साथ अनौपचाᳯरक गितिविधयᲂ के िलये भी िवकास योजना मᱶ ᮧ᭭ ताव 

रखे गये है। 
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 अनौपचाᳯरक गितिविध ᭃेᮢᲂ कᳱ योजना, ᭪ यापार एवं िविभ᭠ न ᮧकार के उपयोग 

पᳯरᭃेᮢ के िनयंिᮢत िवकास मᱶ समािहत एवं सि᭥मिलत कर िन᭥ निलिखत ᭃेᮢᲂ मᱶ ᮧ᭭ तािवत 

ह।ै 

(1) सामा᭠ य वािणि᭔यक ᭃेᮢ मᱶ सेवा ᮧदान करने हतुे फुटकर दकुानᲂ का ᮧावधान 

करना जैसे- नगर के᭠ ᮤ  ख᭛ ड ᭭ तरीय दकुानᱶ व सुिवधा दकुान ᭃेᮢ।  

(2)         थोक ᭪ यापार एवं यातायात नगर ᭃेᮢ मᱶ सेवा ᮧदान करन। 

(3) सं᭭ थागत ᭃेᮢᲂ, आमोद-ᮧमोद, औ᳒ोिगक ᭃैᮢᲂ एव ंअवसान के᭠ ᮤ ᲂ पर खा᳒ 

सेवा ᮧदान करने वाली सेवा दकुानᱶ उपल᭣ ध कराना। 

(4) आवासीय ᭃेᮢᲂ के िनकट सेवा दकुानᱶ। 

(5) िनमाᭅण ᭭ थलᲂ के समीप अ᭭ थाई रहवास कᳱ ᭪ यव᭭ था करना। 

अनौपचाᳯरक से टर को िनयोिजत आवासीय िवकास ᭃेᮢ मᱶ िन᭥ नानुसार समािहत ᳰकया 

जाना ᮧ᭭ तािवत ह।ै 

(1) पᳯरᭃेिᮢक योजना बनाते समय अनौपचाᳯरक से टर के िलये ᮧ᭭ तािवत 

आवासीय िवकास हतुे भूिम सुरिᭃत रखना। 

(2) अिभ᭠ यास ᭭ वीकृित के समय अनौपचाᳯरक एव ंआᳶथᭅक ᱨप से कमजोर वगᭅ का 

ᮧावधान भी समय-समय पर शासन ᳇ारा जारी िनदᱷशᲂ के अनुᱨप ᳰकया जाना 

ᮧ᭭ तािवत ह।ै 

(3) अनौपचाᳯरक से टर इकाई का िवकास, ᭃेᮢ कᳱ आव᭫ यकताᲐ के अनुᱨप 

ᳰकया जावे। 
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4.7 गदंी ब᭭ ती एव ंझु गी/झोपडी ᭃेᮢ 

 दितया नगरीय ᭃेᮢ मᱶ नगर पािलका ᳇ारा अिधसूिचत 6 गंदी बि᭭तयां ह।ै नगर 

पािलका दितया ᳇ारा इन गंदी ब᭭ ती ᭃेᮢᲂ मᱶ मूलभूत सामदुाियक सुिवधाᲐ का िवकास ᳰकया 

गया ह।ै गदंी बि᭭तयᲂ के पयाᭅवरण सुधार हतुे यह आव᭫ यक है ᳰक इनकᳱ रोकथाम, िवकास, 

िनमूᭅलन एवं पुन᭭ थाᭅपना हतुे एकᳱकृत कायᭅᮓम चलाया जावे। इस हतुे िन᭥ नानुसार ᮧयास 

ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह:ै- 

(1) भवन िनमाᭅण उपिविधयᲂ मᱶ संशोधन एवं पᳯरᭃेिᮢक िनयमᲂ का िनधाᭅरण एवं 

उनका पालन। 

(2) आᳶथᭅक ᱨप से कमजोर वगᭅ हतेु आरिᭃत भूिम का िनि᳟त समय सीमा मᱶ उसी 

वगᭅ के िलए िवकास।  

(3) गंदी ब᭭ ती ᭃेᮢ मᱶ पयाᭅवरण सुधार हतेु सावᭅजिनक सुिवधाᲐ का िवकास।  

(4) िजन गंदी ब᭭ ती ᭃेᮢᲂ को वतᭅमान ᭭ थान पर पयाᭅवरण सुधार कर रखा जाना 

संभव न हो उनको ᭭ थानांतᳯरत कर नवीन ᭭ थल पर पुन᭭ थाᭅपना करना। 

4.7.1 अवैध कालोिनया ं

दितया नगरीय ᭃेᮢ मᱶ 24 अवधै कालोिनयां िवकिसत ᱟई ह।ᱹ इन कालोिनयᲂ मᱶ भी 

मूल-भूत सुिवधाᲐ का अभाव ह।ै 

4.7.2 खलुा ᭭ थल ᮧणाली 

िवकास योजना ऐसे खुले ᭭थलᲂ कᳱ ᮧणाली को ᮧ᭭तािवत करती ह ै जो, वतᭅमान 

ᮧाकृितक संरचनाᲐ के भू-दृ᭫  यीकरण िवकास के साथ-साथ आमोद-ᮧमोद एवं पयाᭅवरणीय 

कायᭅ-कलापᲂ को पूणᭅ करने मᱶ िविश᳥ता रखती ह।ै योजना मᱶ शहर के ᮧमखु खुले ᭭थलᲂ को 

ᮧाकृितक जल िनकास गिलयारᲂ के साथ और वतᭅमान भ-ूदृ᭫  यीकरण उप आकृितयᲂ के नये 

िवकास के साथ समािहत करते ᱟये ᮧ᭭तािवत ᳰकया ह।ै 
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4.8 ᮕाम आबादी िव᭭तार  

दितया िनवेश ᭃेᮢ मᱶ ि᭭थत ᮕामᲂ कᳱ आबादी, िवकास योजना मᱶ ᮧ᭭तािवत िनवेश 

ᭃेᮢ मानिचᮢ मᱶ दशाᭅई गई ह।ै िजसका िवकास, िवकास योजना मᱶ दᳶशᭅत उपयोग अनुᱧप ही 

ᳰकया जा सकेगा, ᳰक᭠तु जो आबादी नगरीय ᭃेᮢ मᱶ शािमल नहᱭ ᱟई ह,ै उनका िव᭭तार 

वतᭅमान आबादी से संल न 100 मीटर कᳱ पᳯरिध मᱶ सᭃम ᮧािधकारी कᳱ अनु᭄ा से ही ᳰकया 

जा सकेगा। 

4.9 कमजोर आय वगᭅ के िलए ᮧावधान 

कमजोर आय वगᭅ के िलए ᮧ᭜येक आवासीय कालोनी मᱶ छोटे भूख᭛डᲂ का ᮧावधान 

ᳰकया जाता ह,ै यह वगᭅ ᮧायः रोजगार अ᭭थायी ठेला, गुमटी आᳰद कᳱ ᭭थापना के मा᭟यम से 

ᮧा᳙ करता ह।ै अतः कमजोर आय वगᭅ के िलए म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 मᱶ 

उ᭨लेिखत ᮧावधान तथा शासन ᳇ारा समय-समय पर इन वगᲃ के िलए ᳰदए गए ᳰदशा-िनदᱷशᲂ 

के अनुसार ᳰकया गया ᮧावधान ᭭वीकार होगा। यह संबंिधत उपयोग पᳯरᭃेᮢᲂ के संदभᭅ मᱶ 

िनधाᭅᳯरत ᳰकया जावेगा।  
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अ᭟ याय-5 

िवकास िनयमन 
 

 

5.1  ᮧवृᱫशीलता 

 इन िनयमनᲂ का उे᭫ य िनवेश ᭃेᮢ के नगरवािसयᲂ के जीवन ᭭तर को बेहतर बनाना ह।ै 

यह िनयमन िन᭥ न गितिविधयᲂ को िनयंिᮢत करᱶगे :- 

 िनवेश ᭃेᮢ के अदंर सम᭭त िवकास। 

 भूिम के ᭭वᱨप मᱶ पᳯरवतᭅन िजसमᱶ भूिम का उप िवभाजन, संयुिᲦकरण, संिविलयन, 

उपांतरण एवं भूिम का उपयोग सि᭥मिलत ह।ै 

 समूह आवासीय पᳯरयोजनाᲐ का सि᭥मिलत सं᭭थागत िवकास। 

 ᳰकसी भी ᮧकार के भवन िजसमᱶ भवन कᳱ ऊँचाई सि᭥मिलत हो। 
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 ऐसे ᭃेᮢ मᱶ, जो िनवेश ᭃेᮢ सीमा के अंदर ह,ᱹ भूिम का िवकास, भवनᲂ का 

िनमाᭅण/पᳯरवतᭅन एवं तोड़ना। 

5.2 ᭃेᮢ ािधकार 

1. इस अ᭟याय मᱶ वᳶणᭅत िवकास िनयमन रा᭔य शासन ᳇ारा म᭟यᮧदेश नगर तथा ᮕाम 

िनवेश अिधिनयम, 1973 (ᮓमांक 23 सन् 1973) कᳱ धारा 13(1) एवं 13(2) के 

अंतगᭅत गᳯठत िनवेश ᭃेᮢ पर लागू होग ेतथा जो िनयमन इस अ᭟याय मᱶ वᳶणᭅत नहᱭ 

ह,ै वे म.ᮧ. भिूम िवकास िनयम 2012 मᱶ िनिहत ᮧावधानᲂ एवं समय-समय पर शासन 

᳇ारा िनयमᲂ मᱶ ᳰकये जाने वाले संशोधन के अनुᱨप लागू हᲂगे। 

2. इस अ᭟याय मᱶ वᳶणᭅत सᭃम ᮧािधकारी से ता᭜पयᭅ ह ैसंचालक, नगर तथा ᮕाम िनवेश 

या उनके ᳇ारा ᮧािधकृत अिधकारी जो िवकास योजना मᱶ िविभ᭠ न उपयोगᲂ के अ᭠तगᭅत 

᭭वीकायᭅ गितिविधयᲂ हतुे िवकास अनु᭄ा दनेे हतुे सᭃम ह।ᱹ 

3. िवकास योजना ᮧ᭭तावᲂ का िव᭭तृतीकरण पᳯरᭃेिᮢक योजना मᱶ ᳰकया जायेगा। यह 

संभावना ह ैᳰक िवकास योजना मᱶ पᳯर᮪मण एवं उपयोग पᳯरᭃेᮢᲂ के िनधाᭅरण संबंधी 

ᮧ᭭तावᲂ के ᳰᮓया᭠वयन के समय, यांिᮢकᳱ आव᭫यकताᲐ के पᳯरपे᭯य मᱶ संशोिधत 

करना पड़े, ऐसे संशोधनᲂ के संबंध मᱶ सᭃम ᮧािधकारी ᳇ारा िनणᭅय िलया जा सकेगा। 

यᳰद ᳰकसी िववाद/िवरोधाभास कᳱ ि᭭थित िनᳶमᭅत होती है, तो उस दशा मᱶ रा᭔य 

शासन का िनणᭅय अंितम होगा, जो ᳰक योजना ᮧ᭭तावᲂ का एकᳱकृत भाग माना 

जायेगा।  

4. वतᭅमान भूिम उपयोग को अंगीकृत िवकास योजना मᱶ दशाᭅये अनुसार वा᭭तिवक खसरा 

मानिचᮢ पर ह᭭तांतᳯरत ᳰकया जावेगा। 
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5. आस-पास िव᳒मान/िनᳶमᭅत एवं धारा-30 मᱶ ᭭ वीकृत मागᲄ का सम᭠वय कर म.ᮧ. नगर 

तथा ᮕाम िनवेश अिधिनयम 1973 कᳱ धारा- 27, 28 व 29 मᱶ ᮧा᳙ ᮧकरणᲂ का 

िनराकरण ᳰकया जावेगा। िनवेश ᭃेᮢ मᱶ ऐसे िनᳶमᭅत मागᭅ, जो मौके पर िव᳒मान ह,ै 

पर᭠तु िजनके ᮧ᭭ताव, िवकास योजना मᱶ उप-दᳶशᭅत नहᱭ ह ैअथवा उप-दᳶशᭅत ह,ै पर᭠तु 

चौड़ाई का उ᭨लेख नहᱭ ह,ै ऐसे मागᲄ कᳱ, उनकᳱ मौके पर उपल᭣ध चौड़ाई अनुसार 

िनरंतरता सम᭠वय के साथ सुिनि᳟त कᳱ जावेगी। 

6. िवकास योजना मानिचᮢ मᱶ िचि᭠हत ᮧ᭭ताव सांकेितक एवं ᭭थूल ᭭वᱨप के ह।ᱹ 

उदाहरणाथᭅ आवासीय पᳯरᭃेᮢ जो िवकास योजना मानिचᮢ मᱶ दशाᭅया गया है, उसमᱶ 

आंतᳯरक मागᭅ, खुले तथा हᳯरत ᭃेᮢ, नागᳯरकᲂ के िलए आव᭫यक िशᭃा एवं ᭭वा᭭᭝य 

सुिवधाᲐ हतुे ᭃेᮢफल तथा नगरीय िवकास हतुे अनुपयोगी भूिम वतᭅमान वृᭃ समूहᲂ 

᳇ारा ᳞ा᳙ भूिम आवासीय ᭃेᮢ के अिभ᭠ न अंग के ᱨप मᱶ सि᭥मिलत ह।ᱹ इस कारण 

उᲦ ᭃेᮢ िवकास योजना मानिचᮢ मᱶ नहᱭ दशाᭅये गये ह।ᱹ 

7. ᳰकसी भी उपयोग पᳯरᭃेᮢ मᱶ उपयोिगता अधोसंरचना से संबंिधत िनमाᭅण अथवा 

गितिविध, जो ᭭थल पर आव᭫यकता के अनुᱨप उपयᲦु अधोसंरचना िनयोजन एव ं

ᱨपांकन के अनुᱨप तथा सᭃम अिधकारी ᳇ारा अनुमोᳰदत हो, ᭭वीकायᭅ होगी। 

8. संचालक ᳇ारा अनुमोᳰदत अिभ᭠यास कᳱ समयाविध, यᳰद िवकास योजना ᮧकाशन कᳱ 

ितिथ पर वैध ह,ै तो उस दशा मᱶ ᭭वीकृत अिभ᭠यास का ᳞ापक भूिम उपयोग मा᭠य 

ᳰकया जावेगा। 

9. अपᳯरहायᭅ पᳯरि᭭थितयᲂ तथा सावᭅजिनक िहत मᱶ, रा᭔य शासन नगर जनसंया को 

सामूिहक लाभ दनेे वाली रा᳦ीय, रा᭔य अथवा नगर ᭭तर कᳱ गितिविध हतुे िवकास 

अनु᭄ा पर िवचार कर सकती है, भले ही वह िवकास योजना मᱶ उ᭨लेिखत न हो। 
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10. ऐसे ᭃेᮢ जहां जन सुरᭃा कᳱ दिृ᳥ से ᮧितबंध लगाया जाना आव᭫यक हो, उसके िलये 

आदशे जारी करने हतेु रा᭔य शासन सᭃम होगा। 

11. िवकास अनु᭄ा के िलये ᮧ᭭तुत मानिचᮢ मᱶ अगर कोई सुधार आव᭫यक हो तो सᭃम 

अिधकारी ᳇ारा मानिचᮢ सुधार कर पुनः ᮧ᭭तुत करने हतुे आवदेक को वािपस ᳰकया 

जायेगा। 

12. िविभ᭠ न उपयोग पᳯरसरᲂ कᳱ पाकᲈ ग कᳱ आव᭫यकताएं, उसी उपयोग पᳯरसर के अ᭠दर 

ही आव᭫यक ᱨप से करना होगी। उᲦ पाकᲈ ग कᳱ ᳞व᭭था यᳰद सम᭭त भूख᭛डᲂ को 

ᮧगिणत करते ᱟये एकᳱकृत अथवा समूह मᱶ अिभ᭠यास ᭭तर पर कᳱ गई हो तो पᳯरसर 

के अंदर पृथक से पाकᲈ ग कᳱ बा᭟यता नहᱭ होगी। 

13. नगर मᱶ िनᳶमᭅत होने वाले ᭢लाय ओवर/᭭काय वॉक के नीचे के ᭭थान को पाकᲈ ग एवं 

अ᭠य जनिहत उपयोगी गितिविधयᲂ मᱶ उपयोग कᳱ अनुमित ᭭थल िवशेष कᳱ 

आव᭫यकताᲐ को दिृ᳥गत रखते ᱟये दी जायेगी, परंतु ऐसी गितिविध हतुे सᭃम 

अिधकारी से पूवᭅ अनुमित ᮧा᳙ करना आव᭫यक होगा। 

14. िवकास योजना मᱶ नदी/नालᲂ के दोनᲂ ओर दशाᭅया गया हᳯरत ᭃेᮢ सांकेितक ᭭वᱨप 

का ह।ै नदी के दोनᲂ ᳰकनारᲂ पर उ᭒ ᭒ तम जल ᭭ तर से ᭠यूनतम 30 मीटर तक एव ंनालᲂ 

कᳱ ि᭭थित मᱶ म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम-2012 के िनयम 50(ख) मᱶ िनिहत 

ᮧावधानᲂ के अनुसार खुला ᭃेᮢ रखना अिनवायᭅ होगा, इस भूिम पर मागᭅ तथा 

सावᭅजिनक सेवा एवं सुिवधा का िनमाᭅण ᭭वीकायᭅ होगा। 

15. झुिगयᲂ मᱶ रहने वाले िनवासी, नगरीय के᭠ᮤ कᳱ िविभ᭠ न गितिविधयᲂ मᱶ सेवा कायᭅ 

से जुड़े होते ह।ै यᳰद झुगी-झोपड़ी का ᳰकसी ᭭थान पर िव᭭थापन कर उसे िवकिसत 

ᳰकया जाना ह,ै तो उस दशा मᱶ जल ᳫोतᲂ के ᭃेᮢ, आमोद-ᮧमोद के ᭃेᮢ तथा ᮧ᭭तािवत 
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मागᭅ के ᭃेᮢ को छोड़कर शेष भूिम उपयोग पᳯरᭃेᮢᲂ मᱶ झुगी-झोपड़ी का िव᭭थापन 

ᮕा᳭ होगा। 

16. िवकास योजना मानिचᮢ जो पु᭭तक के साथ संल न ह,ै वह मशीन ᳇ारा छोटा /बड़ा 

ᳰकया गया मानिचᮢ है। इस कारण उᲦ मानिचᮢ के आधार पर भूिम कᳱ न तो लंबाई-

चौड़ाई नापी जाये, न ही इस मानिचᮢ के ᭃेᮢफल को नापा जाये। लंबाई-चौड़ाई एवं 

ᭃेᮢफल नापने तथा भू-उपयोग कᳱ जानकारी कᳱ कायᭅवाही हतुे सवᱷ मानिचᮢ जो 

1:4000 कᳱ माप पर तैयार ᳰकया गया ह,ै उसके आधार पर ᳰकया जाये। िवकास 

योजना मᱶ दᳶशᭅत वतᭅमान भूिम उपयोग, ᭭थल कᳱ वा᭭तिवक ि᭭थित के अनुसार ही 

खसरा मानिचᮢ पर अंᳰकत ᳰकए जाये तथा इस संबंध मᱶ ᭭थल िनरीᭃण/अिभलेख का 

परीᭃण कर अंितम िनणᭅय िलया जा सकेगा। 

17. पᳯरᭃेिᮢक योजना तैयार करने कᳱ पित िवकास योजना तैयार करने के ही समान 

ह।ै िवकास के ᭭वᱨप के अनुसार अलग-अलग िवकास िनयमन-पᳯरᭃेिᮢक िनयमनᲂ 

कᳱ आव᭫ यकता हो सकती ह ैᳰक᭠तु पᳯरᭃेिᮢक योजना के ᮧकािशत एवं ᮧभावशील 

होने तक इस अ᭟याय मᱶ वᳶणᭅत िनयमनᲂ के आधार पर िवकास अनु᭄ा दी जायेगी। 

18. ᮧ᭜येक उपयोग पᳯरसर कᳱ पᳯरᭃेिᮢक योजना/िव᭭तृत अिभ᭠यास मᱶ दी गई ि᭭थित एवं 

सीमायᱶ, ᭭थल पर िव᳒मान वतᭅमान मागᭅ/गाड़ी मागᭅ एव ंअ᭠य भौितक ᭭वᱨपᲂ को 

संदभᭅ माना जायेगा। 

19. िवकास योजना मᱶ दᳶशᭅत वतᭅमान उपयोग ᭭थल पर िवकिसत एवं उᲦ के राज᭭व 

अिभलेख मᱶ दजᭅ अनुसार ही मा᭠य हᲂगे। उससे लगकर ि᭭थत भूिम पर सं᭭पशᱮ भूिम 

उपयोग ही अिधमा᭠य हᲂगे। 

20. िवकास योजना मᱶ िविभ᭠ न भूिम उपयोगᲂ के िवकास हतुे िनयमन ᳰदये गये ह।ᱹ िनयमनᲂ 

मᱶ यᳰद ᳰकसी ᮧकार कᳱ िवरोधाभास कᳱ ि᭭थित िनᳶमᭅत होती ह ैअथवा ᳰकसी ᳞ाया 



दितया िवकास योजना 2035 

 

99  

कᳱ आव᭫ यकता होती है तो इस संबंध मᱶ रा᭔य शासन का िनणᭅय अंितम एव ंबंधनकारी 

होगा। 

21. शासकᳱय िवभागᲂ ᳇ारा धाᳯरत भूिम एव ंउससे संल न भूिम के भूिम उपयोग का 

िनधाᭅरण एवं स᭜यापन ᭭थल कᳱ ि᭭थित के अनुसार मा᭠य होगा तथा िवकास योजना 

मᱶ मᳰुᮤत मानिचᮢ के आकार से िभ᭠ न होने पर, खसरᲂ के आधार पर ही ᳰकया जायेगा। 

22. िनयमन मᱶ वᳶणᭅत गितिविध के समानाथᱮ गितिविध िजसका उ᭨लेख िनयमनᲂ मᱶ नहᱭ 

ह,ै समानता के आधार पर मा᭠य ᳰकये जा सकᱶ गे। 

5.3 पᳯरभाषायᱶ 

उपयोग पᳯरᭃेᮢ %& मुय भू-उपयोग से संबंिधत ᮧ᭭तािवत िविश᳥ नगरीय 

कायᭅकलापᲂ मᱶ से ᳰकसी एक कायᭅकलाप का ᭃेᮢ। 

उपयोग पᳯरसर%& उपयोग पᳯरसर से ता᭜पयᭅ ऐसा पᳯरसर जो ᳰक उपयोग 

पᳯरᭃेᮢ के उपिवभाजन का एक भाग हो एवं िजसे ᳰक 

अिभ᭠यास तैयार करते समय एक िविश᳥ मुय उपयोग 

या गितिविध के िलए ᭭प᳥ ᳰकया गया हो। 

अिभ᭠यास%& अिभ᭠यास से ता᭜पयᭅ उप िवभािजत योजना से ह,ै िजसमᱶ 

उपयोग पᳯरसर के सभी आकार एवं ᮧकार इंिगत हो। 

भूिम उपयोग मानिचᮢ%& सभी उपयोग पᳯरᭃेᮢᲂ को दशाᭅने वाला मानिचᮢ भूिम 

उपयोग मानिचᮢ कहलायेगा। 

पᳯरᭃिेᮢक योजना%& िनवेश ᭃेᮢ के एक पᳯरᭃेᮢ कᳱ योजना िजसमᱶ िनयोजन के 

ᮧावधानᲂ का िव᭭तार, सामािजक अधोसंरचना, उ᳒ान, 
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खलुे ᭃेᮢ एवं यातायात तंᮢ संबंधी िव᭭तृत जानकारी 

ᮧाविधत हो। 

नगरीय ᮕाम%& भूिम उपयोग मानिचᮢ मᱶ दशाᭅये एवं ᮧ᭭तािवत उपयोग 

पᳯरᭃेᮢᲂ के अंतगᭅत आने वाले ᮕामीण आबादी, नगरीय 

ᮕाम कहलायᱶगे। 

नगरीय िवरासत का ᭃेᮢ%& नगरीय िवरासत से ता᭜पयᭅ ह,ै ऐसा पᳯरसर िजसमᱶ ᳰक 

पुरात᭜व मह᭜व के ऐितहािसक भवन एवं उसके आसपास 

का पᳯरसर सि᭥मिलत हो। 

िवकिसत ᭃेᮢ %& िवकिसत ᭃेᮢ से ता᭜पयᭅ िवकास योजना के रंगीन मानिचᮢ 

मᱶ दᳶशᭅत वतᭅमान उपयोग। 

एकल/सयंᲦु पᳯरवार हते ु  

भखू᭛डीय िवकास%& अपने सभी समाना᭠तर एव ं᭔यािमतीय बदलाव के साथ 

भूखंडीय िवकास से ता᭜पयᭅ, पᳯरवार हतुे भूखंडीय िवकास 

(अिभ᭠यास) का भूखंडᲂ मᱶ उप-िवभाजन, िजसका नगरीय 

उपयोग ᮧमुखतः एकल पᳯरवार, संयुᲦ पᳯरवार के आवास 

हतुे ᳰकया जाना हो। 

िमि᮰त उपयोग%& िमि᮰त उपयोग से ता᭜पयᭅ ऐसे उपयोग पᳯरᭃेᮢ से ह ैजो 

ᳰक इस िवकास योजना मᱶ उ᭨लेिखत ᳰकया गया ह।ै इस 

उपयोग पᳯरᭃेᮢ मᱶ आवासीय, वािणि᭔यक तथा 

सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक पᳯरᭃेᮢ तथा उनमᱶ 

᭭वीकायᭅ गितिविधयां मा᭠य हᲂगी। 
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ऊँच ेभवनᲂ का िवकास%& ऊँचे भवनᲂ का िवकास, म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 

2012 के िनयम 2 के उपिनयम (38) सहपᳯठत िनयम 42 

के अनुसार िनयंिᮢत होगा।  

फशᱮ ᭃेᮢ  अनपुात %& फशᱮ ᭃेᮢ अनुपात से ता᭜पयᭅ ह,ै म᭟यᮧदशे भूिम िवकास 

िनयम, 2012 के िनयम 2 (30) के अनुसार। 

भवन कᳱ ऊँचाई%& अ᭠यथा उ᭨लेिखत न हो तो भवन कᳱ ऊँचाई से ता᭜पयᭅ 

ह,ै म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 2 

(9) के अनुसार। 

संवदेनशील ᭃेᮢ %& पᳯरि᭭थितज᭠य पयाᭅवरणीय, ईकोलॉिजकल एवं 
िवरासत के आधार पर सीमांᳰकत ᭃेᮢ संवेदनशील ᭃेᮢ 
कहलाएगा। इसके अंतगᭅत नदी, तालाबᲂ के िनकटवतᱮ 
ᭃेᮢ भी सि᭥मिलत हᲂगे। 

अ᭠य पᳯरभाषायᱶ व िनयमन म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 मᱶ िनिहत ᮧावधानᲂ के 
अनुᱨप लागू हᲂगे। 

5.4 भूिम उपयोग पᳯरᭃेᮢ    

 िनवेश ᭃेᮢ को िन᭥ निलिखत तािलका मᱶ दशाᭅये अनुसार उपयोग पᳯरᭃेᮢᲂ मᱶ िवभᲦ 

ᳰकया गया ह।ै ᮧ᭜येक उपयोग पᳯरᭃेᮢ आग ेिविभ᭠ न उपयोग पᳯरसरᲂ के ᱨप मᱶ उपिवभािजत 

ᳰकये गये ह।ᱹ ᮧ᭜येक उपयोग पᳯरसर मᱶ िविश᳥ उपयोग, गितिविधयᲂ कᳱ शतᲄ या िबना शतᲄ 

के ᭭वीकायᭅ होगी। ऐसे ᭃेᮢ िजसका ᳰक िनधाᭅᳯरत अिभ᭠यास ᭭वीकृत नहᱭ ह,ै का िनयंᮢण 

िवकास योजना/पᳯरᭃेिᮢक योजना के भू-उपयोग/ᮧ᭭तावᲂ के अधीन िनधाᭅᳯरत होगा। 

िनधाᭅᳯरत मुयभू-उपयोगᲂ के अनुᱨप ही उपयोग पᳯरᭃेᮢ रहᱶगे यथा आवासीय, वािणि᭔यक, 

औ᳒ोिगक, आमोद-ᮧमोद, सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक, िवशेष ᮧयोजन, यातायात एवं 
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पᳯरवहन, सावᭅजिनक उपयोिगता एवं सेवाएं, जलाशय एवं कृिष। उपयोग पᳯरᭃेᮢᲂ का 

िवभाजन एवं उपयोग ᮰ेिणयᲂ का िववरण सारणी मᱶ ᳰदया गया ह।ै 

सारणी 5-सा-1  उपयोग पᳯरᭃेᮢ  
ᮓ. भ-ूउपयोग पᳯरᭃेᮢ  भ-ूउपयोग उप-पᳯरᭃेᮢ  नाम पित 
1 2 3 4 

1 
आवासीय 

आवासीय 
भू-तल पर दकुानᲂ कᳱ कतारᲂ सिहत आवासीय 
िमि᮰त  

 

(आर 1) 
(आर 2) 

2 
वािणि᭔यक  

शहर के᭠ᮤ (सी 1) 
म᭛डी (सी 6) 
सामा᭠य उ᳒ोग (आई 2) 

3 
मनोरंजन 

मनोरंजन उ᳒ान (जी 1) 
हᳯरत ᭃेᮢ या उपरोᲦ वᳶणᭅत ᭃेᮢ (जी 2) 
᭭टेिडयम (जी 6) 

4 िवशेष ᮧयोजन आरिᭃत वन  (एस.पी. 9) 

5 सावᭅजिनक एवं अᭅ 
सावᭅजिनक 

सावᭅजिनक सं᭭थान और ᮧशासिनक ᭃेᮢᲂ/ िशᭃा और 
अनुसंधान/ ᭭वा᭭᭝य/ सामािजक/ सां᭭कृितक सं᭭थागत 
गितिविधयां 

(पी) 

6 

पᳯरवहन 

बस ᭭टै᭛ड या टᳶमᭅनसᭅ (टी 1) 
सड़कᱶ  (टी 3) 
रेलव े᭭टेशन  (टी 4) 
रेलव ेलाइन  (टी 5) 

ᮝांसपोटᭅ नगर (टी 8) 

7 सावᭅजिनक 
उपयोिगताए ं
औरसुिवधाए 

जल शोधन संयंᮢ (पीयूएफ 1) 
िव᳒ुत सब ᭭टेशन (पीयूएफ 3) 

8 जलाशय 
झील / तालाब / जलाशय (ड᭣ ᭨ यू 2) 
नाला / शहर (ड᭣ ᭨ यू 3) 

9 कृिष कृिष भूिम (ए 1) 
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5.5 आवासीय 

5.5.1 नवीन आवासीय ᭃेᮢ  हते ुिवकास िनयमन 

 नवीन आवासीय ᭃेᮢ हतेु िवकास िनयमन म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के 

मापद᭛डᲂ के अनुसार िनयंिᮢत हᲂगे।  
टीप- 

1. इन िनयमन का उे᭫य पᳯरᭃेᮢᲂ के अिभ᭠यास तैयार करने मᱶ मागᭅदशᭅन दनेा ह।ै इन 

िनयमᲂ मᱶ पᳯर᮪मण संरचना एवं सुिवधाᲐ के ᮧावधानᲂ के मानक सि᭥मिलत ह।ै ऐसे 

अिभ᭠यासᲂ से जुड़ ेसेवा ᮧावधान जैसे भौितक संरचनायᱶ, जल ᮧदाय, जल-मल िनकास 

आᳰद संबंिधत िनयमᲂ के अनुᱨप हᲂगे। 

2.  सामा᭠यतः भूख᭛ड कᳱ चौड़ाई एव ंगहराई का अनुपात 1:1.5 से 1:3 होना चािहए, 

ᳰक᭠तु ᭭थल कᳱ ि᭭थित के अनुसार सᭃम ᮧािधकारी ᳇ारा इसके अितᳯरᲦ अनुपात का 

िनणᭅय िलया जायेगा। 

3. भवन िनमाᭅता/वा᭭तुिवदᲂ को अपने भवन िनयोजन हतुे आवासीय िवकास के संदभᭅ मᱶ 

भूख᭛ड आकार, भूख᭛ड ᮧकार, फशᱮ ᭃेᮢानुपात, भ-ूतल आ᭒छादन, भवन कᳱ ऊँचाई 

तथा ᭭वीकायᭅ आवासीय इकाईयᲂ के मानकᲂ कᳱ आव᭫ यकता होती ह।ै नीचे दी गई 

सारणी मᱶ आवासीय ᭃेᮢᲂ के आ᭒छादन तथा सीमा᭠त खुला ᭃेᮢ वᳶणᭅत ह ैएवं सारणी 

मᱶ दशाᭅये भूख᭛ड ᭭वीकृत अिभ᭠यास का भाग होना आव᭫ यक ह।ै 

4. म᭟यᮧदशे नगर पािलका (कॉलोनाईजर का रिज᭭ᮝीकरण, िनबᲈधन एवं शतᱸ) िनयम, 

1998 एवं म᭟यᮧदशे ᮕाम पंचायत (कॉलोिनयᲂ का िवकास) िनयम, 2014 के 

ᮧावधानᲂ के अनुᱨप अ᭨प आय वगᭅ एवं कमजोर आय वगᭅ हतुे ᮧावधान ᳰकये जावᱶगे।  

5. म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 99 (पᳯरिश᳥-ञ) मᱶ िनिहत                 

ᮧावधानᲂ के अनुᱨप िवशेषतः अ᭨प आय वगᭅ का अिभ᭠यास तैयार ᳰकया जाना 

चािहये। 
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6. पᱟचँ मागᭅ कᳱ चᲅड़ाई 12.00 मी. से अिधक होने पर िमि᮰त उपयोग हतुे अनुमित दी 

जा सकेगी। ऐसे िमि᮰त उपयोग भवन के पुनᳶनᭅमाᭅण मᱶ भी अनु᭄ात ᳰकये जा सकᱶगे।

सारणी 5-सा-2  आवासीय भूख᭛डᲂ के िवकास मापद᭛ड 
 

 

Ø- 

 
Hkw[k.M dk 
vkdkj  
¼eh- esa½ 

{ks=Qy 
¼oxZ ehVj½ 
U;wure 

fodkl dk 
izdkj 

Hkw& 
vkPNknu 

{ks= 
izfr’kr esa 

,Q-,-
vkj- 

vf/kdre 

,e-vks-,l- ¼eh-½ esa Hkw[k.M 
ds 

lkeus 
ekxZ dh 
U;wure 
pkSM+kbZ 
¼eh- esa½  

vf/kdre 
mpkbZ  
¼eh- esa½ 

,d Hkw[k.M 
ij 

vf/kdre 
Lohdk;Z 
vkoklh; 
bZdkb;ka 

vxz Ikk’oZ vktw cktw 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

1 4.0X8.0 32 iafDr 60 1.25 3.00 0.0 0.0 0.0 6 9 2 

2 4.0X12.0 48 iafDr 60 1.25 3.00 1.5 0.0 0.0 6 9 2 

3 5.0X15.0 75 iafDr 60 1.25 3.00 1.5 0.0 0.0 6 9 2 

4 7.0X15.0 105 iafDr 50 1.25 3.00 1.5 0.0 0.0 7.5 9 2 

5 9.0X15.0 135 v/kZiF̀kDd`Rk 50 1.25 3.00 1.5 2.5 0.0 7.5 12.5 3 

6 11.10X18.0 200 v/kZiF̀kDd`Rk 50 1.25 3.00 2.5 2.5 0.0 9.0 12.5 4 

7 12.0X18.0 216 v/kZiF̀kDd`Rk 42 1.25 3.5 2.5 3.0 0.0 9.0 12.5 4 

8 12.0X24.0 288 iF̀kDd`r 40 1.25 4.5 2.5 3.5 1.5 9.0 12.5 4 

9 12.0X24.0 288 iF̀kDd`r 35 1.25 6.0 2.5 3.0 3.0 12.0 12.5 5 

10 15.0X27.0 405 iF̀kDd`r 35 1.25 6.0 3.0 3.5 3.0 12.0 12.5 5 

11 18.0X30.0 540 iF̀kDd`r 33 1.25 6.0 3.0 4.0 3.0 12.0 12.5 7 

12 20.0X30.0 600 iF̀kd`r 33 1.25 6.0 3.0 4.5 3.0 12.0 12.5 7 

13 25.0X30.0 750 iF̀kDd`r 30 1.25 6.0 4.5 4.5 4.5 12.0 12.5 7 

14 30.0X33.0 990 iF̀kDd`r 30 1.25 6.0 4.5 4.5 4.5 12.0 12.5 7 
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नोटः- 

1. उपरोᲦ तािलका सांकेितक ᭭वᱨप कᳱ ह ैिजसे मागᭅदᳶशᭅका के ᱨप मᱶ उपयोग ᳰकया 

जा सकेगा।  

2. िमि᮰त उपयोग सिहत सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक भूख᭛ड िजसमᱶ ᭠यूनतम भूख᭛ड 

ᭃेᮢफल कᳱ अहᭅता पूणᭅ होती ह,ै हतुे भी उपरोᲦ मापद᭛ड लागू हᲂगे। (आवासीय इकाई 

छोड़कर) 

3. सारणी के अनुᮓमांक 9 से 14 मᱶ दशाᭅये भूख᭛ड आकार को केवल ᮧ᭭तािवत आवासीय 

ᭃेᮢᲂ मᱶ बᱟईकाई भूख᭛डीय िवकास के ᱨप मᱶ मा᭠य ᳰकया जा सकता ह।ै 

4. ऐसे भूख᭛ड िजनका ᭃेᮢ सारणी मᱶ दशाᭅयी ᮰ेिणयᲂ के म᭟य के आकार के हो, को इसके 

पूवᭅ कᳱ ᮰ेणी के एम.ओ.एस. आ᭒छादन, एफ.ए.आर. के अनुसार अथवा िनयोजन 

अनु᭄ा मᱶ वᳶणᭅत अनुसार ᭭वीकृित दी जानी चािहए। ऐसे आ᭒छाᳰदत ᭃेᮢ अथवा 

एम.ओ.एस. (MOS) मᱶ िनधाᭅᳯरत करते समय यᳰद कितपय िभ᭠ नता आती ह ै तो 

आ᭒छाᳰदत ᭃेᮢ अथवा एम.ओ.एस. मᱶ से ᳰकसी एक को िनि᳟त कर ᭭वीकृित दी 

जायेगी। ᳰक᭠तु ऐसे ᮧकरणᲂ मᱶ भवन रेखा िनधाᭅᳯरत कर ही ᭭वीकृित दी जायेगी।  

5. भवन कᳱ अिधकतम ऊँचाई 12.50 मीटर से अिधक नहᱭ होनी चािहये। ऐसी अव᭭था 

मᱶ जब भूतल, आ᭒छाᳰदत पाकᲈ ग के िलए उपयोग मᱶ लाया गया हो तो भवन कᳱ 

अिधकतम ऊँचाई 15 मीटर होगी।  

6. उपरोᲦ सारणी के कॉलम 12 मᱶ अᳰंकत अिधकतम भवन कᳱ ऊँचाई मᱶ कुसᱮ (Plinth) 

कᳱ ऊँचाई सि᭥मिलत नहᱭ ह।ै 

7. घन᭜वीय गणना हतुे एक आवासीय इकाई मᱶ 4.8 ᳞िᲦ तथा कमᭅचारी आवास मᱶ  2.4 

᳞िᲦ का रहवास माना जावेगा।  
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8. वाहन िवराम ᭭थल कᳱ गणना म᭟यᮧदेश भूिम िवकास िनयम, 2012 के अनुसार कᳱ 

जायेगी।  

9. झुिगयᲂ कᳱ पुन᭭थाᭅपना कᳱ दशा मᱶ 32 वगᭅमीटर से कम ᭃेᮢफल के भूख᭛ड ᭭वीकायᭅ 

हᲂगे। 

10. अनुᮓमांक 9 से 14 के भूख᭛डᲂ के समᭃ 12 मीटर से कम चौड़ा मागᭅ होने पर केवल 

4 आवासीय ईकाइयां मा᭠य हᲂगी। 

11. आवासीय भवन का िनमाᭅण 2.4 मीटर ऊँचाई के ि᭭ट᭨ट पर, ᭭वीकायᭅ ᮕाउ᭛ड कवरेज 

कᳱ सीमा तक ᳰकया जाता ह,ै तो ि᭭ट᭨ट ᭢लोर कᳱ ऊँचाई तथा ऐसे िनᳶमᭅत ᭃेᮢ कᳱ 

गणना, भवन ऊँचाई तथा एफ.ए.आर. मᱶ नहᱭ कᳱ जाएगी। ि᭭ट᭨ट पाकᲈ ग हतुे भूख᭛ड 

के आकार/ᭃेᮢफल का बंधन नहᱭ होगा। 

5.6 बᱟिवध बᱟमिंजली इकाई िनमाᭅण 

म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 42 के मापद᭛ड अनुसार िनयंिᮢत 

हᲂगे। 

5.7 फामᭅ हाउस एवं कृिष पयᭅटन सुिवधा 

फामᭅ हाउस एवं कृिष पयᭅटन सुिवधायᱶ हतुे मानक म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 

2012 के िनयम 17 अनुसार मा᭠य हᲂगे। 

5.8 िमि᮰त उपयोग 

आवासीय/ वािणि᭔यक/ सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक ᭃेᮢ मᱶ ᮓमशः गरै आवासीय/ 

गैर वािणि᭔यक/ गैर सावᭅजिनक अᭅसावᭅजिनक गितिविधयां। 
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5.8.1 िमि᮰त उपयोग िनयमन 

िमि᮰त उपयोग पारंपᳯरक नगर िनयोजन तथा भारतीय सामािजक-आᳶथᭅक-

सां᭭कृितक पᳯरवेश पर आधाᳯरत ह।ै  

 िमि᮰त उपयोग के संबंध मᱶ अ᭟ययन ᳰकया गया िजसमᱶ यह पᳯरलिᭃत ᱟआ ᳰक 

आवासीय पᳯरसरᲂ मᱶ बाजार के आᳶथᭅक आव᭫यक बल के कारण सावᭅजिनक एवं वािणि᭔यक 

गितिविधयᲂ का िवकास आवासीय पᳯरसरᲂ मᱶ ᱟआ ह।ै इसी ᮧकार वािणि᭔यक उपयोग हतुे 

िनधाᭅᳯरत ᭃेᮢ मᱶ आवासीय तथा सावᭅजिनक/अᭅसावᭅजिनक गितिविधयᲂ का िवकास ᱟआ ह।ै 

बाजार के आᳶथᭅक आव᭫यक बल होने के कारण आवासीय पᳯरसरᲂ मᱶ वािणि᭔यक गितिविधयᲂ 

कᳱ मांग और बढ़ रही ह,ै अतः वा᭭तिवकता को अनदखेा करना िनयोजन कᳱ दिृ᳥ से उिचत 

नहᱭ होगा। अतः अब ऐसी नीित बनाने कᳱ आव᭫यकता ह ैिजसके फल᭭वᱨप नागᳯरकᲂ कᳱ 

वा᭭तिवक आव᭫यकता एव ंनागᳯरकᲂ कᳱ सुिवधा, ᭭वा᭭᭝य एवं सुरᭃा के म᭟य संतुलन बना 

रह।े इस हतेु आवासीय पᳯरसरᲂ मᱶ िमि᮰त उपयोग ᭭वीकायᭅ करने हतुे ᭭प᳥ िसांत एवं 

ᮧᳰᮓया का िनधाᭅरण आव᭫यक ह।ै 

5.8.2 िमि᮰त उपयोग के मागᭅदशᱮ िसांत 

1. िमि᮰त उपयोग का आशय आवासीय/वािणि᭔यक/सावᭅजिनक अᭅसावᭅजिनक पᳯरᭃेᮢ 

मᱶ ᮓमशः गैर आवासीय, गैर वािणि᭔यक एव ंगैर सावᭅजिनक अᭅसावᭅजिनक गितिविध 

ᳰकये जाने से ह।ै 

2. ऐसे कायᭅ कलापᲂ कᳱ सामािजक, आᳶथᭅक आव᭫यकता तथा आवासीय ᭃेᮢ मᱶ उᲦ 

कायᭅकलापᲂ से पयाᭅवरण पर पड़ने वाले संभािवत िवपरीत ᮧभाव के बीच संतुलन 

बनाये रखना आव᭫यक ह।ै 

3. िमि᮰त उपयोग से, अलग-अलग मोह᭨लᲂ मᱶ िनकटतम ᭃेᮢ मᱶ ᳞ावसाियक सुिवधायᱶ 

ᮧा᳙ हो सकᱶ गी िजससे आवागमन मᱶ कमी आयेगी ᳰक᭠तु इससे ᳯरहायशी इलाकᲂ मᱶ 
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भीड़-भाड़ बढ़ने, पाकᲈ ग कᳱ असुिवधा एवं अ᭠य पयाᭅवरणीय दु᭬ ᮧभाव भी पड़ना 

संभािवत ह।ै ᮧ᭭तािवत िनयमन से इन ᮧभावᲂ का ᮧबंधन एवं िनयंᮢण संभव होगा । 

5.8.3 िमि᮰त उपयोग कᳱ सामा᭠य शत ᱸ

1. िमि᮰त उपयोग हतुे िवकास िनयंᮢण के उपयोग पᳯरᭃेᮢ मᱶ लागू मापद᭛ड (एफ.ए. 

आर.ᮕाउ᭛ड कवरेज इ᭜याᳰद), िमि᮰त उपयोग के िलये भी लागू रहᱶगे। 

2. िमि᮰त उपयोग के यह िनयमन पूवᭅ से िवकिसत ᭃेᮢ एवं नवीन ᮧ᭭तािवत ᭃेᮢᲂ मᱶ 

लागू हᲂगᱶ, तथा पाकᲈ ग हतुे पᳯरसर उपयोग पᳯरसर के अनुसार मा᭠य हᲂगे।   

3. 12.0 मीटर एवं अिधक चᲅड़े मागᭅ पर ही गैर-आवासीय गितिविधयां जैसे:- 

वािणि᭔यक तथा सावᭅजिनक एवं अᭅसावᭅजिनक गितिविधयां मा᭠य कᳱ जा सकᱶगी। 

5.9 वािणि᭔यक 

5.9.1 वािणि᭔यक अिभ᭠यासᲂ के िलए ᱨपांकन मागᭅदᳶशᭅका 

सारणी 5-सा-3 वािणि᭔यक ᭃेᮢ ᲂ के िवकास मापद᭛ड 

ᮓं 

भूख᭛ ड का 

आकार 

(मीटर मᱶ) 

ᭃेᮢ 

(वगᭅमीटर 

मᱶ) 

मागᭅ कᳱ 

चौडाइ 

भवन रेखा 

(मीटर मᱶ 

मागᭅ के 

म᭟ य से) 

अᮕ 

कॉरीडोर 

भू- 

आ᭒ छादन 
FAR 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1- 6.0 X 9.0 54 12 ls vf/kd 9.0 3.0 80 1.5 

2- 9.0 X 15.0 135 12 ls vf/kd 9.0 3.0 80 1.5 

3- 9.0 X 15.0 135 12 ls vf/kd 9.0 3.0 80 1.5 

4- 12.0 X 18.0 216 12 ls vf/kd 9.0 3.0 60 1.5 

5- 12.0 X 18.0 216 12 ls vf/kd 9.0 3.0 60 1.5 

6- 18.0 X 30.0 540 12 ls vf/kd 9.0 3.0 60 1.5 

7- 30.0 X 33.0 
990 ls 
vf/kd 

12 ls vf/kd 9.0 3.0 40 1.5 
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टीप-  

1. 18 मीटर तथा उससे अिधक चौड़ े मागᲄ के िलए मागᭅ कᳱ चौड़ाई के आधार 
िन᭥ नानुसार एफ.ए.आर. दये होगा।  
18 मीटर तक   1.75 
24 मीटर से अिधक  2.0 

2. यह मापद᭛ड सभी वािणि᭔यक ᭃेᮢᲂ मᱶ लागू हᲂगे। सारणी मᱶ दशाᭅये गये ᭃेᮢफल से 

कम होने कᳱ ि᭭थित मᱶ उसके पूवᭅ सरल ᮓमांको के मानक लागू हᲂगे। 

3. वाहन िवराम ᭭थल कᳱ गणना म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के अनुसार कᳱ 

जायेगी।  

4. भवन रेखा मागᲄ कᳱ चौड़ाई िन᭥ नानुसार िनधाᭅᳯरत कᳱ जा सकेगी।  

मागᭅ चौड़ाई  भवन रेखा (मागᭅ म᭟य से ) 

12.0 मीटर  09 मीटर  

18.0 मीटर  13.5 मीटर  

24.0 मीटर  15.0 मीटर 

सारणी 5-सा-4 वािणि᭔यक िवकास हतेु अिभ᭠यास के मानक 

ᮓ. वगᭅ कुल ᭃेᮢ  का ᮧितशत 
1 2 3 

1 भूख᭛ डᲂ का ᭃेᮢ अिधकतम 50 ᮧितशत 

2 पᳯर᮪मण एवं वाहन िवराम ᭭ थल का ᭃेᮢ अिधकतम 40 ᮧितशत 

3 खुले ᭭ थानᲂ को सि᭥मिलत कर सुिवधाᲐ का ᭃेᮢ ᭠ यूनतम 10 ᮧितशत (8:2) 

4 मागᲃ का चौड़ाई 
-बाजार से गुजरने वाले मु य सीधे मागᭅ कᳱ ᭠ यूनतम चौड़ाई 

-दकुानᲂ के सामने ᮝकᲂ के खड ेएवं मुडने के िलए ᭠ यनूतम चौड़ाई 

-दकुानो के सामने पादचारी कᳱ ᭠ यूनतम चौड़ाई 

 
12 मीटर 
18 मीटर 

6 मीटर 

5 दकुानᲂ के आकार मागᭅ सवᱷᭃण एवं ᮧोजे शन के 
आधार पर 

6 िवराम ᭭ थल म.ᮧ. भूिम िवकास िनयम, 

2012 के अनुसार 
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5.10 औ᳒ोिगक 

5.10.1औ᳒ोिगक िवकास के मानक 

औ᳒ोिगक िवकास के मानक म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के अनुसार हᲂगे। 

5.11 सामदुाियक सिुवधाᲐ/सवेाᲐ हते ुिनयमन 

सारणी 5-सा-5 सामदुाियक सुिवधाᲐ/सवेाᲐ हते ुिनयमन  

1 
1- ulZjh@iwoZ izkFkfed 'kkyk 
2- izkFkfed fo|ky; 
3- mPprj ek/;fed fo|ky; 
4- egkfo|ky; 

 
40 izfr'kr 
33 izfr'kr 
30 izfr'kr 
25 izfr'kr 

 
1-25 
1-25 
1-00 
1-00 

 
12-0 
12-0 
18-0 
24-0 

 
6-0 
7-5 
12-0 
15-0 

 
3-0 
3-+5 
5-0 
6-0 

2 

gkfLiVy & 100 fcLrj 
gkfLiVy & 30 ls 100 fcLrj 
gkfLiVy & 0 ls 30 fcLrj 
usPjksisFkh lsUVj 
gsYFk lsUVj 
uflZax gkse 
ikyhDyhfud 
isV Dyhfud 
CyM cSad@iSFkkykth lsUVj 
bR;kfn 
fQft;ksFksjsih lsUVj 

 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
30 izfr'kr 
 
30 izfr'kr 

 
1-25 
1-25 
1-25 
1-25 
1-25 
1-25 
1-25 
1-25 
1-25 
 
1-25 

 
24-00 
24-00 
18-00 
18-00 
18-00 
18-00 
18-00 
12-00 
12-00 
 
12-00 

 
15-00 
15-00 
12-00 
12-00 
12-00 
12-00 
12-00 
12-00 
12-00 
 
12-00 

 
06-00 
06-00 
04-50 
04-50 
04-50 
04-50 
04-50 
04-50 
04-50 
 
04-50 

3 

sa 
iqfyl pkSdh 
iqfyl LVs’ku vkokl x`g lfgr 
lkeqnkf;d Hkou 
mi vfXu’keu dsUnz 
vfXu’keu dsUnz 
Mkd ,oa rkj 
fo|qr lc LVs’ku 

 
 

35 izfr'kr 
25 izfr'kr 
35 izfr'kr 
35 izfr'kr 
35 izfr'kr 
35 izfr'kr 

& 
 

 
 

1-00 
1-00 
1-00 
1-00 
1-00 
1-00 

& 
 

 
 
& 

12-0 
12-0 
12-0 
12-0 
12-0 

& 
 

e-iz- Hkwfe 
fodkl 
fu;e] 
2012 ds 
fu;e 42 
ds vuqlkj 
ekU; gksaxsA 

e-iz- Hkwfe 
fodkl 
fu;e] 2012 
ds fu;e 
42 ds 
vuqlkj 
ekU; gksaxsA 

4 30 izfr'kr 1-00 12-0   

5 35 izfr'kr 1-00 18-0   
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नोट - उपरोᲦ सारणी मᱶ जो सुिवधाएं सि᭥मिलत नहᱭ ह ᱹ उनके भू-आ᭒छाᳰदत ᭃेᮢ 30 

ᮧितशत तथा फशᱮ ᭃेᮢ अनुपात 1.0 से अिधक नहᱭ हᲂगे। जो सीमांत खुले ᭃेᮢ उपरोᲦ 

सारणी मᱶ उ᭨लेिखत नहᱭ ह,ᱹ वे म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के ᮧावधानᲂ के अनुसार 

रहᱶगे। ᳴कंतु ऐसी सुिवधाए ंिजनका पुनᳶवᭅकास ᳰकया गया ह ैउनके िलये यहां मापद᭛ड लागू न 

होकर केवल आ᭒छाᳰदत ᭃेᮢ (कॉलम-3) के अनुसार रहगेी िजसे आव᭫यकतानुसार 10 

ᮧितशत कᳱ सीमा तक बढ़ाया जा सकता ह।ै 

5.12 यातायात 

5.12.1 यातायात नगर/मैकेिनक नगर/लॉिजि᭭टक हब/िनजी बस ᭭थानक 

(अ) इस उपयोग के अंतगᭅत िन᭥ निलिखत गितिविधयाँ ᭭वीकायᭅ हᲂगी- ᮝक टᳶमᭅनल, 

मोटर गैरेज, वकᭅशॉप, ᭭पेयर पाटसᭅ एवं सुधार कᳱ दकुानᱶ रािᮢ िव᮰ाम गृह 

बोᳺडᲈग/लाᳲजंग, बᱹक, पेᮝोल पंप, रे᭭टोरᱶट, बु᳴कंग ऑᳰफस, वेयर हाउस एवं 
अनुशांिगक गितिविधयां। 

 
(ब) यातायात नगर एव ंमैकेिनक नगर पᳯरᭃेᮢ हतुे िनयमन। 

 मागᭅ कᳱ ᭠यूनतम चौड़ाई 18 मीटर से कम नहᱭ होगी। 

 सामुदाियक खुले ᭃेᮢ का उपयोग पाकᲈ ग के िलए ᳰकया जा सकेगा। 

 
 
यातायात नगर के िवकास हतेु ᭠यूनतम ᭃेᮢफल वᳶणᭅत नहᱭ ᳰकया गया ह।ै ᭭थल के आधार 

के अनुसार एक से अिधक गितिविधयां ᭭वीकायᭅ हᲂगी। 

 

 

 



दितया िवकास योजना 2035 

 

112  

5.13 वतᭅमान िवकिसत ᭃेᮢ हते ुिनयमन 

 वतᭅमान िवकिसत ᭃेᮢᲂ मᱶ भवन कᳱ ऊँचाई, भ-ूआ᭒छादन, FAR एवं पाकᲈ ग संबंधी 

मापद᭛ड, नगरीय िनकाय ᳇ारा जोनल ᭡लान तैयार कर िनधाᭅᳯरत मापद᭛डᲂ एवं भवन 

रेखा के िनधाᭅरण अनुसार लागू हᲂगे। जब तक जोनल ᭡लान लाग ूनहᱭ होगा तब तक 

िवकास योजना के ᮧावधान लाग ूहᲂगे। 

 िवकिसत ᭃेᮢᲂ मᱶ पुनᳶवᭅकास कᳱ अनुमित सीधे ᭭थानीय िनकाय ᳇ारा दी जावेगी। 

5.14 वतᭅमान िवकिसत ᭃेᮢᲂ के मापद᭛ड 

भवन कᳱ ऊँचाई, अहाते कᳱ दीवार कᳱ ऊँचाई एवं वाहन िवराम संबंधी मापद᭛ड नये 

ᭃेᮢᲂ के मापद᭛डᲂ के अनुᱨप ही रहᱶगे। 

5.14.1 वतᭅमान आवासीय ᭃेᮢ  

वतᭅमान आवासीय ᭃेᮢᲂ मᱶ िवकास िन᭥ न मापद᭛डᲂ से िनयंिᮢत होगा। 

सारणी 5-सा-6 वतᭅमान आवासीय ᭃेᮢ  के िवकास हते ुभू-ख᭛ड का आकार एव ंिनᳶमᭅत ᭃेᮢ  

भखू᭛ डका ᭃेᮢ  आ᭒ छाᳰदत ᭃेᮢ  फशᱮᭃेᮢ ानपुात 
1 2 3 

90 वगᭅमीटर से कम 66 ᮧितशत 1-25 

90 से अिधक 180 वगᭅमीटर तक 60 ᮧितशत 1-00 

180 वगᭅमीटर से अिधक 50 ᮧितशत 1-00 

टीपः- 

मागᭅ कᳱ चौड़ाई 9.00 मीटर से अिधक होने कᳱ दशा मᱶ 180 वगᭅमीटर से अिधक वाले भूख᭛डᲂ 

के िलये फशᱮ ᭃेᮢानुपात 1.25 तक अनु᭄ेय होगा। 
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1. आवासीय िवकिसत कॉलोिनयᲂ हतेु मापद᭛ड 

 िजन कालोिनयᲂ मᱶ ᳰकसी मागᭅ पर 75 ᮧितशत भवन िनᳶमᭅत हो गये हᲂ, उस ᭃेᮢ को 

वतᭅमान आवासीय ᭃेᮢ माना जायेगा। ऐसे मागᲄ पर ि᭭थत ᳯरᲦ भूख᭛डᲂ पर भवनᲂ के िनमाᭅण 

हतुे उस मागᭅ पर ि᭭थत अ᭠य भवनᲂ के िनमाᭅण हतुे अपनाये गये मापद᭛ड लागू हᲂगे, जबᳰक 

कालोनी के अ᭠य मागᲄ पर िवकास/िनमाᭅण के िलये नवीन आवासीय ᭃेᮢ के िलये िनधाᭅᳯरत 

मापद᭛ड लागू हᲂगे। 

2. वतᭅमान वािणि᭔यक ᭃेᮢ  

िन᭥ निलिखतशतᲄ के अधीन वािणि᭔यक ᭃेᮢᲂ मᱶ पुनᳶनᭅमाण एव ंपᳯरवतᭅन कᳱ अनु᭄ा 
दी जा सकेगी। 

(1) मागᲄ कᳱ चᲅड़ाई, िवकास योजना मᱶ ᮧ᭭तािवत मापद᭛डᲂ के अनुᱨप हो। 
(2) फशᱮ ᭃेᮢ अनुपात को ᭟यान मᱶ रखते ᱟये फशᱮ ᭃेᮢ िनधाᭅᳯरत होगा।  
(3) वािणि᭔यक िवकास कᳱ गहराई, भवन िजस मागᭅ पर हो, उस मागᭅ कᳱ चᲅड़ाई के 1.5 

 गुना या 30 मीटर, जो भी कम हो, उससे अिधक नहᱭ होगी। 
 वतᭅमान वािणि᭔यक ᭃेᮢᲂ मᱶ, वािणि᭔यक पᳯरसरᲂ के िलये अिधकतम िनᳶमᭅत ᭃेᮢ 
िन᭥ नानुसार रहगेा। 

 25 वगᭅमीटर से कम ᭃेᮢफल वाले भू-ख᭛ड  100 ᮧितशत 

 25 वगᭅमीटर से अिधक ᭃेᮢफल वाले भू-ख᭛ड 80 ᮧितशत 

 फशᱮ ᭃेᮢ अनुपात     1:1.50 

टीप- 
1. वतᭅमान भवन रेखा यथावत रखी जायेगी। 
2. ᳰकसी भूख᭛ड के ᭭वामी ᳇ारा अपने भ-ूख᭛डᲂ मᱶ से मागᭅ, फुटपाथ आᳰद सावᭅजिनक 

उपयोग हतेु भूिम छोड़ी जाती ह ैतो ऐसी दशा मᱶ उᲦ भ-ूख᭛ड का िनमाᭅण ᳰकये जा रह ेभवन 

मᱶ सावᭅजिनक उपयोग हतुे छोड़ी गयी भूिम का दगुना फशᱮ ᭃेᮢ अनुपात अितᳯरᲦ ᱨप से 

᭭वीकार होगा। इससे भवन के आगे सावᭅजिनक उपयोग हतुे भूिम छोड़ने को ᮧो᭜साहन िमलेगा 

तथा छोड़ी गई भूिम कᳱ ᭃितपूᳶतᭅ भी हो सकेगी। 
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5.14.2 वतᭅमान मागᲄ पर वािणि᭔यक गितिविधया ं

वतᭅमान िवकिसत ᭃेᮢ मᱶ अिधकतर वािणि᭔यक गितिविधयां मागᲄ पर संचािलत ह।ᱹ 
अतः इन मागᲄ को उनके उपयोग के अनुसार िन᭥ न दो ᮰ेिणयᲂ मᱶ रखा गया ह:ै- 

 (1) वािणि᭔यक मागᭅ (सी) 

 (2) वािणि᭔यक-सह-आवासीय मागᭅ (सी.आर.) 

इन मागᲄ पर पुनᳶनᭅमाण एव ंपᳯरवतᭅन हतेु िन᭥ न मापद᭛ड िनधाᭅᳯरत ᳰकये जा सकᱶ गे।  

सारणी 5-सा-7   वतᭅमान वािणि᭔यक ᭃेᮢ  मᱶ मागᲄ का वगᱮकरण एव ंफशᱮ  ᭃेᮢ ानपुात 

ᮓ. मागᭅ का नाम वगᱮकरण 
ᮧ᭭ तािवत मागᭅ 
चौड़ाई (मीटर) 

अिधकतम फशᱮ 
ᭃेᮢ ानपुात 

1 2 3 4 5 
1. पीता᭥ बरा मागᭅ  

(झाँसी रोड से म᭛ डी तक) 
सी.आर. 30 1.25 

2. सᱶवढा बस ᭭ टे᭛ ड  रोड सी.आर. 30 1.25 
3. राजगढ फाटक रोड सी.आर. 18 1.25 
4. ठंडी सडक मागᭅ सी.आर. 24 1.25 
5. गाडी खाना मागᭅ सी.आर. 18 1.25 
6. ᳯरछरा फाटक मागᭅ सी.आर. 12 1.25 
7. गोᳲवंद बाजार मागᭅ सी. 12 1.50 

8. स᭣ जी म᭛ डी मागᭅ सी. 12 1.50 

9. ᳰकला चौक मागᭅ सी. 18 1.50 

10. आनंद टॉकᳱज मागᭅ सी. 12 1.50 

11. बडा बाजार मागᭅ सी. 15 1.50 

12. सराफा बाजार मागᭅ सी. 12 1.50 

13. गॉधी माकᱷ ट मागᭅ सी. 12 1.50 

14. हाथी खाना मागᭅ सी. 15 1.50 

15. गंज राजगढ मागᭅ  सी. 12 1.50 

16. उ᭠ नाव मागᭅ सी.आर. 36 1.25 
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1. उपरोᲦ मागᭅ ख᭛डᲂ के वतᭅमान उपयोग के आधार पर कॉलम 3 अनुसार मागᲄ का 

वगᱮकरण ᳰकया गया ह।ै अतः िनधाᭅᳯरत मापद᭛ड अथवा वािणि᭔यक सह-आवासीय 

उपयोग अ᭠तगᭅत वतᭅमान मागᭅ ख᭛ड के िलय ेही लागू हᲂगे। 

2. भू-ख᭛ड का ᭃेᮢफल 200 वगᭅमीटर या उससे अिधक होने पर कम से कम 4.5 मीटर 

अᮕ खुला ᭃेᮢ वाहन िवराम हतुे खुला छोड़ना होगा। 

3.  वािणि᭔यक एवं वािणि᭔यक-सह-आवासीय मागᲄ एवं वािणि᭔यक उपयोग, ᮧ᭭तािवत 

मागᭅ कᳱ चᲅड़ाई से दो गुना या 30 मीटर गहराई तक, जो भी कम हो ᭭वीकार होगा। 

िनᳶमᭅत ᭃेᮢ :- वािणि᭔यक उपयोग हतेु भू-तल पर अिधकतम िनᳶमᭅत ᭃेᮢ कᳱ गणना 

िन᭥ नानुसार कᳱ जायेगी।  

सारणी 5-सा-8    वािणि᭔यक उपयोग हते ुभू-पर अिधकतम िनᳶमᭅत ᭃेᮢ  

Ø- Hkw[k.M dk {ks=Qy Hkw&ry ij fufeZr {ks= vf/kdre 

1 2 3 

1- अिधकतम 200 वगᭅमीटर तक 66 ᮧितशत 

2- 200 वगᭅमीटर से अिधक 400 वगᭅमीटर तक 60 ᮧितशत 

3- 400 वगᭅमीटर से अिधक 50 ᮧितशत 
 

5.14.3 सावᭅजिनक तथा अᭅसावᭅजिनक 

 इस उपयोग अतंगᭅत ᭭वीकायᭅ िनᳶमᭅत ᭃेᮢ तथा फशᱮ ᭃेᮢ अनुपात वतᭅमान सघन ᭃेᮢ 

के िलये िन᭥ न सारणी मᱶ दशाᭅयी गई ह।ै  
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सारणी 5-सा-9  सावᭅजिनक तथा अᭅसावᭅजिनक हते ुिवकास मापद᭛ड 

Ø- fooj.k dojst Q’khZ {ks=kuqikr 

1 2 3 4 

1 महािव᳒ालय 40ᮧितशत 1-5 
2 उ᭒ चतर मा᭟ यिमक िव᳒ालय 40 ᮧितशत 1-5 
3 ᮧाथिमक शाला 50 ᮧितशत 1-5 
4 पूवᭅ ᮧाथिमक शाला 50 ᮧितशत 1-5 
5 िचᳰक᭜ सालय 40 ᮧितशत 1-5 
6 ᭭ वा᭭ ᭝ य के᭠ ᮤ  50 ᮧितशत 1-5 
7 पुिलस थाना 50 ᮧितशत 1-5 
8 अिᲨशमन भवन 50 ᮧितशत 1-5 
9 सामुदाियक भवन 40 ᮧितशत 1-0 
10 शासकᳱय एव ंअᭅ शासकᳱय कायाᭅलय 40 ᮧितशत 1-5 

 5 ᮧितशत अितᳯरᲦ आ᭒छादन, गैरेज तथा साइकल ᭭टै᭛ड के िलये ᭭वीकायᭅ एवं 

अिनवायᭅ होगा। 

 

5.15 अनौपचाᳯरक वगᭅ के िलए ᮧावधान 

 नवीन वािणि᭔यक के᭠ᮤᲂ के िनयोजन के समय फुटपाथ दकुानᱶ, हाथ ठेला एव ंइसी तरह 

कᳱ अ᭠य गितिविधयᲂ के िलए िन᭥ न सारणी मᱶ ᳰदए गए मानकᲂ के अनुसार अनौपचाᳯरक वगᭅ 

हतुे ᮧावधान िनधाᭅᳯरत ᳰकए गए ह।ᱹ 
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सारणी 5-सा-10  अनौपचाᳯरक वगᭅ के िलए ᮧावधान 

ᮓमांक िववरण मानक 
1 2 3 

1 

फुटपाथ ᳞ापार 
-वᱫृ ख᭛ड के᭠ᮤ 

-उपवृᱫ ख᭛ड के᭠ᮤ 

-सुलभ शॉᳲपंग 

3 से 4 इकाई ᮧित 10 औपचाᳯरक दकुानᱶ 

2- शासकᳱय एव ंवािणि᭔यक कायाᭅलय 1 से 2 इकाई ᮧित 100 कमᭅकार 

3- थोक ᳞ापार एवं मालभाड़ा कॉ᭥पलेस 3 से 4 इकाई ᮧित 10 औपचाᳯरक दकुानᱶ 

4- िचᳰक᭜सालय 3 से 4 इकाई ᮧित 100 िब᭭तर 

5- 
िव᳒ालय 
- ᮧाथिमक 
- मा᭟यिमक/उᲬतर मा᭟यिमक 

 
3 से 4 इकाई 
5 से 6 इकाई 

6- 
उ᳒ान 
- नगर उ᳒ान 
- ᭭थानीय उ᳒ान 

 
8 से 10 इकाई ᮧ᭜येक ᮧमुख ᮧवशे ᳇ार 
2 से 3 इकाई 

7- आवासीय 1 इकाई ᮧित 500 जनसंया 

8- बस ᭭थानक/रेलवे ᭭टेशन 
पᳯरयोजना तैयार करते समय ᳰकये गये 
सवᱷᭃण पर िनभᭅर होगा। 

 

टीपः- ᮧ᭜येक इकाई 2.5 से 5 वगᭅमीटर के आकार कᳱ िनयत होगी। 

5.16 धन भराव एवं भराव सह-सवेा के᭠ᮤ के मानक 

 धन भराव एवं भराव सह-सेवा के᭠ᮤ 18.00 मीटर चौड़े िव᳒मान मागᭅ पर ᭭वीकायᭅ 

हᲂगे तथा शेष मानक म᭟यᮧदेश भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 53 (3)(चार) के अनुᱨप 

हᲂगे। ई-वाहन/बैटरी चाᳺजᲈग ᭭टेशन के मानक शासन ᳇ारा िनधाᭅᳯरत मानकᲂ के अनुसार लाग ू

हᲂगे। 
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5.17 शॉᳲपगं मॉल/खलुा मॉल 

 शॉᳲपंग मॉल हतुे मापद᭛ड म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 96 के 

अनुᱨप हᲂगे। उᲦ गितिविध िवकास योजना मᱶ दᳶशᭅत वािणि᭔यक, िमि᮰त एवं आवासीय 

भू-उपयोग मᱶ मा᭠य होगी। खुला माल, कृिष भूिम उपयोग के अंतगᭅत मा᭠य हᲂगे। 

5.18 सामदुाियक सुिवधाए ंतथा अ᭠य उपख᭛डीय आव᭫ यकताᲐ के मापदडं 

 

1. शैᭃिणक ᭭वा᭭᭝य, संचार तथा सां᭭कृितक सुिवधाᲐ के िलए अपेिᭃत ᭠यूनतम भिूम 

का आकार ᮧशासकᳱय िवभाग या ᳰकसी िनयामक ᮧािधकारी या भूख᭛ड का ᭠यूनतम 

आकार िविहत करने के िलए सᭃम ᮧािधकारी ᳇ारा िविहत ᳰकए गए अनुसार होगा। 

2. आᳶथᭅक ᱨप से कमजोर वगᭅ तथा िन᭥ न आय समहू गृह िनमाᭅण के िलए अ᭜याव᭫ यक 

सुख सुिवधाᲐ कᳱ आव᭫यकतायᱶ म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 19 

के पᳯरिश᳥-ञ मᱶ ᳰदए गए अनुसार होगी। 

3. िवकास योजना तैयार करते समय िविभ᭠ न पᳯरᭃेᮢो मᱶ ᭭वीकायᭅ फशᱮᭃेᮢ अनुपात को 

उस ᭃेᮢ मᱶ ᮧ᭭तािवत धन᭜व को दिृ᳥गत रखते ᱟये िनधाᭅरण ᳰकया गया ह।ै अतः धन᭜व 

का िनधाᭅरण अनु᭄ा दतेे समय अिभ᭠यास ᭭तर पर न ᳰकया जावे । 

4. उस भूिम के िलए िजसमᱶ ᳰक कोई आवदेक िहतब हो सकता हो िवकास रेखांक अथवा 

पᳯरᭃेᮢीय रेखांक के ᮧ᭭ताव ᮧा᳙ करने के िलए ᮧािधकारी को म᭟यᮧदशे भूिम िवकास 

िनयम, 2012 के िनयम 49 कᳱ पᳯरिश᳥-छः मᱶ ᳰदए अनुसार िविहत ᮧाᱨप मᱶ कोई 

आवेदन ᳰकया जा सकता है। 
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5.19 िविभ᭠ न गितिविधयᲂ हते ुिनयमन 

5.19.1 हो᭭टल, वकᲈग वमून हो᭭टल, रे᭭ट/गे᭭ट हाउस, लाᳲजगं/बोᳺडᲈग 

 भूख᭛ड का ᭠यूनतम ᭃेᮢफल     500 वगᭅमीटर 

अिधकतम एफ.ए.आर.    1: 1.0 

अिधकतम भूतल आ᭒छादन (कवरेज)  33 ᮧितशत 

अिधकतम ऊँचाई     12.00 मीटर 

सीमातं खलुा ᭃेᮢ  - 

(अ) स᭥मुख      6.0 मीटर 

(ब) अ᭠य तीन ओर     4.50 मीटर 

अ᭠य िनयंᮢ ण - 

भूख᭛ड के स᭥मुख मागᭅ कᳱ ᭠यूनतम चौड़ाई   12.0 मीटर 

 पाकᲈ ग म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम                 2012 ᮧावधान अनुसार। 

 मैᳯरजगाडᭅन 

 म.ᮧ.भूिमिवकासिनयम, 2012 के अनुसार 

5.19.2 बारात घर/मागंिलक भवन/क᭨याण म᭛डपम/क᭥युिनटी हाल 

बारात घर/ मांगिलक भवन/ क᭨याण म᭛डपम/ क᭥युिनटी हाल आवासीय एवं 

वािणि᭔यक भूिम उपयोग मᱶ ᭭वीकायᭅ हᲂगे। िवकास के िनयमन िन᭥ नानुसार हᲂगे:- 

 भूख᭛ड का ᭠यूनतम ᭃेᮢफल    500 वगᭅमीटर 

 अिधकतम एफ.ए.आर.   1: 0.5 

 अिधकतम भूतल आ᭒छादन (कवरेज) 15 ᮧितशत 

 ᭠यूनतम भूख᭛ड का अᮕभाग                   25.0 मीटर 
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 सीमातं खलुा ᭃेᮢ  - 

 स᭥मखु      6.0 मीटर 

 अ᭠य तीन ओर     4.50 मीटर 

अ᭠य िनयंᮢ ण - 

भूख᭛ड के स᭥मुख मागᭅ कᳱ ᭠यूनतम चौड़ाई 12.0 मीटर। 

भूख᭛ड के स᭥मखु खुले ᭃेᮢ का 40 ᮧितशत भाग सावᭅजिनक पाकᲈ ग हतुे आरिᭃत 

रहगेा। 

इस गितिविध से जिनत होने वाली पाकᲈ ग कᳱ पूणᭅ ᳞व᭭था पᳯरसर के अंदर ही 

सुिनि᳟त कᳱ जायगेी। 

टीप- शासकᳱय भूिम अथवा मागᭅ पर एवं पᳯरसर के बाहर पाकᲈ ग गितिविध ᭭वीकायᭅ नहᱭ 

होगी। 

5.19.3 शीत के᭠ᮤ/वयेर हाउस के िलय ेमापद᭛ड/गोदाम/अ᭠य भ᭛डारण के᭠ᮤ 

 भ᭛डारण/वेयर हाउस के िलए िन᭥ न िनयमन रहᱶगे। 

 भू-ख᭛ड का ᭠यूनतम ᭃेᮢफल- 1000 वगᭅमीटर  

 अिधकतम तल ᭃेᮢ का अनुपात- 10.40 

 अिधकतम िनᳶमᭅत ᭃेᮢ- 40 ᮧितशत 

 भू-ख᭛ड के सामने मागᭅ कᳱ ᭠यूनतम चौड़ाई- 12.0 मीटर  

 सीमांत खुला ᭃेᮢ - 6.0 मीटर 
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5.19.4 छिवगहृᲂ के िलए मापद᭛ड 

म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 53(3) के ᮧावधान लागू हᲂगे, जो 

आवासीय, वािण᭔यक, औ᳒ोिगक तथा िमि᮰त उपयोग मᱶ मा᭠य हᲂगे। 

5.19.5 म᭨टी᭡लेस 

म᭨टी᭡लेस हतुे म᭟यᮧदेश भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 95 के ᮧावधान लागू 

हᲂगे। जो आवासीय, वािणि᭔यक, औ᳒ोिगक एवं िमि᮰त भूिम उपयोग मᱶ मा᭠य हᲂगे एवं फशᱮ 

ᭃेᮢानुपात उस भू-उपयोग के अनुᱨप होगा िजसमᱶ उᲦ गितिविध मा᭠य कᳱ गई हो। 

5.20 उ᳒ान 

 सम᭭त ᮧकार के आमोद-ᮧमोद ᭃेᮢ अंतगᭅत ᮧ᭭तािवत उ᳒ान मᱶ 05 ᮧितशत 

आनुशांिगक ᭭वीकायᭅ होगी।  

 ᭭टेिडयम के िनमाᭅण हतुे मापद᭛ड खेल िवभाग के अनुसार हᲂगे।  

5.21 संवदेनशील ᭃेᮢ ᲂ हते ुिनयमन 

 संवेदनशील ᭃेᮢ मᱶ िवकास कᳱ गितिविधयां िन᭥ नानुसार ᮧावधािनत ह:ᱹ- 

1. नाले, शाखा नहर एवं अ᭠य जल ᳫोतᲂ के ᳰकनारे छोड़ा जाने वाला कम से कम ᭃेᮢ 

म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयमᲂ के अनुसार होगा। 

2. नहर कᳱ ि᭭थित ᳲसंचाई िवभाग ᳇ारा अिधᮕहण कᳱ गई भूिमयᲂ मᱶ कम से कम 3.0-3.0 

मीटर दोनᲂ ओर का ᭃेᮢ खुला रखा जाएगा। 

3. ᮧदिूषत जल/मल ᳰकसी भी ि᭭थित मᱶ नदी मᱶ ᮧवािहत नहᱭ ᳰकया जावेगा। 

4. जल ᳫोत के ᳰकनारे ᭃेᮢᲂ मᱶ अपने भवनᲂ के ᳞िᲦगत सेि᭡टक टᱶक को िᮕडल मल लाईन, 

जब उसका िनमाᭅण हो जाए से जोड़ना होगा। 
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5. िनवेश ᭃेᮢ मᱶ आने वाले िनᳶमᭅत भवनᲂ के आ᭒छाᳰदत ᭃेᮢ मᱶ या एफ.ए.आर. मᱶ पूवᭅ कᳱ 

᭭वीकृित के अितᳯरᲦ वृि ᭭वीकायᭅ नहᱭ होगी। 

6. नᳰदयᲂ कᳱ सुरᭃा एवं जल गुणवᱫा के सुधार एवं संरᭃण हतेु ᳰकये जाने वाले कायᭅ 

᭭वीकायᭅ हᲂगे। 

7. संवदनेशील ᭃेᮢᲂ मᱶ िन᭥ न ᮰ेणी के रख-रखाव के िव᭭तार संबंधी कायᭅ ᭭वीकायᭅ हᲂगे। 

8. ऐितहािसक मह᭜व के ᭃेᮢ:- 

 नागᳯरक एवं सां᭭कृितक मह᭜व के भवन। 

 ᮧाचीन वा᭭तुकला भवन यᳰद िनजी अिधप᭜य मᱶ हो, तो भी। 

 समय-समय पर उ᭜खिनत/खोजे गए िवरासतीय भवन। 
 

5.22 उपयोग पᳯरसर मᱶ ᭭वीकृत/᭭वीकायᭅ गितिविधया ं

ᮓ. उपयोग ᭭ वीकृत उपयोग पᳯरसर 
1 2 3 

 आवासीय 

आवासीय भूख᭛डीय िवकास, अपाटᭅमᱶट हाउᳲसंग/᭢लेटस, अितिथ 

गृह/रे᭭ट हाउस, रािᮢ िव᮰ाम गृह, धमᭅशाला मᳯैरज हाल/बारात 

घर/मांगिलक भवन/क᭨याण मंडपम, क᭥यूिनटी हॉल, मᳯेरज गाडᭅन, 

बाल सुधार गृह/कामकाजी मिहला छाᮢावास, हो᭭टल/लॉᳲजंग एवं 

बोᳺडᲈग, वृा᮰म, सुिवधाजनक दकुानᱶ, ᭭थानीय दकुानᱶ, सा᳙ािहक 

हाट बाजार, िलिनक/िड᭭पᱶसरी, ᮧसूती गृह, ᮧाथिमक ᭭वा᭭᭝य 

के᭠ᮤ, नᳺसᲈग होम, पालतू पशु िलिनक/औषधालय, खेल का मैदान/ 

नेवरᱟड पाकᭅ , झूलाघर/डे-केयर सᱶटर, िलिनकल ᮧयोगशाला, खुला 

रंग मंच, सां᭭कृितक एव ंसूचना के᭠ᮤ, अनाथालय, योग के᭠ᮤ, ᭟यान 

अ᭟याि᭜मक के᭠ᮤ, िसनेमा हाल, होटल, धन भराव एवं भराव-सह-

सेवा के᭠ᮤ, सूचना ᮧौ᳒ोिगकᳱ उ᳒ोग, सामा᭠य िचᳰक᭜सालय, 

िविश᳥ िचᳰक᭜सालय, शैᭃिणक महािव᳒ालय/सं᭭थान, सम᭭त 

िव᳒ालय, कोᳲचंग सᱶटर, क᭥᭡यूटर ᮧिशᭃण के᭠ᮤ, शारीᳯरक 
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ᮧिशᭃण के᭠ᮤ, नᳺसᲈग एवं पैरामेिडकल सं᭭थान, अनुसंधान एवं 

िवकास के᭠ᮤ, संगीत/नृ᭜य/नाᳯटका ᮧिशᭃण के᭠ᮤ, ᭭थानीय 

सं᭭थायᱶ/अᭅशासकᳱय/शासकᳱय कायाᭅलय/सुिवधायᱶ, क᭠वᱶशन सᱶटर, 

बस ᭭टॉप, सामािजक क᭨याण के᭠ᮤ, जल/वे᭭ट वाटर शोधन उपचार 

संयंᮢ, गृह, मनोरंजन लब, खेल मैदान/᭭टेिडयम, लाइᮩेरी, 

᭥यूिजयम, ᭭टाफ  वाटᭅर, बᱹक/ए.टी.एम., रे᭭टारᱶट, तरणताल, 

क᭥᭡यूटर सᱶटर, िमि᮰त गितिविधयाँ। 

2 
 

वािणि᭔यक  

(अ) सामा᭠य 
वािणि᭔यक 

अवासीय मᱶ ᭭वीकायᭅ सम᭭त गितिविधयां, िसनेमा हाल, होटल, 

धन भराव एवं भराव-सह-सेवा के᭠ᮤ, िᮧᳳटंग ᮧेस, िनजी ᳞वसाय 

कॉपᲃरेट कायाᭅलय, ऑटो सᳶवᭅस ᭭टेशन/मोटर गैरेज एवं वकᭅशॉप, 

सूचना ᮧौ᳒ोिगकᳱ, कोᳲचंग सᱶटर, क᭥᭡यूटर ᮧिशᭃण सᱶटर, दरू-

संचार के᭠ᮤ, ᮝांसिमशन टॉवर, वायर लेस ᭭टेशन, रेिडयो एवं 

टेलीिवजन ᭭टेशन, वेदशाला एव ंमौसम कायाᭅलय, अिᲨशमन के᭠ᮤ, 

दरूभाष के᭠ᮤ, पो᭭ट ऑᳰफस, दरू-संचार टावर एवं ᭭टेशन, पुिलस 

᭭टेशन, पुिलस पो᭭ट, माल, म᭨टी᭡लेस, ᳰफटनेस लब, िमि᮰त 
गितिविधयाँ। 

ब) वगᱮकृत 
वािणि᭔यक 

आवासीय एवं सामा᭠य वािणि᭔यक मᱶ ᭭वीकायᭅ गितिविधयां तथा 
थोक ᳞ापार एवं लॉिजि᭭टक हब। 

3- औ᳒ोिगक 

औ᳒ोिगक भूख᭛डीय िवकास, अितिथ गृह/रे᭭ट हाउस, 

हो᭭टल/लॉᳲजंग एव ंबोᳺडᲈग, सुिवधाजनक दकुानᱶ, ᭭थानीय दकुानᱶ, 

िलिनक/िड᭭पᱶसरी, ᮧाथिमक ᭭वा᭭᭝य के᭠ᮤ, नᳺसᲈग होम, खेल 

मदैान, बालगृह, ᳰदन दखेभाल के᭠ᮤ, धाᳶमᭅक पᳯरसर, िलनीकल 

ᮧयोगशाला, िसनेमा हाल, होटल, धन भराव एवं भराव-सह-सेवा 

के᭠ᮤ, शीत संᮕहागार एवं दुध ᮤतुशीतजन संयंᮢ, जंकयाडᭅ, 

पेᮝोिलयम उ᭜पाद िडपो, गैस गोडाउन, िᮧᳳटंग ᮧेस, ऑटो सᳶवᭅस 

᭭टेशन/मोटर गैरेज एवं वकᭅ शॅाप, सूचना ᮧौ᳒ोिगकᳱ उ᳒ोग, डेरी 
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᭡लांट, ᭭लाटर हाउस, फेलैटेड फैटरी, ᭭टोरेज/गोदाम 

(अ᭔वलनशील, ᭔वलनशील, डीजल ᭭टोरेज), एसटᱶिसव-िविश᳥ 

एसᮝेिटव उ᳒ोग, औ᳒ोिगक ᮧिशᭃण सं᭭थान, अनुसंधान एवं 

िवकास के᭠ᮤ, ᭭थानीय सं᭭थायᱶ/ अᭅशासकᳱय/ शासकᳱय कायाᭅलय, 

दरू-संचार के᭠ᮤ, ᮝांसिमशन टॉवर, वायर लेस ᭭टेशन, अिᲨ शमन 

के᭠ᮤ, दरू संचार, पो᭭ट आᳰफस, दरूभाष के᭠ᮤ पो᭭ट ऑᳰफस, दरू-

संचार टावर एवं ᭭टेशन, पुिलस ᭭टेशन, पुिलस पो᭭ट, बस ᭭टाप, 

सामािजक क᭨याण के᭠ᮤ, जल/वे᭭ट वाटर शोधन संयंᮢ, लाइᮩेरी, 

᭥यूिजयम, ᭭टाफ Ფाटᭅर,बᱹक/ᬦ.टी.एम. रे᭭टोरᱶट। 

4- 

सावᭅजिनक 
एवं  
अᭅ 
सावᭅजिनक 

अितिथ गहृ/ रे᭭ट हाउस, बालगृह, कामकाजी मिहला छाᮢावास, 

हो᭭टल, लॉᳲजंग एवं बोᳺडᲈग, वृा᮰म, सुिवधाजनक दकुानᱶ, 

᭭थानीयदकुानᱶ, िलिनक/िड᭭पᱶसरी, ᮧसूित गृह, ᮧाथिमक ᭭वा᭭᭝य 

के᭠ᮤ, नᳺसᲈग होम, पालतू पशु औषधालय, खेल का मैदान, नेवरᱠड 

पाकᭅ , झूला घर/डे केयर के᭠ᮤ, धाᳶमᭅक पᳯरसर, िलिनकल 

ᮧयोगशाला, खुला रंग मंच, सां᭭कृितक एवं सूचना के᭠ᮤ, अनाथालय, 

योग-᭟यान-अ᭟याि᭜मक के᭠ᮤ, ईधन भराव एवं भराव-सह-सेवा के᭠ᮤ, 

िनिज ᳞वसाय एवं कापᲃरेट कायाᭅलय, सूचना ᮧौ᳒ोिगकᳱ, 

᭭टोरेज/गोदाम (अ᭔वलनशील), सामा᭠य िचᳰक᭜सालय, िविश᳥ 

िचᳰक᭜सालय, पशु िचᳰक᭜सालय, िव᳡ िव᳒ालय, शैᭃिणक 

महािव᳒ालय, िचᳰक᭜सा/इंजीिनयᳳरंग महािव᳒ालय, अ᭠य 

᳞वसाियक महािव᳒ालय, पॉलीटेᲣᳱक, मा᭟यिमक िव᳒ालय, 

ᮧाथिमक िव᳒ालय/नसᭅरी, ᭡ले ᭭कूल, कोᳲचंग सᱶटर, क᭥᭡यूटर 

ᮧिशᭃण सᱶटर, शारीᳯरक ᮧिशᭃण के᭠ᮤ, नᳺसᲈग एवं पैरामेिडकल 

सं᭭थान, िवकलांग ब᭒ चᲂ  के िलए िव᳒ालय, (अ-मानिसक 

िवकलांगता, ब-शारीᳯरक िवकलांगता), समि᭠वत आवासीय 

िव᳒ालय, औ᳒ोिगक ᮧिशᭃण सं᭭थान ᳞वसाियक ᮧिशᭃण 
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सं᭭थान/ᮧबंधन सं᭭थान, अनुसंधान एवं िवकास के᭠ᮤ, संगीत/नृ᭜य 

नाᳯटका ᮧिशᭃण के᭠ᮤ, ᭭थानीय सं᭭थायᱶ/ अᭅशासकᳱय/शासकᳱय 

कायाᭅलय, दरू-संचार के᭠ᮤ, ᮝांसिमशन टॉवर, वायर लेस ᭭टेशन, 

रेिडयो एव ंटेलीिवजन ᭭टेशन, वेदशाला एवं मौसम कायाᭅलय, गृह, 

मनोरंजन लब, आंतᳯरक एव ंबा᳭ ᭭टेिडयम, ᭭पो᭗सᭅ का᭥पलेस, 

लाइᮩेरी, ᭥यूिजयम, ᭭टाफ Ფाटᭅर, बᱹक/ए.टी.एम. रे᭭टोरᱶट, 

तरणताल, होटल मैनेजमᱶट सं᭭थान, क᭠वᱶशन सᱶटर, सामािजक 

क᭨याण के᭠ᮤ, िमि᮰त गितिविधयाँ, सूचना ᮧौ᳒ोिगकᳱ’ एव ं गैर-

ᮧदषूणकारी उ᳒ोग’’ 

5- 
सावᭅजिनक 
उपयोिगतायᱶ 
एवं सुिवधायᱶ 

अिᲨशमन ᭭टेशन, दरूभाष के᭠ᮤ, पो᭭ट ऑᳰफस, दरू-संचार टावर / 

᭭टेशन, पुिलस ᭭टेशन, पुिलस पो᭭ट, बस ᭭टाप, मल/अपिश᳥ 

उपचार संयंᮢ, किᮩ᭭तान, शमशान घाट, िव᳒ुत शव-दाह, जल/वे᭭ट 

वाटर शोधन उपचार संयंᮢ, रख रखाव कायाᭅलय, यातायात 

सुिवधाएं, संचार सुिवधाएं, अ᭜याव᭫ यक सेवाᲐ संबंधी कायᭅ। 

6- 
यातायात  
एवं  
पᳯरवहन 

रे᭨वे ᭭टेशन एवं रे᭨वे लाईन/ रे᭨वे साइᳲडंग/ याडᭅ/ आपरेशनल 
एᳯरया, बस ᭭टे᭛ड, बस िडपो, ᮝक टᳶमᭅनल-नगर, हवाई पᲵी, माल 

गोदाम, शीतगृह, सᳶवᭅस ᭭टेशन, ᳯरपेयर वकᭅशॉप, अनुशांिगक 

दकुानᱶ, रे᭭टोरे᭠ट, मोटल, होटल, पेᮝोल प᭥प। 

7- आमोद-ᮧमोद 
 

 

(अ) 
ᭃेᮢीय/नगर 
उ᳒ान/ 
मनोरंजन 

खेल का मैदान, पाकᭅ , ए᭥यूजमᱶट पाकᭅ , मनोरंजन साईट, लब 

ᳯरसोटᭅ, घुड़सवारी, िज᳜ेिजयम मय वोट लब, आंतᳯरक ᭭टेिडयम, 

᭭टेिडयम, ᭭पोटᭅ कॉ᭥पलेस, ऑरचडᭅ, तरणताल, िपकिनक हट, 

᭢लाग लब, ᳰफटनेस लब, मेला मैदान, नसᭅरी, पᭃी अ᭤यार᭛य, 

वन᭭पित उ᳒ान, ᮧाणी उ᳒ान, म᭜᭭यालय, केᳲ᭥पंग साईट, वाटर 

पाकᭅ , वाटर पाकᭅ  मय राइडर ᳰकयो᭭क, ᳯरसोटᭅ, पयᭅटक/कुटीर, खेल 

उ᳒ान, नगरीय उ᳒ान, ᭃेᮢीय उ᳒ान, सᮕंहालय, अ᭠य िविश᳥ 
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उ᳒ान, सकᭅस सूचना के᭠ᮤ, सावᭅजिनक शौचालय, ᭭टोर, चौकᳱदार 

िनवास, चौकᳱदार हट, प᭥प हाउस, अ᭜याव᭫ यक सावᭅजिनक 
सेवाएं/सुिवधाएं। 

 

(ब) 
᭭टेिडयम/खेल 
मैदान 
 

᭭टेिडयम/खले मैदान, नेबरᱟड पाकᭅ , ए᭥यूजमᱶट पाकᭅ , लब/ᳯरसोटᭅ, 

घुड़सवारी ᮧिशᭃण, िज᳜ेिजयम, वोट लब, आंतᳯरक ᭭टेिडयम, 

᭭टेिडयम, ᭭पोटᭅ कॉ᭥पलेस, ऑरचडᭅ, तरणताल, िपकिनक हट, 

᭢लाग, ᳰफटनेस लब, मेला ᭭थल, नसᭅरी, खले उ᳒ान, नगरीय 

उ᳒ान, ᭃेᮢीय उ᳒ान, अ᭠य िविश᳥ उ᳒ान, सकᭅस, सूचना के᭠ᮤ, 

सावᭅजिनक शौचालय, ᭭टोर, चौकᳱदार िनवास, प᭥प हाउस, 

चौकᳱदार हट, अ᭜याव᭫ यक सावᭅजिनक सेवाए/ंसुिवधाए।ं 

 (स) मेला 
मैदान 

मलेा मदैान, खेल का मैदान, पाकᭅ , ए᭥युजमᱶट पाकᭅ , लब, 

घुड़सवारी, िज᭥मेिजयम, वोट लब, आंतᳯरक ᭭टेिडयम-अ᭭थाई 

ᮧकृित के, ऑरचडᭅ, तरणताल, िपकिनक हट, ᭢लाग, ᳰफटनेस 

लब, नसᭅरी, पᭃी अ᭤यार᭛य, वन᭭पित उ᳒ान, ᮧाणी उ᳒ान, 

केᳲ᭥पंग साईट, वाटर पाकᭅ , ᳯरसोटᭅ, पयᭅटक/कुटीर-अ᭭थाई ᮧकृित के, 

खेल उ᳒ान, नगरीय उ᳒ान, ᭃेᮢीय उ᳒ान, सकᭅस सूचना के᭠ᮤ, 

सावᭅजिनक शौचालय, ᭭टोर, प᭥प हाउस, चौकᳱदार िनवास, 

चौकᳱदार हट, अ᭜याव᭫ यक सावᭅजिनक सेवाएं/सुिवधाए।ं 

 

(द) हᳯरत ᭃेᮢ खेल का मैदान, नेबरᱟड पाकᭅ , ए᭥युजमᱶट पाकᭅ ,  घुड़सवारी ᮧिशᭃण, 

वोट लब, ऑरचडᭅ, तरणताल, िपकिनक हट, ᭢लाग, नसᭅरी, पᭃी 

अ᭤यार᭛य, वन᭭पित उ᳒ान, ᮧाणी उ᳒ान, म᭜᭭यालय, केᳲ᭥पंग 

साईट, वाटर पाकᭅ , खेल उ᳒ान, प᭥प हाउस,  नगरीय उ᳒ान, ᭃेᮢीय 
उ᳒ान। 

 

(इ) वृᭃारोपण पयाᭅवरण वािनकᳱ, खले का मैदान नेबरᱟड पाकᭅ , ए᭥युजमᱶट पाकᭅ , 

घुड़सवारी, वोट लब, ऑरचडᭅ, तरणताल, िपकिनक हट, मेला 

मदैान, नसᭅरी, पᭃी अ᭤यार᭛य, वन᭭पित उ᳒ान, ᮧाणी उ᳒ान, 

म᭜᭭यालय, केᳲ᭥पंग साईट-अ᭭थाई ᮧकृित कᳱ, वाटर पाकᭅ , पयᭅटक/ 
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ᮓ. उपयोग ᭭ वीकृत उपयोग पᳯरसर 
1 2 3 

कुटीर-अ᭭थाई ᮧकृित कᳱ, खेल उ᳒ान, नगरीय उ᳒ान, ᭃेᮢीय 

उ᳒ान, सकᭅस, सूचना के᭠ᮤ, सावᭅजिनक शौचालय, ᭭टोर, प᭥प 

हाउस, चौकᳱदार िनवास, चौकᳱदार हट, अ᭜याव᭫ यक सावᭅजिनक 
सेवाएं/सुिवधाएं। 

8 वन वन िवभाग के ᮧावधानᲂ अनुसार 

9- कृिष 

ऐसे सम᭭त ᭭वीकृत उपयोग जो ‘‘कृिष’’ श᭣द कᳱ पᳯरभाषा मᱶ 
म᭟यᮧदशे नगर तथा ᮕाम िनवेश अिधिनयम 1973 मᱶ वᳶणᭅत ह।ै 
शमशान घाट/किᮩ᭭तान, जल-मल शोधन के᭠ᮤ, ट भᲵे दुध डेयरी, 

तेल िडपो, फामᭅ हाउस, वेयर हाऊस, गोडाउन, िव᭭फोटक सामᮕी 

संᮕहण, शासकᳱय/ अᭅ-शासकᳱय/ पंजीकृत सं᭭थाᲐ का कायाᭅलय 
एवं उनके ᳇ारा ᮧायोिजत िविश᳥ ᭭वा᭭᭝य/शैᭃिणक/संचार 
गितिविधयाँ, ᮕाम िवकास संबंधी गितिविधयाँ (िलिनक/िड᭭पᱶसरी, 

ᮧसूती गृह, ᮧाथिमक ᭭वा᭭᭝य के᭠ᮤ, नᳺसᲈग होम, पालतू पशु 

िलिनक/औषधालय, रािᮢ िव᮰ाम गृह, धमᭅशाला, मᳯैरज 

हाल/बारात घर/मांगिलक भवन/क᭨याण मंडपम, क᭥यूिनटी हाल, 

मᳯैरज गाडᭅन, बालगृह, हो᭭टल/लॉᳲजंग एवं बोᳺडᲈग, वृा᮰म, 

सुिवधाजनक दकुानᱶ, अनाथालय, योग के᭠ᮤ, ᭟यान आ᭟याि᭜मक 

के᭠ᮤ, धन भराव एवं भराव-सह-सेवा के᭠ᮤ, मा᭟यिमक िव᳒ालय, 

ᮧाथिमक िव᳒ालय/नसᭅरी, ᭡ले ᭭कूल, कोᳲचंग सᱶटर, क᭥᭡यूटर 

ᮧिशᭃण के᭠ᮤ, शारीᳯरक ᮧिशᭃण के᭠ᮤ, नᳺसᲈग एवं पैरामेिडकल 

सं᭭थान, िवकलांग ब᭒ चᲂ के िलए िव᳒ालय, (अ-मानिसक 

िवकलांगता ब-शारीᳯरक िवकलांगता), पुिलस ᭭टेशन, पुिलस पो᭭ट 

बस ᭭टॉप, सामािजक क᭨याण के᭠ᮤ, जल/वे᭭ट वाटर शोधन उपचार 

संयंᮢ, नसᭅरी, लाइᮩेरी, सेवाᲐ/सुिवधाᲐ संबंधी अ᭜याव᭫यक ᭭ टाफ 

Ფाटᭅर, बᱹक/ए.टी.एम., रे᭭टोरᱶट ᮕाम आबादी िव᭭तार, भवन सामᮕी 

याडᭅ, ᳯट᭥बर याडᭅ, मᳯैरज गाडᭅन, शीत संᮕहागार, दुध दुर्तशीतजन 

संयंᮢ, जंकयाडᭅ, पेᮝोिलयम उ᭜पाद िडपो, गैस गोडाउन, डेरी ᭡लांट 
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ᮓ. उपयोग ᭭ वीकृत उपयोग पᳯरसर 
1 2 3 

᭭टोरेज/गोदाम (अ᭔वलनशील, ᭔वलनशील, डीजल ᭭टोरेज), 

एसटᱶिसव-िविश᳥ एसᮝेिटव उ᳒ोग, दरूभाष के᭠ᮤ, पो᭭ट 

ऑᳰफस, पुिलस पो᭭ट, बस ᭭टाप, मल/अपिश᳥ उपचार संयंᮢ , 

किᮩ᭭तान, शमशान घाट, िव᳒ुत शव-दाह, जल/वे᭭ट वाटर शोधन 

उपचार संयᮢ, सम᭭त खेल गितिविधयां/लॉिजि᭭टक हब, सूचना 

ᮧौ᳒ोिगकᳱ* एवं गैर-ᮧदषूणकारी उ᳒ोग**, कृिष पयᭅटन सुिवधा***, 
सम᭭त ᮧकार के भ᭛डारण।   

नोट:- 

(1) *सूचना ᮧौ᳒ोिगकᳱ से ता᭜पयᭅ ह,ै म᭟यᮧदशे शासन ᳇ारा सूचना ᮧौ᳒ोिगकᳱ िवभाग के 

नीित पᮢ मᱶ वᳶणᭅत उ᳒ोग एवं सं᭭थायᱶ।  

(2) **गरै-ᮧदषूणकारी उ᳒ोग से ता᭜पयᭅ ह,ै म᭟यᮧदशे ᮧदषूण िनवारण म᭛डल ᳇ारा 

सफेद᮰ेणी मᱶ वगᱮकृत उ᳒ोग। 

(3) ***कृिष पयᭅटन सुिवधा म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के िनयम 17 (क) के 

अनुसार मा᭠य होगा। 

टीप:- उपरोᲦ (1) एवं (2) के भूख᭛ड हतुे पᱟचं मागᭅ कᳱ ᭠यूनतम चौड़ाई 12.0 मीटर होगी।  

 

5.23 िवकास योजना के ᮧ᭭तावᲂ कᳱ ᮧाि᳙ हते ुᮧᳰᮓया 

म᭟यᮧदशे भूिम िवकास िनयम, 2012 के अनुसार 
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v/;k;&6 

िवकास योजना ᳰᮓया᭠ वयन 

िवकास योजना ᮧ᭭ तातᲂ को यथा संभव ᮧयासᲂ ᳇ारा िनधाᭅᳯरत समयाविध मᱶ 

ᳰᮓया᭠ वयन ᳰकया जावे तभी इसके तैयार करने कᳱ साथᭅकता िस होगी। यह अपेिᭃत ह ैᳰक 

इसमᱶ नागᳯरकᲂ ᳇ारा ᭪ यिᲦ या संगᳯठत ᱨप से िनमाᭅण, पुनᳶनᭅमाण और िविभ᭠ न उपयोगᲂ 

हतुे भिूम िवकास करके योगदान दनेा होगा। इसिलए यह आव᭫ यक होगा ᳰक ऐसे ᮧयासᲂ का 

मागᭅदशᭅन, िनवेश सलाह दकेर ᳰकया जाव े िजससे ᳰक ᮧ᭭ तािवत िवकास एवं िनमाᭅण 

अनुमोᳰदत िवकास योजना के उपबंधो के अनुᱨप हो। िवकास योजना का ᮧभावीकरण तभी 

संभव हो सकेगा। जबᳰक म.ᮧ. नगर तथा ᮕाम िनवेश अिधिनयम 1973 के ᮧावधानᲂ के 

अ᭠ तगᭅत कोई भी िवकास कायᭅ चाह ेवह शासकᳱय/अᭅशासकᳱय हो, उसकᳱ अनु᭄ा नगर तथा 

ᮕाम िनवेश कायाᭅलय से ᮧा᭡ त ᳰकया जावे। भूिम उपयोग तथा भूिम िवकास के िनयंᮢण संबंधी 

ᮧावधान म.ᮧ. भूिम िवकास िनयम 2012 एवं म.ᮧ. नगर तथा ᮕाम िनवेश अिधिनयम 1973 

मᱶ िनिहत ह।ै 

िवकास योजना का ᳰᮓया᭠ वयन मु यत: दितया नगर तथा ᮕाम िवकास ᮧािधकारी 

᳇ारा ᳰकया जावेगा। इसके गᳯठत होने तक यह दािय᭜ व नगर पािलका दितया ᳇ारा वहन ᳰकया 

जावेगा। इसके अितᳯर त म.ᮧ. गृह िनमाᭅण म᭛ डल, लोक ᭭ वा᭭ ᭝ य यांिᮢकᳱय िवभाग लोक 

िनमाᭅण िवभाग, उ᳒ोग िवभाग, नगर पािलका ᳇ारा भी अपने संबंिधत कायᭅᭃेᮢ मᱶ िनमाᭅण 

कायᭅ ᳰकया जाता ह,ै इससे िवकास योजना के ᳰᮓया᭠ वयन मᱶ मदद िमलेगी। इसिलए यह 

अपेिᭃत होगा ᳰक सभी ᮧकार कᳱ िनमाᭅण गितिविधयᲂ को समि᭠वत करने हतेु अनेक 

शासकᳱय/अᭅशासकᳱय िनकाय, िवकास योजना के ᳰᮓया᭠ वयन कᳱ ᮓमाव᭭ था तथा कायᭅᮓमᲂ 

पर िवशेष ᭟ यान दᱶ। 
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उपरो त त᭝ यᲂ को ᭟ यान मᱶ रखकर वांिछत उे᭫  यᲂ कᳱ ᮧाि᳙ हतेु योजना ᳰᮓया᭠ वयन 

नीित के अंतगᭅत िन᭥ नानुसार ᮧाथिमकता िनधाᭅᳯरत ह।ै 

6.1  िवकास योजना का ᳰᮓया᭠ वयन 

िवकास योजना के ᮧ᭭ ताव सन् 2035 तक कᳱ अविध के िलए ह।ᱹ वतᭅमान मू᭨ यᲂ के अनुसार 
पूणᭅ ᮧ᭭ ताव ᳰᮓयाि᭠वत करने मᱶ लगभग 100082.10 लाख ᱨपये ᭪ यय अनुमािनत ह।ै इसमᱶ 

िविभ᭠ न भूिम उपयोग हतेु ᮧ᭭ तािवत भूिम के अजᭅन हतुे मुआवजा एवं 60 ᮧितशत भूिम के 

िवकास पर ᭪ यय, नए मागᲃ एवं ओवरिᮩज का िनमाᭅण आᳰद शािमल ह।ै भूिम अजᭅन कᳱ औसत 

दर 50.0 लाख ᱨपये ᮧित हे टेयर मानी गई ह।ै 
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सारणी 6-सा-1 योजना ᳰᮓया᭠ वयन कᳱ लागत 

Ø Hkwfe  mi;ksx 

{ks= gsDVs;j esa  

Hkwfe 
vtZu 
izfr 

gsDVs;j 
:i;s 
50 
yk[k 
dh nj 

ls 

 'ks"k Hkwfe ds 60 izfr'kr  
Hkwfe dk fodkl O;; dqy  

ykxr  
¼#i;s yk[k 
esa½ 7+10 

izLrkfor 
orZeku 
fodflr  

'ks"k  
Hkwfe 

Hkw&vtZu 
gsrq  

{ks=  
¼gsDVs;j 

esa½ 

nj   
¼yk[k 
#i;ksa 
esa½ 

Ykkxr 
¼#i;s 

yk[k esa½ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1- vkoklh; 998.67 437.74 560.93 50 2500 336.56 100 33655.80 36155.80 

2- fefJr 223.35 31.28 192.07 20 1000 115.24 100 11524.20 12524.20 

3- okf.kfT;d 128.25 36.48 91.77 10 500 55.06 100 5506.20 6006.20 

4- vkS|ksfxd 64.56 15.87 48.69 30 1500 29.21 100 2921.40 4421.40 

5- 
lkoZtfud 
,oa v)Z 
lkoZtfud 

386.27 289.79 96.48 50 2500 57.89 100 5788.80 8288.80 

6- 
lkoZtfud 
mi;ksfxrk ,oa 
lsok&lqfo/kk,a 

20.25 13.61 6.64 5 250 3.98 100 398.40 648.40 

7- 
vkeksn& 
izeksn 

372.39 17.24 355.15 200 10000 213.09 50 10654.50 20654.50 

8- 
;krk;kr ,oa 
ifjogu 

395.85 276.97 118.88 85 4250 71.33 100 7132.80 11382.80 

  ;ksx %& 2589.59 1118.98 1470.61 450 22500 882.37  - 77582.10 100082.10 
uksV%& ;g vkadMs lkadsfrd Lo:i ds gSA 

¼ {ks= gsDVs;j esa rFkk #i;s yk[k esaa ½ 

6.2 योजना ᳰᮓया᭠ वयन नीित 

योजना ᳰᮓया᭠ वयन हतेु समयब िनर᭠ तर ᮧयासᲂ कᳱ आव᭫ यकता होती ह ै ताᳰक 

नागᳯरकᲂ के जीवन ᭭ तर मᱶ सुधार हो सके । इस पᳯरᮧे᭯ य मᱶ दितया िवकास योजना 2021 के 

ᳰᮓया᭠ वयन का मू᭨ याकंन यह दशाᭅता ह ै ᳰक कई मह᭜ वपूणᭅ िवकास के घटकᲂ का अपेिᭃत 

ᳰᮓया᭠ वयन नहᱭ हो पाया ह,ै िजसके फल᭭ वᱧप योजना के मलू ᮧ᭭ तावᲂ का भौितक ᱧप मᱶ 

ᱧपांतरण नहᱭ हो पाया ह ै। सᭃम ᮧबंधन कᳱ कमी ही योजना के ᮧभािवत होने का ᮧमखु 
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कारण रहा ह ै। दितया िवकास योजना के ᳰᮓया᭠ वयन का दािय᭜ व नगरपािलका दितया का ह ै

तथा अ᭠ य िवकास/ िनमाᭅण सं᭭ थाएं सहभाग करेगी। 

अतएव िन᭥ निलिखत उद᭞᭫ यᲂ कᳱ ᮧाि᳙ हतुे योजना ᳰᮓया᭠ वयन नीित िनधाᭅरण कᳱ 

िनतांत आव᭫ यकता ह-ै 

1.  भूिम का कुशलतम उपयोग। 

2.   सेवायᱶ एवं अधोसंरचना का िवकास। 

3.  भूिम कᳱ िनरंतर उपल᭣ धता तथा अधोसंरचना िवकास मᱶ सं᭭  थागत / िनजी 

सहभािगता। 

4.   ᮧाकृितक पयाᭅवरण संरᭃण एवं संवधᭅन।  

5.  सां᭭ कृितक धरोहर ᭃेᮢᲂ का संरᭃण एव ंसंवधᭅन। 

6.3 पयाᭅवरण ᮧबधंन एव ंसरंᭃण कायᭅᮓम

पयाᭅवरण संरᭃण के अंतगᭅत जलाशयᲂ का संरᭃण, उनकᳱ जल गुणव᭜ ता, जल फैलाव 

ᭃेᮢ एवं जल ᭭ ᮢ ोतᲂ के जल ᮕहण ᭃेᮢᲂ कᳱ भूिम पर िवकास िनयंᮢण सि᭥मिलत है । अ᭠ य 

पयाᭅवरणीय सम᭭ याᲐ जैसे नगरीय अपिश᭬ ट के उपचार, िनवᭅतन एवं पुनचᭅᮓᳱकरण तथा 

नगरीय िव᭭ तार के पᳯरᮧे᭯ य मᱶ जनसं या के िव᭭ थापन से उ᭜ प᭠ न सम᭭ याᲐ का िनराकरण 

सि᭥मिलत ह ै। 

 जलाशयᲂ के ᳰकनारे होने वाले नगरीय िवकास के दबाब को कम करने के िलये िवकास 

िनयंᮢण आव᭫ यक ह ै। जलाशय ᮧदषूण एवं िमटटी के कटाव को उपल᭣ ध िव᭜ तीय संसाधनᲂ 

के पᳯरᮧे᭯ य मᱶ रोका जाना आव᭫ यक ह ै । इसी तरह से जल ᮕाहय ᭃेᮢᲂ मᱶ भूिम उपयोग 

िनयंᮢण कᳱ िनतांत आव᭫ यकता ह,ै िजसे पयाᭅवरण ᭭ तर मᱶ और अिधक िगरावट को रोका 

जाकर वांिछत पयाᭅवरण का ᭭ तर ᮧा᭡ त हो सके । उपरो त संवेदनशील ᭃेᮢᲂ के संरᭃण हतेु 

िन᭥ नानुसार कायᭅवाही ᮧ᭭ तािवत ह-ै 
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1. जलाशयᲂ के जल मल ᮧवाह को रोकने हतुे सीवर लाईनᲂ कᳱ ᭪ यव᭭ था । 

2. जल ᮕहण ᭃेᮢᲂ मᱶ भ-ूउपयोग ᮧबंधन से जलाशयᲂ का ᮧदषूण । 

3. जल फैलाव ᭃेᮢ एवं सीमावतᱮ संवेदनशील ᭃेᮢᲂ मᱶ ᮧदषूण एवं अ᭠ य पयाᭅवरणीय  

िगरावट के िनयंᮢ ण हतेु सं᭭ थागत समि᭠वत ᭪ यव᭭ था सुिनि᳟त करना । 

4.  सीवर लाइन से बहने वाले ᮧदिूषत पानी को रोकने हतुे जल-मल शोधन संयंᮢᲂ का  

िनमाᭅण एवं पᳯरचालन सुिनि᳟त करना । 

6.4 नगरीय अधोसंरचना तथा सेवा सुिवधाᲐ सबंंधी नीित 

नगरीय अधोसंरचना तथा सेवा सुिवधाᲐ संबंधी योजना का ᮧमुख ᭭ वᱧप िन᭥ न 

नीितगत उे᭫  यᲂ कᳱ ᮧाि᭡ त के िलए रखा गया ह-ै 

(1)  िनयंिᮢत िवकास के ᳇ारा भूिम कᳱ िनरंतर उपल᭣ धता के िलये उपयु त भूिम ᮧबंधन कᳱ 

᭪ यव᭭ था तथा नगर िवकास कᳱ आव᭫ यकताᲐ कᳱ पूᳶतᭅ हतेु अधोसंरचना भूिम बᱹक के 

िलयेपयाᭅ᭡ त माᮢा मᱶ भूिम का अिधᮕहण। 

(2)  िव᭭ तृत योजना ᮧ᭭ ताव तथा भूिम ᭃमता के अनुᱧप भूिम उपयोग तथा अधोसंरचना 

िवकास हतेु िनयमन। 

(3) भौितक एवं िव᭜ तीय आव᭫ यकताᲐ के पᳯरᮧे᭯ य मᱶ िनजी एवं सावᭅजिनक पᳯरयोजनाᲐ 

के िनयोजन तथा ᱧपांकन मᱶ भूिम का युिᲦयु त उपयोग। 

(4) नगरवािसयᲂ एव ंᭃेᮢीय अथᭅ᭪ यव᭭ था के पᳯरᮧे᭯ य मᱶ भौितक, आᳶथᭅक एवं सामािजक 

अधोसंरचना तथा सेवाᲐ का युिᲦयु तकरण। 

नगरीय अधोसंरचना एव ंसवेा कायᭅᮓम के ᮧमखु त᭜ व% 

 िनयंिᮢत िवकास। 

 अधोसंरचना भूिम बᱹक का गठन। 

 अधोसंरचना िवकास िनिध का गठन । 
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 एकᳱकृत नगर िवकास कायᭅᮓम तैयार करना । 

 िवकास िनयमन हतुे बᱟआयामी दिृ᳥कोण । 

6.4.1 िनयिंᮢत िवकास 

 िवकास कायᭅᮓमᲂ मᱶ भू-᭭ वामी /िवकासकताᭅ/सामुदाियक समूह कᳱ भागीदारी के 

मा᭟ यम से िनयंिᮢत िवकास तंᮢ कᳱ ᮧाि᳙ कᳱ जाएगी । यहॉ सम᭠ वयक सं᭭ था कᳱ भूिमका 

ᮧदायकताᭅ कᳱ होगी । सावᭅजिनक सं᭭ थायᱶ, ᮧमुख सेवायᱶ एवं यातायात तंᮢ के एकᳱकृत 

िनयोजन एवं ᱧपांकन हतुे उ᭜ तरदायी होगी । पᳯरसीमन िवकास, संयु त ᭃेᮢᲂ पर सहभािगयᲂ 

के संसाधनᲂ के सम᭠ वय ᳇ारा ᳰकया जाएगा । इस ᮧकार िवकिसत भूिम का आबंटन, 

अधोसंरचना भूिम बᱹक एवं अधोसंरचना िवकास िनिध बनाने हतेु ᳰकये गये योगदान को ᭟ यान 

मᱶ रखते ᱟए भू-अशं एव ंअ᭠ य िनवेश के सहयोग के अनुपात मᱶ ᳰकया जायेगा । उपरो त 

᭪ यव᭭ था ᳰᮓया᭠ वयन हतुे शासन के अनुमोदन कᳱ आव᭫ यकता होगी । 

6.4.2 अधोसंरचना भिूम बकᱹ का गठन 

 एकᳱकृत नगर िवकास कायᭅᮓम मᱶ सहभागी सावᭅजिनक सं᭭ थाᲐ एवं िनजी सं᭭ थाᲐ 

कᳱ िविभ᭠ न पᳯरयोजनाᲐ मᱶ िनिहत भूिम मᱶ अनुपाितक एवं समान आधार पर भूिम पर 

अंशदान कᳱ सहायता हतेु अधोसंरचना भूिम बᱹक कᳱ ᭭ थापना ᮧ᭭ तािवत ह ै।  

 मु य नगर मागᲄ एवं सावᭅजिनक खुले ᭃेᮢᲂ हतुे अधोसंरचना भूिम बᱹक मᱶ अंशदान 

करने वालᲂ को रा᭔ य शासन कᳱ ᭭ वीकृित से ᮧो᭜ साहन ᭭ वᱧप छूट या लाभ ᮧद᭜ त ᳰकया जाना 

ᮧ᭭ तािवत ह ै। 
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6.4.3 एकᳱकृत नगर िवकास कायᭅᮓम तैयार करना 

 एकᳱकृत िवकास कायᭅᮓम को िन᭥ निलिखत नीितगत ढांचे के अनुᱧप तैयार एवं 

ᳰᮓयाि᭠वत ᳰकया जा सकेगा । 

1.  योजना के ᳰᮓया᭠ वयन हतुे वाᳶषᭅक ᳰᮓया᭠ वयन कायᭅᮓम तैयार ᳰकया जाएगा । िजसमᱶ 

िनधाᭅᳯरत चरणब नगर िवकास कायᭅᮓम सामने आ सकेगा । मूलत: यह ᳰᮓया᭠ वयन 

कायᭅᮓम योजना के ᮧमुख ᭃेᮢᲂ के िवकास हतुे ᮧाथिमकता के आधार पर िलये जाने वाले 

ᭃेᮢᲂ के िलए िवकास कायᭅᮓम होगा । 

2.  नगर िवकास ᮧᳰᮓया मᱶ सहभािगता कᳱ पहल एवं सम᭠ वय ᳇ारा वाᳶषᭅक िवकास 

ᳰᮓया᭠ वयन कायᭅᮓम तैयार ᳰकया जाएगा । यह कायᭅᮓम भूिम अिधगृहण ल᭯ य, भूिम 

िवकास, वृ᭜ त ख᭛ ड एव ंउपव᭜ृ त ख᭛ ड ᭭ तर सुिवधाᲐ का िवकास तथा शासकᳱय एव ं

अᭅ शासकᳱय संगठनᲂ के कायᭅᮓमᲂ को ᮧमखु ᱧप से दशाᭅएगा। यह कायᭅᮓम चालू वषᭅ 

मᱶ पूणᭅ ᳰकये जाने वाले नगर मागᭅ तंᮢ तथा मु य सेवा सुिवधाᲐ को िवशेष ᱧप से 

ᮧदᳶशᭅत करेगा। िनवेश योजना कᳱ एकᳱकृत नीित, आव᭫ यकता ᭃेᮢᲂ मᱶ शहरी 

अधोसंरचना िवकास हतुे समुिचत िव᭜ त का सामियक ᮧबंध करेगा । 

3. योजना ᳰᮓया᭠ वयन मᱶ सावᭅजिनक सं᭭ थाᲐ कᳱ भूिमका ᮧदायकताᭅ के ᱧप मᱶ होगी । इस 

हतुे समि᭠वत पित तैयार करने कᳱ आव᭫ यकता ह ै।  

4. पᳯरᭃेᮢ योजनायᱶ, ᭭ थानीय सं᭭ थाᲐ ᳇ारा िवकास योजना लागू होने के तुरंत बाद 

बनायी जाएगी । 

5. नगर िवकास मᱶ िनवेश के अंतगᭅत अिधकतम लाभ ᮧा᭡ त करने के िलए एकᳱकृत नगर 

िवकास कायᭅᮓम तैयार करना उपयु त होगा। इस कायᭅᮓम के मा᭟ यम से िविभ᭠ न 

सावᭅजिनक सं᭭ थाᲐ कᳱ बजट उपल᭣ धता एवं अ᭠ य ᭭ ᮢ ोतो को एकिᮢत करते ᱟए नगर 
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िवकास योजना कायᭅᮓम काᳰᮓया᭠ वयन िन᭥ निलिखत ढांचे के अंतगᭅत ᳰकया जाकर ल᭯ य 

पूᳶतᭅ करना ᮧ᭭ तािवत ह ै। 

 एकᳱकृत नगरीय िवकास योजना के अंतगᭅत िवकास के घटकᲂ का िनधाᭅरण । 

 कायᭅᮓम के सम᭠ वयक ᮧािधकारी एवं अ᭠ य सहभािगयᲂ मᱶ से िनवेश के िलए सवᭅस᭥ मत 

ᭃेᮢᲂ का िनधाᭅरण।  

 िवकास योजनाᲐ कᳱ ᮧाथिमकता का िनधाᭅरण । 

 एकᳱकृत नगर िवकास कᳱ पᳯरयोजना तैयार करना । 

 िनवेश के ऐसे मह᭜ वपूणᭅ ᭃेᮢᲂ कᳱ पहचान करना जो िनजी िनवेश अथवा सहभािगता 

का उपयोग करते ᱟए ᳰᮓयाि᭠वत ᳰकये जा सकते ह ै। 

 सम᭠ वय ᮧािधकाᳯरयᲂ एवं अ᭠ य सं᭭ थाᲐ के िलए ᳰᮓया᭠ वयन ल᭯ यᲂ का िनधाᭅरण । 

6.5 योजनायᱶ एव ंकायᭅᮓम 

िवकास योजना का ᳰᮓया᭠ वयन दो चरणᲂ मᱶ करने का ᮧावधान ह ै। ᮧथम चरण सन् 

2025 तक कᳱ आव᭫ यकताᲐ हतुे तथा शेष अविध ि᳇तीय एवं तृतीय चरण कᳱ आव᭫ यकताᲐ 

कᳱ पूᳶतᭅ हतेु रखी गई ह ै। योजना ᮧ᭭ तावᲂ के ᳰᮓया᭠ वयन हतेु भूिम ᭭ वािमयᲂ, िवकासकताᭅᲐ, 

सामूिहक समूहᲂ, िनजी िवकासकताᭅᲐ एवं  सावᭅजिनक सं᭭ थाᲐ के मा᭟ यम से ᭭ ᮢ ोत 

गितशीलता का ᮧभावी कायᭅᮓम एवं वाᳶषᭅक िवकास दर एवं िव᭜ तीय कायᭅᮓम बनाना 

आव᭫ यक ह ै। 

 योजना ᮧ᭭ तावᲂ का िनधाᭅᳯरत समयाविध मᱶ ᳰᮓया᭠ वयन करने के िलये नीितयᲂ को 

सुिवधाजनक बनाने मᱶ रा᭔ य शासन कᳱ भूिमका सहयोगी सं᭭ था के ᱧप मᱶ होगी । इन उे᭫  यᲂ 

पूᳶतᭅ हतेु रा᭔ य शासन और वतᭅमान मᱶ कायᭅरत सं᭭ थाᲐ के साथ नगर िवकास ᮧािधकारी ᳇ारा 

िन᭥ निलिखत ᭃेᮢᲂ मᱶ नगर ᭭ तरीय अधोसंरचना िवकास ᳰᮓयाि᭠वत ᳰकया जावेगा- 
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1.  भूिम ᮧवाह सरलीकरण के िलए नीित तैयार कर उसे नवीन ᮧ᭭ तािवत ᭃेᮢᲂ मᱶ लागू 

करने हतुे अंितम ᭭ वᱧप ᳰदया जायेगा । 

2.  नवीन ᭃेᮢᲂ मᱶ अ᭜ याव᭫ यक मागᲄ के िवकास कायᭅᮓम िनधाᭅᳯरत करना, जो अ᭠ य सभी 

गितिविधयᲂ को भी गित द ेसके । 

3.  नगरीय ᭃेᮢ मᱶ भूिम ᭭ वािमयᲂ, िवकासकताᭅᲐ, सामूिहक समूहᲂ एवं िनजी भवन 

िनमाᭅणकताᭅᲐ कᳱ साझेदारी ᳇ारा ᳰᮓया᭠ वयन को दिृ᳥गत रखते ᱟए भूिम िवकास 

कायᭅᮓम कᳱ नीितयां तैयार करना । 

4.  पᳯरसीमन अधोसंरचना के ᮧावधान के साथ पांच से दस हे टेयर के अᭅ िवकिसत 

भूख᭛ डᲂ को सावᭅजिनक सं᭭ थाᲐ के मा᭟ यम से ᮧा᭡ त करने हतेु भूिम िवकास कायᭅᮓम 

को मूतᭅ ᱧप दनेा । 

5.  वतᭅमान जल के ᭭ ᮢ ोतᲂ कᳱ ᭃमता मᱶ वृि करना तथा नये ᭭ ᮢ ोतᲂ के मा᭟ यम से ᮧ᭭ तािवत 

योजना के दोनᲂ चरणᲂ कᳱ पूᳶतᭅ करना । 

6.  नवीन उपनगरीय ᭃेᮢᲂ मᱶ नगरीय िवकास मᱶ ᮧथम चरण कायᭅᮓम कᳱ पूᳶतᭅ हतुे मूल-भूत 

अधोसंरचना, पावा िᮕड एव ंजल िनकास ᭪ यव᭭ था का िवकास । 

7.  ᮧ᭭ तािवत नवीन उपनगरीय ᭃेᮢᲂ मᱶ भूिम िवकास कायᭅᮓम, नगरीय िवकास 

पᳯरयोजनाᲐ के साथ ही लिᭃत समूह आवासᲂ के िवकास के ᳰᮓया᭠ वयन हतेु एक िवशेष 

िनयोजन एवं िवकास अनु᭄ा तंᮢ तैयार करना । 

8.  पᳯरणाम मूलक भूिम िन᭬ पादन नीित तैयार ᳰकया जाना आव᭫ यक ह,ै िजससे उपनगरᲂ 

के िवकास तथा सहभािगयᲂ के ᭭ ᮢ ोत मᱶ वृि तथा गितशीलता लाई जा सके ।  

9.  लिᭃत समूहᲂ के म᭟ य कोर हाउᳲसंग का िवकास, समृिशाली जनसं या के िलये िवशेष 

आवासीय ᭃेᮢ म᭟ यᭃेᮢ के िलये बाजार का िवकास तथा उपनगरीय ᭃेᮢᲂ मᱶ सावᭅजिनक 

सुिवधाᲐ का िवकास । 
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10. अᭅ िवकिसत ᭃेᮢᲂ को िमलाकर सभी रहवासी ᭃेᮢᲂ मᱶ जन-यातायात ᮧणाली का  

िव᭭ तार करना । 

6.6 ᮧथम चरण कायᭅᮓम 

ᮧथम चरण कायᭅᮓम मᱶ सावᭅजिनक िवकास सं᭭ थाᲐ, सहकारी सिमितयᲂ एवं सहभागी 

सं᭭ थाᲐ के ᮧयासᲂ को सि᭥मिलत करते ᱟए ᮧाथिमकता के अनुᱧप िवकिसत ᳰकया जाना 

ᮧ᭭ तािवत ह ै। 

 ᮧथम चरण मᱶ ᮧ᭭ तािवत घटकᲂ का िववरण िन᭥ नानुसार ह-ै 

1. पूवᱮ बायपास मागᭅ का िनमाᭅण । 

2. कमजोर आय वगᭅ के िलये भवनᲂ का िनमाᭅण । 

3. सीवर लाइनᲂ का िनमाᭅण । 

4. उ᭒ च ᭭ तरीय पानी कᳱ टंᳰकयᲂ का िनमाᭅण । 

5. आंिशक िवकिसत ᭃेᮢᲂ मᱶ नगर एवं जोड मागᲃ का िनमाᭅण । 

6. सघन एवं भारी यातायात वाले मागᲄ का सुधार एवं चौडीकरण । 

7. पुनघᭅन᭜ वीकरण योजना के अंतगᭅत वािणि᭔यक िनमाᭅण । 

8. आंिशक िवकिसत ᭃेᮢᲂ मᱶ आव᭫ यक सेवा सुिवधाᲐ का िव᭭ तार । 

9. पयाᭅवरण संरᭃण कायᭅᮓमᲂ के अंतगᭅत सीता सागर तालाब का संरᭃण एव ं 

सुिवधाᲐ का िवकास । 

10. यातायात नगर का िवकास । 

 ᮧथम चरण मᱶ ᮧावधािनत िवकास ᮧ᭭ तावᲂ मᱶ नवीन नगरीय िव᭭ तार हतेु 300.00 

हे टेयर ᭃेᮢ का िवकास ᮧ᭭ तािवत ह ै। ᮧ᭭ तािवत ᭃेᮢ कᳱ भूिम अिधᮕहण लागत सिहत ᭃेᮢ 

के िवकास कᳱ वतᭅमान अनुसार लागत ᱧपये 37500.00 लाख अनुमािनत ह:ै- 
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सारणी 6-सा-2 दितया:- ᮧथम चरण ᳰᮓया᭠ वयन लागत 

ᮓ. भिूम उपयोग 

भ-ूअजᭅन 
भौितक 
ल᭯ य 

(ᭃेᮢफल) 

भ-ूअजᭅन लागत  
(ᱨ. 50 लाख 

ᮧित हे टेयर कᳱ 
दर से) 

भिूम का िवकास ᭪ यय 

  

कुल लागत 
(लाख 

ᱨपये मᱶ 
4+7) 

भौितक ल᭯ य 
ᭃेᮢफल हे टेयर 

मᱶ 
दर 

लागत 
(ᱨपय ेलाख 

मᱶ) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 आवासीय 10.00 500.00 100.00 100 10000.00 10500.00 

2 िमि᮰त  60.00 3000.00 60.00 100 6000.00 9000.00 

3 
सावᭅजिनक एवं 
अᭅसावᭅजिनक 

10.00 500.00 20.00 100 2000.00 2500.00 

4 आमोद-ᮧमोद 50.00 2500.00 50.00 50 2500.00 5000.00 

5 
यातायात एवं 
पᳯरवहन 

70.00 3500.00 70.00 100 7000.00 10500.00 

  योग- 200.00 10000.00 300.00   27500.00 37500.00 
uksV%& ;g vkadMs lkadsfrd Lo:i ds gSA 

6.6.1 संसाधन गितशीलता 

नगर िनयोजन वा᭭ तव मᱶ संसाधन के उ᭜ सजᭅन, िवकास एवं ᮧबंधन का अ᭤ यास ह ै। 

वतᭅमान मᱶ नगर िवकास एवं िनवेश हतुे समुिचत ᮧयास ᳰकये गये ह,ै िजसके पᳯरणाम ᭭ वᱧप 

संसाधनᲂ का समिुचत दोहन नहᱭ ᱟआ ह ै। अत: िनयोजन के एकᳱकृत ᮧयास एवं संसाधनᲂ के 

उिचत उपयोग ᳇ारा िवकास को गितशील ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह ै। शहरी शासकᳱय भूिम 

᭭ वयं मह᭜ वपूणᭅ संसाधन ह ै। वतᭅमान मᱶ भूिम संसाधनᲂ के नगर िवकास मᱶ िनवेश के ᮧयास 

तदथᭅ एव ंअसमि᭠वत रह ेह ै।  
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 दितया नगर कᳱ नगरीय वृि एवं नगरीयकरण के फल᭭ वᱧप भूिम के बाजार मू᭨ यᲂ 

पर िनयंᮢण रखते ᱟए, संसाधनᲂ के बᱟल अवसरᲂ एवं ᭃमताᲐ का दोहन ᳰकया जा सकता 

ह,ै िजसके अंतगᭅत ᭭ थानीय राज᭭ व को सृिजत करने हतुे एक िनि᳟त तंᮢ कᳱ आव᭫ यकता ह,ै 

जो नगर मᱶ कायᭅरत नगर भूिम ᭪ यवसाय को िनयंिᮢत करने मᱶ मदद कर सकता ह ै। इस हतुे 

संभािवत िन᭥ न उपाय ᳰकये जाना ᮧ᭭ ताव ह ै- 

 बेटरमᱶट शु᭨ क, भू-उपयोग ᭪ यपवतᭅन शु᭨ क, ᭭ वीकायᭅ गितिविध शु᭨ क (आवासीय के 

अितᳯर त),ह᭭ तांतरण शु᭨ क, लीज शु᭨ क, भूिम शु᭨ क, िनमाᭅण शु᭨ क, खुले ᭃेᮢᲂ के उपयोग का 

शु᭨ क आᳰद। इन िविभ᭠ न शु᭨ कᲂ ᳇ारा संकिलत रािश का उपयोग आलो᭒ य ᭃेᮢᲂ मᱶ 

अधोसंरचना िवकास हतुे ही ᳰकया जाना ᮧ᭭ तािवत ह ै। 

 वाᳶषᭅक आधार पर भूिम िवकास ᭃेᮢᲂ हतेु िचि᭠हत ᳰकये गये िवकास मᱶ भी सहभािगयᲂ 

के िनवेश कᳱ गितशीलता हतुे एक कायᭅᮓम का िनधाᭅरण ᳰकया जाना चािहए । यह ᮧᳰᮓया 

भौितक अधोसंरचना के त᭜ वᲂ को अ᭜ यंत तीᮯता से उ᭜ प᭠ न कर संसाधन संकिलज करने मᱶ 

सहयोग ᮧदान करेगी । 

6.7 योजना पयᭅवᭃेण तंᮢ  

िवकास योजना कᳱ सफलता िवकास योजना ᮧ᭭ तावᲂ का िनधाᭅᳯरत समयाविध मᱶ 

ᳰᮓया᭠ वयन एवं ᮧथम चरण कायᭅᮓम के अनुसार संसाधनᲂ कᳱ उपल᭣ धता, संसाधनᲂ कᳱ 

गितशीलता पर िनभᭅर करती ह ै । यह योजना ᳰᮓया᭠ वयन एवं पुनᭅिवलोकन के साथ-साथ 

िवकास योजना के अंगीकृत होने के उपरांत तदनुसार कायᭅवाही हतेु पᳯरभािषत पयᭅवेᭃण तंᮢ, 

᭭ थापना कᳱ आव᭫ यकता ᮧदᳶशᭅत करता है । 

योजना पयᭅवेᭃण तंᮢ को िन᭥ नानुसार तैयार करना ᮧ᭭ तािवत ह:ै- 

1) पंचवषᱮय आधार पर एकᳱकृत नगरीय िवकास कायᭅᮓम के िनरंतर तंᮢ कᳱ ᭭ थापना । 
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2) आलो᭒ य ᭃेᮢᲂ मᱶ वाᳶषᭅक िवकास कायᭅᮓम के अंतगᭅत ᮧाथिमक कायᭅ योजना का 

िनधाᭅरण । 

3) ᮧथम चरण ᳰᮓया᭠ वयन कायᭅ योजना के अंतगᭅत नगर िवकास हतुे िचि᭠हत कायᭅᮓम मᱶ 

संल न िविभ᭠ न सावᭅजिनक सं᭭ थाᲐ के उपल᭣ ध बजट का पयᭅवेᭃण करना । 

4) वाᳶषᭅक भौितक ल᭯ य एवं आलो᭒ य अधोसंरचना ᭃेᮢ मᱶ िनवेश का िनधाᭅरण । 

5) आलो᭒ य ᭃेᮢᲂ कᳱ सावᭅजिनक सं᭭ थाᲐ एवं अ᭠ य सहभािगयᲂ कᳱ िवकास मᱶ भूिमका 

का िनधाᭅरण । 

6) समिुचत सं᭭ थागत तंᮢ कᳱ ᭭ थापना । 

7) वाᳶषᭅक आधार पर एकᳱकृत नगरीय िवकास कायᭅᮓम िनधाᭅरण । 

8) सावᭅजिनक एवं अ᭠ य सं᭭ थाᲐ कᳱ भूिमका को पᳯरभािषत करते ᱟए एकᳱकृत नगर 

िवकास कायᭅᮓम को पᳯरयोजनाᲐ तथा उप पᳯरयोजनाᲐ के संदभᭅ मᱶ पᳯरभािषत 

करना । 

योजना पयᭅवेᭃण तंᮢ से योजना का पयᭅवेᭃण िन᭥ न मा᭟ यम से ᮧ᭭ तािवत ह ै- 

(1)  ᭭ थानीय ᭭ तर पर िनयोजन पयᭅवेᭃण । 

(2)  नगर िवकास ᮧािधकरण ᳇ारा वाᳶषᭅक िवकास ᮧितवेदन तैयार करना । 

(3)  िनयोजन पयᭅवेᭃण सिमित ᳇ारा िवकास ᮧितवेदन का मू᭨ यांकन । 

(4)  शासन को वाᳶषᭅक ᮧितवेदन ᮧ᭭ तुत करना । 

(5)  वाᳶषᭅक िवकास ᮧितवेदन पर शासन ᳇ारा जारी िनदᱷशᲂ का ᳰᮓया᭠ वयन । 
 

6.8 िनयोजन पयᭅवेᭃण सिमित का गठन एव ंकायᭅ 

म᭟ यᮧदशे शासन, आवास एव ंपयाᭅवरण िवभाग के आदशे ᮓमांक एफ-3/130/32/97 

ᳰदनांक 20.01.1998 एवं आदशे ᮓमांक एफ-3-55/32/98 ᳰदनांक 12.08.1998 ᳇ारा 
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'िनयोजन एवं पयᭅवेᭃण' सिमित का गठन ᭭ थानीय ᭭ तर पर िजला कले टर कᳱ अ᭟ यᭃता मᱶ 

ᳰकया गया है । इस सिमित मᱶ नगरीय िवकास ᮧᳰᮓया से संल न सं᭭ थाᲐ के ᮧितिनिध शािमल 

ह ै।नगर त था ᮕाम िनवेश के िजले कायाᭅलय का ᮧभारी इस सिमित का सद᭭ य सिचव होगा । 

इसके साथ ही संचालक नगर त था ᮕाम िनवेश के ᭄ाप ᮓमांक 2876 ᳰदनांक 15.05.1998 

मᱶ उ᭨ लेिखत कायᭅ प ित को अपनाते ᱟए यह पयᭅवेᭃण सिमित िन᭥ न ᭃेᮢᲂ मᱶ ᳰᮓया᭠ वयन 

ि᭭थित का सू᭯ म पयᭅवेᭃण करेगी । 

(1) भिूम कᳱ मागं/ िवतरण 

1) नगरीय अधोसंरचना । 

2) आवास । 

3) ल᭯ य समूह हतुे आ᮰य कायᭅᮓम । 

4) सावᭅजिनक खुले ᭃेᮢ । 

5) कायᭅके᭠ ᮤ  । 

(2)  भूिम िवकास ᮧ᭭ ताव 

1) नवीन उपनगरीय ᭃेᮢᲂ का ल᭯ य रखते ᱟये पᳯरसीमा अधोसंरचना के साथ भूिम का 

िवकास । 

2) आवास एवं आ᮰य पᳯरयोजना । 

3) िनवेश इकाई ᭃेᮢ मᱶ अ᭠ य सामािजक सुिवधायᱶ । 

4) आमोद-ᮧमोद ᭃेᮢो का िवकास तथा सुरिᭃत खुले ᭃेᮢ । 

5) वृ᭜ त ख᭛ ड एवं उप व᭜ृ त ख᭛ ड का िवकास । 

सिमित हर तीन माह मᱶ िन᭥ न ᭃेᮢᲂ मᱶ ᮧगित कᳱ समीᭃा करेगी- 

1) कायᭅᮓम बनाना । 

2) पᳯरयोजना तैयार करना । 
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3) पᳯरयोजना कᳱ िव᭜ तीय पᳯरयोजना । 

4) पᳯरयोजना का ᳰᮓया᭠ वयन । 

म᭨ू यांकन के आधार पर सुधार ᮧ᭭ तावᲂ का ᳰᮓया᭠ वयन । 

6.8.1 वाᳶषᭅक िवकास ᮧितवेदन का ᮧ᭭ ततुीकरण 

 वाᳶषᭅक िवकास ᮧितवेदन ᳇ारा िनयोजन एवं पयᭅवेᭃण सिमित के वाᳶषᭅक िवकास 

ᮧितवेदन ᮧ᭭ तुत ᳰकया जाएगा, िजसमᱶ िनयोजन/ᳰᮓया᭠ वयन के सभी पहलुᲐ के साथ ही 

सुधार हतुे अनुशािसत िब᭠ द ुभी सि᭥मिलत हᲂगे । 

  वाᳶषᭅक िवकास ᮧितवेदन, सिमित ᳇ारा अपनी अनुशंसा सिहत संचालक नगर 

त थाᮕाम िनवेश म᭟ यᮧदशे को िवचार हतेु ᮧ᭭ तुत ᳰकया जाएगा । संचालक ᳇ारा अपनी 

ᳯट᭡ पणी सिहत ᮧितवेदन शासन को ᮧ᭭ तुत ᳰकया जाएगा । 

6.9 योजना कᳱ ᭪ या या 

 दितया िवकास योजना मूलत: नीितगत द᭭ तावेज ह ै। िवकास योजना मᱶ िनिहत ᮧ᭭ ताव 

िव᭭ तृत एव ंसांकेितक ᭭ वᱧप के ह ै । अत: िवकास ᮧ᭭ तावᲂ कᳱ ᭪ या या हतुे िन᭥ निलिखत 

मापदडं िनधाᭅᳯरत ᳰकये गये ह-ै 

1) िवकास योजना ᮧ᭭ तावᲂ कᳱ ᭪ या या करते समय तथा िवकास अनु᭄ा दनेे के पूवᭅ 

िवकास योजना ᮧितवेदन मᱶ उ᭨ लेखनीय िवषयव᭭ तु के साथ-साथ भूिम िवकास िनयम, 

2012  का अनुसरण आव᭫ यक ह।ै कᳱ गई ᭪ या या अंितम मानी जावेगी । 

2) यह एक नीितगत द᭭ तावेज ह,ै िविभ᭠ न उपयोग पᳯरᭃेᮢ मᱶ भूिम कᳱ आव᭫ यकता से 

संबंिधत ᭪ या या िवकास योजना / पᳯरᭃेिᮢक योजना बनाते समय ि᭭थित अनुसार 

वा᭭ तिवक आव᭫ यकता के अनुसार पुनसᭅमायोिजत कᳱ जा सकती ह ै। 
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3) यह एक नीितगत द᭭ तावेज ह,ै िविभ᭠ न उपयोग पᳯरᭃेᮢ मᱶ भूिम कᳱ आव᭫ यकता से 

संबंिधत ᭪ या या िवकास योजना / पᳯरᭃेिᮢक योजना बनाते समय ि᭭थित अनुसार 

वा᭭ तिवक आव᭫ यकता के अनुसार पुनसᭅमायोिजत कᳱ जा सकती ह ै। 

4) ᮧ᭜ येक उपयोग पᳯरᭃेᮢ मᱶ गितिविधयᲂ का संचालन अ᭟ याय-5 मᱶ ᳰदये गये िवकास 

िनयमनᲂ एव ंभूिम िवकास िनयम, 2012 के अंतगᭅत होगा । 

5) िवकास योजना ᮧ᭭ तावᲂ के ᳰᮓया᭠ वयन के समय ᮧ᭭ तािवत ᮧमखु मागᲄ कᳱ संरचना मᱶ 

आंिशक ᭭ थल पᳯरवतᭅन अपᳯरहायᭅ होता ह।ै ᭭ थल कᳱ ि᭭थित तथा अिभयांिᮢकᳱ 

आव᭫ यकताᲐ के आधार पर मागᭅ संरचना का वा᭭ तिवक रेखांकन ᳰकया जाएगा । 

भूिम का उपयोग सं᭭ पशᱮ उपयोग अनुᱧप मागᭅ रेखांकन पर आधाᳯरत होगा । इस संबंध 

मᱶ रा᭔ य शासन ᳇ारा िलया गया िनणᭅय अंितम एवं िवकास योजना ᮧावधानᲂ का भाग 

माना जावगेा । 

आवास एवं पयाᭅवरण नीित 2007 के ᳰᮓया᭠ वयन हतुे रा᭔ य शासन ᳇ारा जारी आदशे /िनदᱷश 

बंधनकारी हᲂगे । 

6.9.1 योजना कालाविध:- 
 

िवकास योजना कालाविध नगर िवकास कᳱ एक सतत् ᮧᳰᮓया ह ैतथा इस ᮧᳰᮓया मᱶ 

अनेक घटकᲂ कᳱ मह᭜ तवपूणᭅ भूिमका होती ह।ै इन सभी घटकᲂ मᱶ कालाविध को नगर के 

िवकास तथा िनयोजन हतुे आधार माना जाता ह ै। कालाविध के आधार पर नगर कᳱ भावी 

जनसं या कᳱ आव᭫ यकताᲐ आᳰद को अनुमािनत कर नगर का भावी ᭭ वᱨप िनधाᭅᳯरत ᳰकया 

जाता ह।ै दितया नगर के वतᭅमान एवं भावी िवकास को दिृ᳥गत रखते ᱟए िवकास योजना कᳱ 

कालाविध वषᭅ 2035 तक िनधाᭅᳯरत कᳱ गई ह।ै अत: नगर कᳱ भावी जनसं याएवं अ᭠ य 

आव᭫ यकताᲐ का िनधाᭅरण उपरो त कालाविध हतेु ᳰकया जाने के साथ-साथ इसमᱶ 

दीघᭅकालीन आव᭫ यकताᲐ का भी ᭟ यान रखा गया ह।ै 
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िवकास योजना मᱶ ᮧ᭭ तािवत भूिम उपयोग एवं नगरीय अधोसंरचना के ᮧ᭭ ताव केवल 

िवकास योजना कालाविध तक सीिमत नहᱭ रखे जा सकते ह।ᱹ चंूᳰक नगर िवकास एक सतत् 

ᮧᳰᮓया ह ैएवं योजना कालाविध के बाद के नगरीय िवकास के िलए आधारभूत संरचना के 

ᱨप मᱶ उपयोगी िस हᲂगे। अत: दितया िवकास योजना के ᮧ᭭ ताव योजना कालाविध समा᭡ त 

हो जाने के उपरांत भी िवकास योजना के पुनᳶवᭅलोकन एव ंउपांतरण होने तक अथवा िवकास 

योजना ᮧ᭭ तावᲂ के संतृ᭡ त होने तक ᮧभावशील रहᱶगे। 
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ifjHkk"kk;sa 

1 vkoklh; Hkw&[k.M Hkw&[k.Mh; vkokl 

 ,d ;k vf/kd vkoklh; bdkbZ;ksa dk ,slk ifjlj ftlesa eq[; Hkou [k.M rFkk ,d  

xSjst@xSjstsl] lsod vkokl gsrq ,d vfrfjDr [k.M lfEefyr gks A 

2 vkoklh; Hkw&[k.M lewg vkokl 

 U;wure 5000 oxZehVj dk ifjlj] ftlesa ewyHkwr lsok lqfo/kk;sa tSls okgu fojke LFky]  

m|ku] lqfo/kktud nqdkusa] lkoZtfud lqfo/kk;sa vkfn ds lkFk vkoklh; izdks"B fLFkr gksa A  

3 vkoklh; ¶ysV 

 ,d ifjlj ds fy, vkoklh; bdkbZ tks fd lewg vkokl dk Hkkx ;k Lora= gksA  

4 vkoklh;&lg&dk;Z Hkw&[k.M 

 ,d ifjokj esa ,d ifjokj ds fy, miyC/k vkoklh; txg gks rFkk ftldk dk;Z LFky  

Hkwry rd lhfer gks] ,sls ifjlj dsoy lkoZtfud vkoklh; ifj;kstukvksa esa ekU; gksaxs A  

5 vkoklh; ifjlj & fo'ks"k {ks= 

 fo'ks"k {ks= fu;eu esa fn;s vuqlkj fefJr mi;ksx jfgr ;k lfgr fo'ks"k {ks= esa vkoklh;  

LFkku A  

6 Nk=kokl ¼gksLVy½ 

 nh?kkZof/k gsrq vkoafVr laLFkkuksa ls tqM+s dejksa dk ifjlj A  

7 vfrfFkx̀g cksfMZax ,oa ykWftax x`g  

 vfrfFkx`g ls rkRi;Z vYikof/k gsrq 'kkldh;] v)Z'kkldh;] lkoZtfud miØe ,oa futh  

e;kZfnr laLFkkvksa gsrq vkoklh; ifjlj A  

 cksfMZax gkml og ifjlj ftlesa dejksa dks Nk=koklksa dh vis{kk nh?kkZof/k ds fy, fdjk;s ij  

fn;s gksa A  

8 /keZ'kkyk ,oa blds led{k 

 og ifjlj ftlesa fcuk fdlh ykHk ds vYikof/k ds fy, vLFkkbZ jgoklh txg miyC/k gksA 

9 ckjkr ?kj 
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 lkoZtfud laLFkk }kjk lapkfyr fookg ,oa vU; lkekftd dk;ksaZ ds mi;ksx gsrq LFkku A  

10 jSu&clsjk ¼ukbV 'ksYVj½ 

,slk ifjlj ftlesa O;fDr;ksa dks jkf= esa LFkku fcuk fdlh 'kqYd ;k lkadsfrd 'kqYd ds 
lkFk  

miyC/k djk;k tkrk gks] tks fd LFkkuh; 'kklu ;k LoSfPNd laLFkkvska }kjk lapkfyr gksa A  

11 QqVdj nqdkusa 

 vko';d Hk.Mkj.k ds lkFk miHkksDrkvksa gsrq lh/ks vko';d oLrqvksa dk foØ; ifjlj A  

12 ejEer nqdku 

 x`g lkexzzh] bysDVªkfud lkeku] vkVkseksckbZy] lk;dy vkfn dh ejEer gsrq QqVdj nqdkuksa  

ds led{k ifjlj A  

13 O;fDrxr lsok nqdku 

 QqVdj nqdku ds led{k ,slk ifjlj ftlesa nthZ] ukbZ vkfn dh lsok;sa miyC/k gksa A  

14 csfMax cwFk  

 ;kaf=dh ;k vU; O;oLFkk ds ek/;e ls nSfud mi;ksx dh oLrqvksa dk foØ; ifjlj tks fd  

,d cwFk ds Lo:i esa gks A  

15 lqfo/kktud nqdku dsUnz 

 yxHkx 5000 tula[;k gsrq vkoklh; {ks= esa vf/kdre 50 nqdkuksa dk lewg A  

16 LFkkuh; nqdku dsUnz 

 yxHkx 15 gtkj tula[;k gsrq vkoklh; {ks= esa 75 nqdkuksa dk lewgA 

17 lkIrkfgd cktkj@vukSipkfjd lewg bdkbZ 

 cktkj esa lIrkg esa ,d ckj mi;ksfxrk vukSipkfjd nqdkuksa dk lewg {ks=A ;g cktkj  

lIrkg esa fofHkUu fnolksa esa ,d {ks= ls nwljs {ks= esa LFkkukarfjr gksA 

18 Fkksd O;kikj 

 ,slk ifjlj tgka ls oLrq;sa ,oa lkexzh QqVdj O;olkf;;ksa dks foØ; gsrq igqapkbZ tkrh gksa A  

19 LVksjst xksnke ,oa Hk.Mkj.k 

 ,slk ifjlj tgka dsoy fo'ks"k :i ls lacaf/kr oLrqvksa dh vko';drk ds vuq:i lkexzh ,oa  

oLrqvksa ds Hk.Mkj.k dk mi;ksx fd;k tkrk gS A  

20 dksYM LVksjst ¼'khrx̀g½ 

 vko';d rkieku cuk;s j[kus gsrq ;kaf=dh ,oa fo|qr midj.kksa ds mi;ksx ds lkFk ,slh can  
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txg tgka 'kh?kz u"V gksus okyh oLrqvksa dk Hk.Mkj.k fd;k tkrk gks A  

21 xSl xksnke 

 ,slk ifjlj tgka [kkuk idkus dh xSl ds flys.Mj ;k vU; xSl flys.Mjksa dk HkaMkj.k  

fd;k tkrk gks A  

22 rsy fMiks 

 lacaf/kr lqfo/kkvksa ds lkFk isVªksfy;e mRikn Hk.Mkj.k dk ifjlj A  

23 dckM+[kkuk 

 vfr'ks"k oLrq;sa ,oa lkexzh ds Ø;&foØ; ds lkFk can] v)Zcan ,oa [kqyk Hk.Mkj.k  

ifjlj A  

24 okf.kfT;d dk;kZy;  

 ykHk vftZr djus okyh laLFkkvksa ds dk;kZy;hu mi;ksx dk ifjlj A  

25 cSad 

 ,slk ifjlj tgka cSafdax dk;Z ,oa xfrfof/k;ksa ds dk;kZy; fLFkr gksa A  

26 eksVj xSjst ,oa dk;Z'kkyk 

 okguksa ds ejEer ,oa lfoZflax ifjlj A 

27 Nfox`g  

 n'kZdksa dh cSBd O;oLFkk ds lkFk can txg tgka pyfp= fn[kk;s tkus dh O;oLFkk gks] ,slk  

ifjlj A  

28 isVªksy iai  

 ,slk ifjlj tgka miHkksDrkvksa dks isVªksfy;e mRikn foØ; gks] lkFk gh okgu lfoZflax dh  

O;oLFkk gks A 

29 jsLVksjsaV@vYigkj x`g 

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx O;olkf;d vk/kkj ij [kkus ds O;atuksa dks miyC/k djkus ds  

fy, fd;k tkrk gks ¼O;atu idkus dh O;oLFkk ds lkFk½ ftlesa [kqys] can ;k nksuksa izdkj dh 
cSBd O;oLFkk gks A  

30 gksVy 

 ,slk ifjlj] tgka Hkkstu vFkok fcuk Hkkstu O;oLFkk ds 15 O;fDr;ksa dh l'kqYd jgokl dh  

O;oLFkk gks A  

31 eksVy 
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 ,slk ifjlj] tks fd eq[; jktekxZ ds lehi ,oa uxjh; lhek ds ckgj gks rFkk ftldk  

mi;ksx lM+d ls ;k=k djus okys O;fDr;ksa ds lqyHk Hkkstu O;oLFkk gsrq fd;k tkrk gks A  

32 ¶ysVsM lewg m|ksx 

 ,slk lewg ftlesa vgkfudkjd y?kq m|ksx bdkbZ;ksa dk lewg fLFkr gks] ;g bdkbZ;ka  

cgqeaftyk Hkou esa gks ldrh gSa A  

33 lsok dsUnz  

 ,slk ifjlj ftlesa fof'k"V :i ls okgu ejEer] fo|qrh; midj.k ejEer] Hkou lkexzh  

vkfn dh nqdkusa fLFkr gksa] rkfd iM+kslh vkoklh; {ks=ksa dks vko';d lsok iznk; gks lds A  

34 vkS|ksfxd Hkw[k.M & gYds m|ksx 

 vgkfudkjd 50 deZpkfj;ksa okyh m|ksx bdkbZ;ksa dk ifjlj A  

35 vkS|ksfxd Hkw[k.M fof'k"V m|ksx 

 ,slh vkS|ksfxd bdkbZ;ksa dk ifjlj ftlesa bysDVªkfud lkexzh vkfn tSlh fof'k"V mRiknu  

bdkbZ;ksa dk lewg lfEefyr gks A  

36 m|ku ¼ikdZ½ 

 vkeksn&izeksn xfrfof/k;ksa ds mi;ksx dk ifjlj ftlesa Hkw&n`';hdj.k] okgu fojke]  
lkoZtfud 'kkSpky;] QSaflax vkfn lacaf/kr lqfo/kk;sa gksa] blesa ykWu] [kqys ,oa gfjr {ks= vkfn  
lfEefyr gksaxs A  

37 ØhM+kaxu 

 cká [ksyksa ds mi;ksx esa vkus okyk ifjlj] blesa Hkwn`';hdj.k] okgu fojke lqfo/kk]  
lkoZtfud 'kkSpky; lfEefyr gksa A  

38 cká [ksy LVsfM;e  

 cká [ksyksa ds fy, ,slk LVsfM;e ftlesa iosfy;u ds lkFk n'kZd nh?kkZ ,oa f[kykfM+;ksa ds  
fy, lacaf/kr lqfo/kk;sa miyC/k gksa A 

39 vkarfjd [ksy LVsfM;e  

vgkfudkjd [ksyksa ds fy, ,slk ifjlj ftlesa [ksy {ks=] n'kZd nh?kkZ rFkk f[kykfM+;ksa ds fy, 
lacaf/kr lqfo/kk;sa miyC/k gksa  A  

40 vkarfjd [ksy gkWy 

 ,slk ifjlj ftlesa vkarfjd [ksyksa rFkk f[kykfM+;ksa ls lacaf/kr lqfo/kkvksa gsrq vko';d {ks=  
layXu gksa A  

41 'kwfVax jsat 
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 ,slk ifjlj ftlesa fu'kkusckth ds vH;kl ,oa [ksy dh lqfo/kk;sa miyC/k gksaA 

 

 

42 rj.k iq"dj 

 ,slk ifjlj ftlessa rSjkdh dh lqfo/kk ,oa vkdkj] ekud ,oa mís'; ds vuqikr esa  

n'kZdksa ds cSBus dh O;oLFkk gks A  

43 vkeksn&izeksn Dyc 

 lacaf/kr lqfo/kkvksa ds lkFk ,slk ifjlj tgka lkekftd ,oa euksjatu ds mís'; ls O;fDr;ksa  
ds lewg dk ,d=hdj.k gksrk gks A  

44 ,sfrgkfld Lekjd 

 ,slk ifjlj ftlesa izkphu le; ds [k.Mgj ,oa <kaps fLFkr gksa A  

45 izk.kh m|ku ,oa eRL;ky;  

 lacaf/kr leLr lqfo/kkvksa ds lkFk ,slk ifjlj ftlesa m|ku] ikdZ ;k eRL;ky; ds :i esa  
i'kq vkSj if{k;ksa dh iztkfr;ka izn'kZuh ,oa v/;;u gsrq miyC/k gksa A  

46 i{kh vH;kj.; 

 if{k;ksa ds laj{k.k ,oa iztuu gsrq ou ;k foLrr̀ m|ku ds :i esa lacaf/kr  

loZlqfo/kk;qDr ifjlj A  

47 ouLifr m|ku  

 vuqla/kku ,oa izn'kZu ds fy, m|ku ds Lo:i esa o`{kkjksi.k okyk ifjljA 

48 fidfud gV@dsfEiax lkbV 

,slk ifjlj tgka i;ZVu ,oa vkeksn&izeksn ds mís'; ls vYikof/k ds fy, ifjokj lfgr  
Bgjus dh lqfo/kk miyC/k gks A 

49 Q~ykbZax Dyc  

 ,slk ifjlj tgka XykbZfMax ,oa NksVs foekuksa dks mM+kus dk izf'k{k.k fn;s tkus dh O;oLFkk  
gks] lkFk gh blesa euksjatu ,oa vkarfjd [ksy xfrfof/k;ka 'kkfey gksa A  

50 eky ,oa fVdV ?kj  

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx ,d ,;jykbZu }kjk fVfdV ?kj ,oa eky ds Hk.Mkj.k ds fy,  
fd;k tkrk gks A  

51 jsy eky xksnke  

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx jsYos }kjk <ks;s x;s eky ds HkaMkj.k gsrq fd;k tkrk gks A  
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52 jsy fVdV ?kj 

 ,slk ifjlj ftldk mi;skx ;kf=;ksa ds izokl gsrq jsyos fVfdV ?kj ds :i esa fd;k tkrk  
gks A  

53 lM+d ifjogu fVdV ?kj  

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx ;kf=;ksa ds izokl gsrq lM+d ifjogu }kjk fVdV ?kj ds :i esa  
fd;k tkrk gks ftlesa xksnke Hkh lfEefyr gks ;k lfEefyr ugha gks A  

54 okgu fojke  

 lkoZtfud okgu fojke gsrq mi;ksx esa yk;k tkus okyk ifjlj tks fd O;olkf;d ;k xSj  
O;olkf;d vk/kkj ij lapkfyr fd;k tkrk gks A  

55 VsDlh ,oa frifg;k okgu LFkkud 

 ,slk ifjlj ftldk mi;skx varorhZ lkoZtfud ;krk;kr okguksa] tks fd O;olkf;d vk/kkj  
ij pyrh gksa] }kjk fojke gsrq fd;k tkrk gS A okgu fojke LFky O;olkf;d vFkok xSj  
O;olkf;d gks A  

56 cl volku dsUnz  

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx turk ds mi;ksx esa vkus okyh lkoZtfud ;krk;kr laLFkk dh  
cl }kjk de le; ds fojke gsrq fd;k tkrk gks A blesa ;kf=;ksa ds fy, vko';d lqfo/kk;sa  
'kkfey gks ldrh gSa A  

57 cl LFkkud  

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx lkoZtfud ;krk;kr laLFkk ;k vU; fdlh laLFkk }kjk clksa ds  
j[k&j[kko] ejEer ,oa fojke gsrq fd;k tkrk gks] blesa deZ'kkyk Hkh 'kkfey dh tk ldrh  
gS vFkok ugha Hkh A 

58 lkoZtfud mi;ksfxrk ifjlj  

1- ikuh dh Vadh& ,slk ifjlj ftlesa lehiLFk {ks=ksa esa ty forj.k ,oa laxzg.k gsrq ikuh 
dh Vadh fLFkr gks] blesa iai gkÅl Hkh lfEefyr fd;k tk ldrk gS A  

2- Hkwfexr Vadh& ,slk ifjlj ftlesa lehiLFk {ks=ksa esa ty forj.k ,o laxzg.k gsrq ikuh dh 
Hkwfexr Vadh fLFkr gks] blesa iai gkÅl Hkh lfEefyr fd;k tk ldrk gS A  

3- vkDlhdj.k ikSaM& ,slk ifjlj ftlesa fLFkr rkykc dk mi;ksx ty fudkl ,oa vU; 
vof'k"V inkFkksaZ ds vkDlhdj.k gsrq fd;k tkrk gks A  

4- lsfIVd Vsad&  ,slk ifjlj ftlesa ty&ey fudkl ladyu ,oa mlds fujkdj.k gsrq 
Hkwfexr VSad fLFkr gks A  

5- ty&ey iafix LVs'ku&  ,slk ifjlj ftldk mi;ksx ty&ey dks ÅapkbZ ij Hkstus 
gsrq iafiax LVs'ku gsrq fd;k tkrk gks A  
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6- lkoZtfud 'kkSpky; ,oa ew=ky; & ,slk ifjlj ftlesa lkoZtfud 'kkSpky; ,oa ew=ky; 
fLFkr gks] blesa ihus ds ikuh dh lqfo/kk Hkh lfEefyr dh tk ldrh gS vkSj ugha Hkh A  

7- fo|qr midsUnz& ,slk ifjlj ftlesa fo|qr forj.k gsrq VªkalQkeZj ,oa lacaf/kr midj.k 
fLFkr gks A  

8- ?kwjk ,oa dpjk?kj& ,slk ifjlj ftldk mi;ksx vof'k"V inkFkksaZ ds ,d=hdj.k ,oa vkxs 
xïksa dks Hkjus gsrq ynku fd;k tkrk gks A  

9- /kksch?kkV&  ,slk ifjlj ftldk mi;ksx diM+s /kksus] lq[kkus bR;kfn ds fy, fd;k tkrk 
gks A  

59- dsUnz 'kklu ds dk;kZy;   

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx dsUnz 'kklu ds dk;kZy;ksa }kjk fd;k tkrk gks A  

60 LFkkuh; 'kklu ds dk;kZy;  

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx LFkkuh; 'kklu ,oa LFkkuh; laLFkkvksa ds dk;kZy; gsrq fd;k  
tkrk gks A  

061 lkoZtfud miØe dk;kZy; 

,slk ifjlj ftldk mi;ksx lkoZtfud miØe C;wjks vf/kfu;e ds varxZr LFkkfir daifu;ksa 
ds dk;kZy;ksa }kjk fd;k tkrk gks A  

062 U;k;ky;  

 ,slk ifjlj ftldk mi;ksx U;k;ky;hu dk;kZy;ksa }kjk fd;k tkrk gksA 

063 'kkldh; Hkwfe ¼vfu/kkZfjr mi;ksx½  

 'kkldh; Hkwfe dk ,slk ifjlj ftldk mi;ksx vfu/kkZfjr gks A  

064 fpfdRlky; 

,slk ifjlj ftlesa vkarfjd ,oa cká jksfx;ksa dh lkekU; ,oa fo'ks"khdr̀ fpfdRlk dh lqfo/kk 
miyC/k gks A  

065 LokLF; dsUnz 

,slk ifjlj ftlesa cká jksfx;ksa ,oa vkarfjd jksfx;ksa ¼30 fcLrj rd½ dh fpfdRlk lqfo/kk 
miyC/k gks A LokLF; dsUnz dk izca/ku lkoZtfud ,oa /kekZFkZ laLFkk }kjk xSj&O;olkf;d 
vk/kkj ij fd;k tkrk gS A blesa ifjokj dY;k.k dsUnz Hkh lfEefyr gSA  

066 mipkj dsUnz 

,slk ifjlj ftlesa 30 fcLrjksa okys vkarfjd cká jksfx;ksa dh fpfdRlk lqfo/kk gksA ftldk 
lapkyu fpfdRld ;k fpfdRld lewg }kjk O;olkf;d vk/kkj ij fd;k tk ldrk gS A  

067 vkS"k/kky;  
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,slk ifjlj ftlesa lkoZtfud vFkok /kekZFkZ laLFkkvksa }kjk fpfdRldh; ijke'kZ ,oa nokbZ;ksa 
ds izca/ku dh O;oLFkk gks A  

068 Dyhfud@fpfdRlk dsUnz 

,slk ifjlj ftlesa fpfdRld }kjk oká jksfx;ksa ds mipkj dh lqfo/kk gksA ikyh Dyhfud dh 
n'kk esa fpfdRldksa ds lewg }kjk izca/ku fd;k tk;sxkA  

069 mipkj iz;ksx'kkyk  

,slk ifjlj ftlesa jksxksa dh iqf"V djus gsrq fofHkUu izdkj ds ijh{k.k dh lqfo/kk gks A  

070 LoSfPNd LokLF; lsok 

,slk ifjlj ftlesa LoSfPNd laLFkkvska }kjk jDr cSad ,oa cká jksfx;ksa ds fpfdRlk dh lqfo/kk 
gks A ;g lsok /kekZFkZ mís'; ls vLFkkbZ dSEi }kjk Hkh miyC/k djkbZ tk ldrh gS A  

071 >wyk?kj ,oa fnol ns[k&js[k dsUnz 

,slk ifjlj ftlesa fnu esa NksVs cPpksa dh ns[kjs[k dh lqfo/kk gks A ;g dsUnz O;fDrxr vFkok 
O;olkf;d vFkok xSj O;olkf;d laLFkk }kjk lapkfyr gks ldrh gS   

072 iwoZ ek/;fed ,oa fdaMjxkMZu Ldwy 

,slk ifjlj ftlesa ikB'kkyk iwoZ cPpksa ds [ksyus ,oa izf'k{k.k dh lsok;sa miyC/k gksa A  

073 ek/;fed 'kkyk 

 ,slk ifjlj ftlesa d{kk 5 rd ds Nk=ksa dh f'k{kk ,oa [ksyus dh lqfo/kk gks A  

074 izkFkfed 'kkyk  

,slk ifjlj ftlesa d{kk 6 ls 10 rd ds Nk=ksa ds i<+us [ksyus dh lqfo/kk gksA blesa orZeku 
esas lapkfyr d{kk 8 rd dh ek/;fed 'kkyk;sa lfEefyr gSa A 

075 mPprj ek/;fed 'kkyk  

,slk ifjlj ftlesa d{kk 10 ls 12 rd ds Nk=ksa ds [ksyus ,oa f'k{k.k dh O;oLFkk gks A  

076 ,dhd`r 'kkyk  

 ,slk ifjlj ftlesa d{kk 12 rd ds Nk=ksa ds [ksyus ,oa f'k{k.k dh lqfo/kk gks  

077 ,dhd`r vkoklh; 'kkyk  

,slk ifjlj ftlesa d{kk 12 rd ds Nk=ksa ds [ksyus ,oa f'k{k.k dh lqfo/kk gks rFkk Nk=ksa ds 
fy, cksfMZax lqfo/kk gks A blesa v/;kidksa ds vkokl Hkh gks ldrs gSaA  

078 egkfo|ky;  

,slk ifjlj ftlesa fo'ofo|ky; ds Lukrd ,oa LukrdksRrj rd ds Nk=ksa ds [ksyus ,oa 
f'k{k.k dh lqfo/kk gks A blesa lHkh O;olkf;d f'k{k.k 'kkfey gSa A  

079 O;kolkf;d izf'k{k.k dsUnz  
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,slk ifjlj ftlesa de vof/k ds f'k{k.k ikB~;dze rFkk dfri; fo'ks"k O;olk; o O;kikj ls 
lacaf/kr jkstxkj gsrq izf'k{k.k lqfo/kk gks A ;s lkoZtfud vFkok /kkfeZd laLFkk }kjk xSj 
O;olkf;d vk/kkj ij lapkfyr gksuk pkfg;s A blesa izf'k{k.k&lg&dk;Z dsUnz 'kkfey gSa A  

 

 

080 lkekftd dY;k.k dsUnz  

,slk ifjlj ftlesa lkeqnkf;d fodkl ds mUu;u ,oa dY;k.k dh lqfo/kk gks A ;g lkoZtfud 
vFkok /kkfeZd laLFkkvska }kjk lapkfyr gks ldrk gS A  

081 vuqla/kku ,oa fodkl dsUnz 

 ,Slk ifjlj ftlesa fdlh fo'ks"k fo"k; esa vuqla/kku ,oa fodkl dh lqfo/kk gks A  

082 iqLrdky;  

,slk ifjlj ftlesas ,d fo'ks"k oxZ vFkok lkekU; turk ds i<+us ,oa lanHkZ ds fy, ògn~ 
la[;k esa iqLrdksa dk ladyu gks A  

083 rduhdh izf'k{k.k dsUnz 

,slk ifjlj ftlesa rduhdh izd`fr ds fo"k; esa izf'k{k.k dh lqfo/kk gksA blesa rduhdh 'kkyk] 
vkS|ksfxd izf'k{k.k dsUnz vkfn 'kkfey gS A  

084 okf.kfT;d ,oa lfpoky;hu izf'k{k.k  

,slk ifjlj ftlesa 'kh?kzys[ku ,oa Vad.k] i=kpkj] fjdkMZ j[kus vkfn ds izf'k{k.k dh lqfo/kk 
gks A  

085 laxhr] u`R; ,oa ukVd izf'k{k.k dsUnz 

,slk ifjlj ftlesa laxhr] u`R; ,oa ukVdksa vkfn ds izf'k{k.k iznku djus dh lqfo/kk gks A  

086 [ksy izf'k{k.k dsUnz 

,slk ifjlj ftlesa rSjkdh lfgr fofHkUu vkarfjd ,oa cká [ksyksa ds izf'k{k.k dh lqfo/kk gksA 
blesa 'kkjhfjd f'k{kk dsUnz Hkh 'kkfey gS A  

087 okgu pkyu izf'k{k.k dsUnz  

 ,slk ifjlj ftlesa vkVks@okguksa ds pkyu ds izf'k{k.k dh lqfo/kk gksA  

088 cky ;krk;kr m|ku  

,slk ifjlj ftlesa ckydksa dks ;krk;kr ,oa ladsrksa dh f'k{kk&lg&m|ku dh lqfo/kk gks A  

089 laxzgky;  

,slk ifjlj ftlesa izkphu oLrqvksa] izkd̀frd] ,sfrgkfld ,oa dky laca/kh oLrqvksa ds ladyu 
,oa izn'kZu dh lqfo/kk gks A  
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090 dyk nh?kkZ ,oa izn'kZuh LFky  

,slk ifjlj ftlesaa isafVax] Nk;k fp=ksa] ewfrZ;ksa] fHkRrh {ks=] feêh ls cuh dykd̀fr;ksa] gkFk 
dj?kk vFkok fo'ks"k oxZ ds mRiknu dks izn'kZu djus dh lqfo/kk gks  

 

 

091 lHkkx`g ¼vkWMhVksfj;e½  

,slk ifjlj ftlesaa laxhr fo|k xfrfof/k;ksa ds fofHkUu vk;kstu gsrq n'kZd nh?kkZ lfgr eap 
gks A  

092 [kqyk jaxeap  

 ,slk ifjlj ftlesa vk;kstuksa ds fy, n'kZd nh?kkZ o eap lfgr [kqyk jaxeap gksA  

093 lkeqnkf;d Hkou  

,slk ifjlj ftlesa 15000 dh lehiLFk tula[;k dh fofHkUu lkekftd& lkaLdf̀rd 
xfrfof/k;ksa gsrq lqfo/kk gks A  

094 esyk eSnku 

,slk ifjlj ftlesa lgHkkxh lewg ds fy, izn'kZuh] izn'kZu ,oa vU; lkaLdf̀rd xfrfof/k;ksa 
dh lqfo/kk;sa gksa A  

095 lkaLdf̀rd ,oa lwpuk dsUnz  

,slk ifjlj ftlesa laLFkk] jkT; rFkk ns'k ds fy, lkaLdf̀rd o lwpuk lsok dh lqfo/kk;sa gksaA  

096 lkekftd ,oa lkaLd`frd laLFkk 

,slk ifjlj ftlesa xSj&okf.kfT;d :i ls lkoZtfud] LoSfPNd vFkok O;fDrxr lkekftd 
lkaLd̀frd xfrfof/k;kssa gsrq lqfo/kk;sa gksa A  

097 lq/kkj x̀g  

 ,slk ifjlj ftlesa vijkf/k;ksa ds dkjkokl ,oa lq/kkj dh lqfo/kk miyC/k gks A  

098 vukFkky;  

,slk ifjlj ftlesa vukFk cPpksa ds jgus dh lqfo/kk gks A ;g 'kS{kf.kd lfgr ;k jfgr gks 
ldrk gS A  

099 /kkfeZd  

,slk ifjlj ftlesa vukFk cPpksa ds jgus dh lqfo/kk gks A ;g 'kS{kf.kd lfgr ;k jfgr gks 
ldrk gS A  

100 ;ksx] /;ku] vk/;kfRed ,oa /kkfeZd izopu dsUnz  
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,slk ifjlj ftlesa vkRe fparu] 'kjhj ,oa efLr"d dh mPp xq.koRrk izkfIr djuk] vk/;kfRed 
,oa /kkfeZd izopu vkfn dh lqfo/kk;sa 'kkfey gksa A  

101 iqfyl pkSdh  

iqfyl LVs'ku dh rqyuk esa y?kq ,oa vLFkkbZ LFkkuh; iqfyl pkSdh gsrq lqfo/kk;qDr ifjlj A 

 

102 iqfyl LVs'ku  

 ,slk ifjlj ftlesa LFkkuh; iqfyl pkSdh ds dk;kZy;ksa gsrq lqfo/kk gksA  

103 ftyk iqfyl dk;kZy;  

 v)Z lSfud cyksa ds dk;kZy; gsrq lqfo/kk;qDr ifjlj A  

104 ukxfjd lqj{kk ,oa uxj lSfud 

vkarfjd lqj{kk dh ukxfjd laLFkkuksa gsrq dk;kZy; lqfo/kk ,oa vU; dk;Zdykiksa okyk ifjljA  

105 U;kf;d foKku iz;ksx'kkyk  

,slk ifjlj tgka U;kf;d izdj.kksa esa fpfdRlk Kku ds iz;ksx dh lqfo/kk izkIr gksA  

106 tsy  

,slk ifjlj tgka dkuwu ds varxZr dkjkokl@canhxg̀ ,oa vijkf/k;ksa ds lq/kkj dh O;oLFkk gkss 
A  

107 vfXu'keu iksLV 

,slk ifjlj tgka vYi Lrj ij vfXu'keu O;oLFkk gks A vfXu izo`Rr xfrfof/k;ksa okys fof'k"V 
ifjljksa esa ;g O;oLFkk layfXur dh tk ldrh gS A  

108 vfXu'keu dsUnz 

 ,d fu/kkZfjr {ks= gsrq vfXu'keu lqfo/kk ls ;qDr ifjlj A  

109 Mkd?kj 

 lkoZtfud mi;ksx ds fy, Mkd lqfo/kk;qDr ifjlj A  

110 Mkd ,oa rkj ?kj 

 lkoZtfud mi;ksx ds fy, Mkd ,oa nwjlapkj lqfo/kk;qDr ifjlj A  

111 eq[; Mkd?kj  

 lkoZtfud mi;ksx ds fy, Mkd ,oa nwjlapkj lqfo/kk;qDr ifjlj A  

112 VsyhQksu ,Dlpsat  

 ifjlj tgka lkoZtfud VsyhQksu iz.kkyh dsUnz LFkkfir gks A  
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113 jsfM;ks ,oa nwjn'kZu LVs'ku  

lekpkj ,oa vU; dk;ZØeksa dk lacaf/kr ek/;eksa }kjk izpkj] izlkj] fjdkfMZax vkfn lqfo/kk;qDr 
ifjlj] ftlesa vfrfFk dykdkjksa ds fy, gksLVy O;oLFkk rFkk izpkj ¼Vªkalfe'ku½ ds fy, 
VkolZ tSls lqfo/kk;sa Hkh lfEefyr gks ldrh gSa A  

 

114 Vªkalfe'ku Vkoj ,oa ok;jysl LVs'ku  

,slk ifjlj ftldk mi;ksx lapkj ds mís'; ds fy, Vkoj fuekZ.k gsrq fd;k tkrk gks A  

115 mixzg ,oa nwjlapkj dsUnz 

,slk ifjlj tgka mixzg ,oa nwjlapkj rduhdh ds vuqla/kku rFkk fodkl ds fy, lqfo/kk 
miyC/k gks A  

116 oS/k'kkyk ,oa ekSle dk;kZy;  

,slk ifjlj tgka ekSle ds vkadM+ksa ds fo'ys"k.k ,oa fodkl rFkk bl vk/kkj ij ekSle dh 
iwoZ lwpuk fd;s tkus dh lqfo/kk miyC/k gks A   

117 dfczLrku  

 e`rdksa ds vafre laLdkj gsrq vko';d lqfo/kk;qDr ifjlj 

118 foJke?kkV 

 nkg fof/k ls er̀dksa ds vafre laLdkj dk vko';d lqfo/kk;qDr ifjljA 

119 flfeVªh 

 bZlkbZ leqnk; ds e`rdksa ds vafre laLdkj dk vko';d lqfo/kk;qDr ifjljA 

120 fo|qr nkgx̀g 

 ,slk ifjlj tgka fo|qr Qjusl esa e`rd dk nkg fd;k tkrk gksA 

121 ckx ¼vksjpMZ½ 

l?ku Qy o`{kksa dk ifjlj] ftlesa Qy ò{kksa ds lkFk m|ku lfEefyr gks ldrk gS A  

122 ikS/k ulZjh 

 ikS/k ds mxkus ,oa foØ; dk lqfo/kk;qDr ifjljA 

123 ou 

 l?ku izkdf̀rd ou ;qDr ifjlj 

124 Msjh QkeZ  
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,slk ifjlj tgka Ms;jh mRiknu ds mipkj ,oa mRiknu dh lqfo/kk miyC/k gks A ftlesa 
vLFkk;h :i ls i'kq ,oa if{k;ksa ds 'ksM~l lfEefyr gks ldrs gSa A  

125 dqDdqV QkeZ 

dqDdqV mRikn ds iztuu ,oa mipkj dk lqfo/kk;qDr ifjlj ftlesa vLFkk;h :i ls if{k;ksa 
ds 'ksM~l lfEefyr gks ldrs gSa A  

 

126 lqvj ikyu  

lqvj iztuu ,oa mRiknu mipkj dk lqfo/kk;qDRk ifjlj ftlesa lqvjksa ds fy, vLFkk;h Lo:i 
ds 'ksM~l lfEefyr gks ldrs gSa A  

127 QkeZ gkml 

 ,d QkeZ ij cuh vkoklh; bdkbZA 

128 xzkeh.k dsUnz  
,d fuf'pr la[;k ds xzkeksa gsrq fofHké dk;ZØeksa ds vk;kstu dk lqfo/kk;qDr ifjlj A  

 

 

 

 
 

 



 
ifjf'k"V&1 

¼fu;e 14 nsf[k;s½ 

 
izfr] 
 ------------------------------------------------------------ 
 ------------------------------------------------------------ 
 ------------------------------------------------------------ 
 
egksn;] 
 
 eSa] ,rn~ }kjk ;g lwpuk nsrk gwa fd eSa uxj --------------------------------------------- ekSgYyk] cktkj lM+d 
------------------------------ cLrh ekxZ --------------------------------------------------------- esa Hkou Øekad --------------- vFkok IykV 
Øekad ------------------------- esa ij rFkk e/;izns'k Hkwfe fodkl fu;e] 1984 ds fu;e 17 ds ----------------------------
--------- ds vuqlkj fodkl fuekZ.k iqufuZekZ.k vFkok ifjorZu djuk pkgrk gwa vkSj eSa blds lkFk esjs 
rFkk ----------------------------------------------------------------- tks ml fuekZ.k dk;Z dk i;Zos{k.k djsxk] }kjk leqfpr :i 
ls gLrk{kfjr fuEufyf[kr vkSj fof'k"V fooj.k pkj izfr;ksa esa vxzsf"kr djrk gwa %& 
 
1- eq[; js[kkad 
2- LFky js[kkad 
3- mi foHkkx&vfHkU;kl ;kstuk 
4- Hkou uD'ks 
5- lsok vk;kstuk 
6- fof'kf"V;ka lkekU; rFkk foLrr̀ 
7- LokfeRo laca/k gd- 
 
 eSa] fuosnu djrk gwa fd fodkl fuekZ.k dks vuqeksfnr fd;k tk;s vkSj eq>s dk;Z fu"ikfnr 
djus dh vuqefr iznku dh tk;sA 
 
 

Lokeh ds gLrk{kj ------------------------------- 
Lokeh dk uke ------------------------------------- 
¼Li"V v{kjksa esa½ ---------------------------------- 
Lokeh dk irk ------------------------------------- 

rkjh[k ------------------------------- 



ifjf'k"V&2 

1- Hkw[k.M dk dqy {ks=Qy -------------------------------- oxZQqV@oxZehVj 

2- dqy fufeZr {ks= ---------------------------------------------------------------------------------- 

 fo|eku Hkw&ry ------------------------ oxZQqV@oxZehVj] izLrkfor -------------------- oxZQqV@oxZehVj 

 fo|eku izFke eafty] eafty -------------- oxZQqV@oxZehVj] izLrkfor ---------------- 

oxZQqV@oxZehVj 

 fo|eku f}rh; eafty] eafty -------------- oxZQqV@oxZehVj] izLrkfor ---------------- 

oxZQqV@oxZehVj 

3- mn~ns'; dk;Z ftlds fy, Hkou dk mi;ksx izLrkfor gSA 

4- fo'ks"k fooj.k tks fuEufyf[kr ds fuekZ.k esa mi;ksx esa yk;k tk;sxk %& 

¼1½ uhao 

¼2½ nhokysa 

¼3½ Q'kZ 

¼4½ Nr 

5- Hkou esa vUrfoZ"V gksus okyh eaftyksa dh la[;k ------------------------------- 

6- ,sls O;fDr;ksa dh yxHkx la[;k] ftUgsa fd okl LFkku fn;k tkuk izLrkfor gSA 

7- mu 'kkSpky;ksa dh la[;k ftudh O;oLFkk dh tk;sxhA 

8- D;k LFky ij iwoZ esa gh fuekZ.k gqvk gS] ;fn ,slk gqvk gks] rks iwoZorhZ Hkou jgus ds fy;s 

dc ls mi;qDr ugha jgk -------------------------------- 

9- Hkou fuekZ.k ds iz;kstuksa ds fy;s mi;ksx fd;s tkus okys ty dk L=ksrA  



ifjf'k"V&3 

¼fu;e 12 nsf[k;s½ 

fodkl ;kstuk ds izLrkoksa dks izkIr djus dk izk:i 

izfr]

 izkf/kdkjh ------------------------------------------------------- 

 --------------------------------------------------------------------------- 

 -------------------------------------------------------------------------- 

 e/;izns'k] 

egksn;] 

 eSa] ,rn~ }kjk uxj ----------------------------------------------------------- ekSgYyk] cktkj ---------------------------- 
cLrh@dkWyksuh@xyh ------------------------- Hkw[k.M Øekad ------------------ [kljk Øekad --------------------- dh Hkwfe ds 
fodkl@iqufoZdkl djus dk bPNqd gwa] {ks= esa lacaf/kr fodkl ;kstuk@ifj{ksf=d fodkl ;kstuk ls 
lacaf/kr izLrko Åij mYysf[kr Hkwfe ds fy, mi[k.M vk;kstuk rS;kj djusw ds fy;s miyC/k fd;s 
tk ldsaxs] fodkl ;kstuk@ifj{ksf=d fodkl ;kstuk laca/kh izLrkoksa dks izkIr djus ds fy, vko';d 
Hkqxrku fd;k tk pqdk gS rFkk jlhn dh vfHkizekf.kr izfr layXu gSA 
 

HkwLokeh ds gLrk{kj 

HkwLokeh dk uke 

---------------------------------------------- 

¼Li"V v{kjksa esa½ 

 
LFkku ----------------------------- 

fnukaad -------------------------- 

Hkw&Lokeh dk irk & 

------------------------------------------------------ 

------------------------------------------------------ 

 



ifjf'k"V&4 

e/;izns'k 'kklu] 
uxj ,oa xzkeh.k fu;kstu foHkkx] 

vf/klwpuk 
Hkksiky] fnukad 28 uoEcj 1973 

dzekad 3041@1&86@rSarhl@73]&e/;izns'k uxj rFkk xzke fuos'k vf/kfu;e] 
1973 ¼Øekad 23 lu~ 1973½ dh /kkjk 13 dh mi/kkjk ¼1½ ds varxZr jkT; ljdkj] ,rn~ 
}kjk bl vf/kfu;e ds iz;kstuksa ds fy, nfr;k fuos'k {ks= dk xBu djrh gS ftldh 
lhek,a uhps nh xbZ vuqlwph esa ifjfuf'pr dh xbZ gS %& 
 

vuqlwph 
nfr;k fuos'k {ks= dh lhek,a 

1- mRrj esa&  uxj ikfydk ifj"kn] nfr;k dh mRrjh lhek rd 

2- if’pe esa&  xzke jkeuxj rFkk uxj ikfydk ifj"kn] nfr;k dh if’peh lhek 
rd 

3- nf{k.k esa&  xzke jkeuxj dh nf{k.kh lhek rd 

4- iwoZ esa& ¼1½ uxj ikfydk ifj"kn] nfr;k dh iwohZ lhek rd 

¼2½ xzke gehjiqj loZs u0 156] 107] 102] 101] 103] 100] 99] 98]  

   167@177] 164@1] 224@701] 256] 255] 254] 285] 287] 241]  

   240] 231] 230 rFkk 232 

¼3½ uxj ikfydk ifj"kn] nfr;k dh iwohZ lhek rd 

 
e/;izns'k ds jkT;iky ds uke ls 

rFkk vkns'kkuqlkj 
 

gLrk-@& 
¼uoypUn tSu½ 

milfpo] 
e/;izns'k 'kklu 

                                          uxj ,oa xzeh.k fu;kstu foHkkx  

 

 

 



ifjf'k"V&4 ¼v½ 

 

e/;izns'k 'kklu 
vkokl ,oa i;kZoj.k foHkkx 

 
&% vf/klwpuk %& 

Hkksiky fnukad 3&ebZ&2006 
  

 dzekad 3&23&2006@e/;izns'k uxj rFkk xzke fuos'k vf/kfu;e&1973 

¼dzekad&23 lu~ 1973 ½ dh /kkjk 13 dh mi/kkjk ¼2½ ds pj.k ¼d½ ds vUrxZr jkT; 

ljdkj ,rn }kjk bl vf/kfu;e ds iz;kstuksa ds fy;s nfr;k fuos'k {ks= tks uxj rFkk 

xzke fuos'k foHkkx dh vf/klwpuk dzekad 3041&86@33@73 fnukad 28-11-1973 ds }kjk 

xfBr fd;k x;k Fkk dh lhekvksa esa ifjorZu djrh gS ftldh iqujhf{kr lhek,sa fuEu 

vuqlwph esa ifjfuf'pr dh xbZ gSA 

 
& vuqlwph & 

 
nfr;k fuos'k {ks= dh la'kksaf/kr lhek;sa 

 
¼1½  mRrj esa%& nfr;k dh lhek rd A 
¼2½  iwoZ esa %& nfr;k‚ gehjiqj nhoku dh :) dh lhek rd A 
¼3½  nf{k.k esa%& MxqjbZ jkeuxj dh lhek rd A 
¼4½  if'pe esa%& jke uxj nfr;k dh lhek rd A 
 
 

e/;izns'k ds jkT;iky ds uke ls 
rFkk vkns'kkuqlkj 

 
 

mi lfpo 
e/;izns'k 'kklu 

                                          vkokl ,oa i;kZoj.k foHkkx 



नगरीय िवकास एवं आवास िवभाग, 
मंᮢ ालय, व᭨ लभ भवन, भोपाल 

भोपाल ᳰदनांक............. 
 ᮓ................................................एतद ्᳇ारा, म᭟ यᮧदेश नगर तथा ᮕाम िनवेश अिधिनयम, 1973 
कᳱ धारा 17-क (1) के अ᭠ तगᭅत दितया िवकास योजना 2021 हतेु म᭟ यᮧदेश शासन, नगरीय िवकास एव ंआवास 
िवभाग के आदेश ᮓ. एफ-3-39-2017-अठारह-5 ᳰदनांक 18.05.2017 को िनर᭭ त करते ᱟये दितया िवकास 
योजना 2035 हतेु िन᭥ नानुसार सिमित का पुनगᭅठन ᳰकया जाता ह।ै यह सिमित अिधिनयम कᳱ धारा 17-क (2) मᱶ 
उ᭨ लेिखत ᮧावधानᲂ के अनुसार कायᭅ करेगी।  
अधिनयम कᳱ 

धारा 17-क(1) 
कᳱ उपधारा 

पदनाम सं᭭ था का नाम/पता सिमित मᱶ पद 

(1) (2) (3) (4) 
क अ᭟ यᭃ  नगर पᳯरषद,् दितया  सद᭭ य 
ख अ᭟ यᭃ  िजला पंचाय त, दितया सद᭭ य 
ग लोक सभा सद᭭य  लोकसभा ᭃेᮢ िभ᭛ ड-दितया सद᭭ य  
घ िवधायक िवधानसभा ᭃेᮢ, दितया सद᭭ य 
ड ᮧािधकारी न होने से  नगर तथा ᮕाम िनवेश ᮧािधकारी/साडा  िनरंक 
च अ᭟ यᭃ  जनपद पंचायत, दितया  सद᭭ य 
छ 1. सरपंच  ᮕाम पंचायत, वािजनी (रामनगर) सद᭭ य 

 2. सरपंच ᮕाम पंचायत, डगरई (डगरई, हमीरपुर, दीवान कᳱ ᱨंᮤ) 
  सद᭭ य 

ज 1. ᮧितिनिध कᲂिसल ऑफ आ᳸कᭅ टे चर नई ᳰद᭨ ली  सद᭭ य 

 2. ᮧितिनिध इं᭭ टीटयूट ऑफ टाउन ᭡ लानसᭅ इि᭛डया नई ᳰद᭨ ली  सद᭭ य 

 3. ᮧितिनिध इं᭭ टीटयूट ऑफ इंजीिनयसᭅ इि᭛डया कोलकाता सद᭭ य 

 4. ᮧितिनिध िजला कले टर दितया सद᭭ य 

 5. ᮧितिनिध वनमंडलािधकारी, दितया सद᭭ य 

 6. ᮧितिनिध कायᭅपालन यंᮢी, लोक िनमाᭅण िवभाग, दितया  सद᭭ य 

 7. ᮧितिनिध कायᭅपालन यंᮢी, लोक ᭭ वा᭭ ᭝ य यांिᮢकᳱ िवभाग, दितया सद᭭ य 
झ सिमित का संयोजक  संयु त संचालक, नगर तथा ᮕाम िनवेश, िजला कायाᭅलय 

 वािलयर, म.ᮧ.  
सिमित का संयोजक 

 
म᭟ यᮧदशे के रा᭔ यपाल के नाम से 

तथा आदशेानुसार 

 शुभाषीश बनजᱮ  
(उपसिचव) 



12 जनवरी 2021
-एफ-3-39-2017-18-5- 



i`0dz0 ,Q&3&36@2020@18&5     Hkksiky]fnukad----------------------
--- 
izfrfyfi %& 

1- izeq[k lfpo@lfpo e-iz-] uxjh; fodkl ,os vokl foHkkx@yksd LokLF; 
;kaf=dh@iapk;r ,oa xzkeh.k fodkl@yksd fuekZ.k foHkkx@ÅtkZ foHkkx ea=ky; 
HkksikyA 

2- leLr laHkkxk;qDr e-iz-A 
3- vk;qDr] e-iz-x`g fuekZ.k ,oa v/kkslajpuk fodkl e.My HkksikyA 
4- vk;qDr] uxjh; izlk’ku ,oa fodkl HkksikyA 
5- vk;qDr&lg&lapkyd] uxj rFkk xzke fuoss’k]lapkyuky; HkksikyA 
6- leLr dysDVj]e-iz- dh vksj vxzf"kr dj ys[k gS fd ftys ds varxZr vkus okys 

lalnh; {ks= ds laklnks] fo/kkulHkk {ks= ds fo/kk;d] uxj fuxeksa ds 
egkikSj]uxjikfydkvksa] ftyk iapk;rks rFkk uxj ifj"knks ds v/;{kks dks bu 
vkns’kks ls voxr djkus dk d"V djsaA 

7- vk;qDr]uxj ikfyd fuxe@eq[; uxj ikfydk vf/kdkjh uxj ikfydk 
ifj"kn@uxj ifj"kn 

8- leLr la;qDr lapkyd@mi lapkyd@lgk;d lapkyd uxj rFkk xzke fuos’k 
ftyk dk;kZy; e-iz-A 

9- lELr v/;{k@eq[; dk;Zikyu vf/kdkjh] fodkl izf/kdj.k ,oa fo’ks"k {ks= fodkl 
izkf/kdj.k dh vkSj vxzsf"krA 

 
 

mi lfpo] 
e/;izns’k 'kklu 

uxjh; fodkl ,oa vkokl foHkkx 
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